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1. Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.

01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach ztotych Nota 31-gru-17 31-gru-16
Dzialalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 68 930 73 256
Koszt wlasny sprzedazy 6.4 (52 777) (55 313)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 16 153 17 943
Koszty sprzedazy 6.4 (2773) (2713)
Koszty ogdlnego zarzadu 6.4 (5001) (5 365)
Pozostate przychody operacyjne 6.3 3164 4279
Pozostate koszty operacyjne 6.5 (4 789) (2 268)
Zyski (Straty) z inwestycji 6.6 1052 190
Zysk/(Strata) na dzialalnos$ci operacyjnej 7807 12 066
Koszty finansowe 6.7 (6 668) (8 463)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 1139 3603
Podatek dochodowy 6.8 58 (878)
Eg/lil;/é?(t):g\tﬂ’c/l))/ netto z dzialalno$ci kontynuowanej za 1197 2795
0Zt))/sI0<t/c()3vt)r/ata) netto z dzialalno$ci zaniechanej za rok (73) 125
Zysk/(Strata) netto 1124 2850
Inne calkowite dochody - 181
Calkowite dochody ogolem 1124 3031
Zysk/(Strata) netto przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej 1129 2707

Udziatowcow niekontrolujacych (5) 143
Calkowite dochody ogolem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej 1129 2 888
Udziatowcow niekontrolujacych (5) 143
Zysk/(Strata) przypadajacy(a) na 1 akcje
Podstawowy(a) (zt) 6.19 0,06 0,14
Rozwodniony(a) (zt) 6.19 0,06 0,14
Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy(a) (zt) 0,06 0,14
Rozwodniony(a) (z}) 0,06 0,14
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawet Cholota Bozena Wincentowicz
/Czionek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 20 kwiecien 2018 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2017 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-gru-17 31-gru-16

Aktywa

Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 6.9 13411 14710
Warto$ci niematerialne 6.10 2748 2815
Nieruchomosci inwestycyjne 6.11 69 693 79133
Udzielone pozyczki - 40
Pozostate aktywa dtugoterminowe 6.12 1513 887
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.14 575 503

Aktywa trwale razem 87 940 98 088

Aktywa obrotowe

Zapasy 6.15 85278 85 650
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 16
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.16 7657 7790
Krétkoterminowe aktywa finansowe 71 890
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 6.17 10126 11 297
Aktywa obrotowe razem 103 132 105 643
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 6.13 7594 -
Aktywa razem 198 666 203 731

Agnieszka Maliszewska

/Wiceprezes Zarzadu/
Pawet Cholota Bozena Wincentowicz,
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 20 kwiecief 2018 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, c.d.

Na dzien 31 grudnia 2017 r.
w tysigeach zlotych Nota 31-gru-17 31-gru-16

Kapital wlasny i zobowiazania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 4 40030 40 030
Kapitat z aktualizacji wyceny 4 181 181
Kapitat zapasowy 4 116 229 112 229
Zyski zatrzymane 4 (109 984) (107 112)
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 46 456 45328
Udzialy niekontrolujace - 9
Kapital wlasny razem 46 456 45 336
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.20 24114 23104
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.21 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6.22 17 166 18 683
Rezerwy 6.25 9 9
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.25 9 9
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 6.14 359 608
Pozostate zobowigzania 6.26 16 020 16 944
Dotacje 6.24 2416 2741
Zobowiazania dlugoterminowe razem 60 084 62 089
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.20 21672 17 655
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.21 33739 39 256
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6.22 899 815
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 565 223
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 6.26 13 845 25813
Rezerwy 6.25 5105 2870
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.25 77 80
Przychody przysztych okreséw 6.24 16 301 9674
w tym dotacje 6.24 358 532
Zobowiazania krétkoterminowe razem 92 126 96 306
Zobowiazania razem 152 210 158 395
Kapital wlasny i zobowigzania razem 198 666 203731
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawet Cholota Bozena Wincentowicz,
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, 20 kwiecien 2018 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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3. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r. 01-sty-17 01-sty-16
w tysigcach ztotych Nota 31-gru-17 31-gru-16
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk netto za okres 1124 2 850
Zaptacony podatek dochodowy 555 1002
Odroczony podatek dochodowy 6.14 (321) 80
Korekty

Amortyzacja 6.4 1947 2171
Przychody z tytulu odsetek 6.6 (30) (190)
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 1577 (2324)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6.14 72 (326)
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 6.14 249 245
Koszty finansowe 6 496 6242
Koszty finansowe zwigzane z likwidacja Wikana FIZ - 1256
Zyski/(Straty) z tytutu roznic kursowych (1049) 805
(Zysk)/Strata na dziatalno$ci inwestycyjnej (33) (92)
Zmiana stanu zapaséw 372 (9 954)
Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci 133 33
Zmiana stanu rezerw 6.25 1986 2010
irr;l(iiz;t‘ng Vitanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych, z wylaczeniem (6 507) 2116
Zmiana stanu przychodow przyszlych okresow 6 302 3548
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej 12873 9473
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy z tytutu sprzedazy warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkéw 100 258
trwatych
Wydatki na wykup spotek zaleznych spod Wikana FIZ (356)
Wptywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 400 -
Sprzedaz innych aktywow finansowych 4 67
Pozyczki sptacone 875 -
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych (135) (245)
Pozyczki udzielone (43) (915)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 1201 (1191)
Przeplywy Srodkoéw pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Wplywy netto z emisji obligacji 6.21 6 516 5000
Wptywy netto z tytutu zobowigzan wekslowych - 5300
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 27190 6 447
Woydatki na sptate kredytow i pozyczek (22 068) (2351)
Platnos$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego (970) (956)
Odsetki zaptacone (6 604) (6 635)
Wykup obligacji 6.21 (11612) (16 240)
Inne wptywy finansowe 3 311
Sptata zobowiazan wekslowych (7 700) -
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Inne wyplywy finansowe - (417)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (15 245) (9 541)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (1171) (1 259)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 11 297 12 556
Wplyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw pienigznych i ich ) )
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu 10126 11 297
Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 8 209 7977
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawet Cholota BoZena Wincentowicz
/Czionek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 20 kwieciefh 2018 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

. - . Kapital wlasny .
gglzkrres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia Kapital Akcje Kapital alkizl;lltizz‘;g'i Zyski (straty)  akcjonariuszy n[ii(:lzal? lZe Kapital
.' zakladowy wlasne zapasowy ) zatrzymane jednostki Jac wlasny razem
w tysigcach zlotych wyceny dominujacej kontroli
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2016 r. 40030 104 604 - (102 194) 42 440 (135) 42 305
Catkowite dochody - - 181 2707 2 888 143 3031
—  Wynik za okres - - - 2707 2707 143 2 850
—  Inne dochody - - 181 - 181 - 181
Podziat wyniku - 7625 - (7 625) - - -
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016r. 40030 112 229 181 (107 112) 45 328 9 45 336
Za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2017 r.
40030 112 229 181 (107 112) 45328 9 45 336
Catkowite dochody - - - 1129 1129 (5) 1124
—  Wynik za okres - - - 1129 1129 (5) 1124
—  Inne dochody - - - - - - -
Podziat wyniku - 4000 - (4 000) - (4) 4
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2017 r. 40 030 116 229 181 (109 984) 46 456 - 46 456
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawet Cholota Bozena Wincentowicz
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 20 kwiecien 2018 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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5. Dodatkowe informacje i objasnienia
5.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. ("Spotka", "Spotka Dominujaca", "Jednostka Dominujgca”, ,,Emitent”) jest spolka akcyjng zarejestrowana w Polsce.
Siedziba Spotki miesci sie¢ w Lublinie. Adres Spoiki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Jednostka Dominujgca zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firma ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Legnicy, Wydzial V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999 roku Jednostka Dominujaca zmienita nazwe na
Masters S.A. W dniu 20 stycznia 2003 r. Jednostka Dominujaca zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000144421. Na podstawie uchwaly z dnia 12 stycznia 2009 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. postanowiono 0 potaczeniu spotki Masters S.A. zarejestrowanej w Sadzie
Rejonowym w Lublinie, XI Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS 0000144421 ze spotka WIKANA S.A. zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000296052. Zgodnie z uchwata z dnia 12 stycznia 2009 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie polaczenia spotek Masters S.A. oraz WIKANA S.A. Jednostka
Dominujaca zmienita nazwg na WIKANA S.A. Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy zarejestrowat potaczenie Spotek w dniu
30 stycznia 2009 r. Jednostka Dominujaca zostata utworzona na czas nicoznaczony i prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia
13 stycznia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami. Obecnie akta Spotki znajduja si¢ w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschod w Lublinie w
siedzibg z Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Glownym przedmiotem dziatalno$ci Spétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, zgodnie
ze statutami/umowami spotek byty:
e  dzialalno$¢ deweloperska,
wynajem powierzchni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
wytwarzanie odnawialnych zrédet energii,
dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wyltaczeniem holdingdéw finansowych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres sprawozdawczy konczacy si¢ 31 grudnia 2017 roku oraz zawiera dane
porownawcze za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2016 roku oraz obejmuje sprawozdania finansowe Sp6tki Dominujacej oraz jednostek
zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupa”).

5.2. Oswiadczenie o zgodnos$ci z MSSF

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej,
ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE", przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego
i pordwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej jednostek Grupy
w ciggu 12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
jednostek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;.

Zarzad Jednostki Dominujacej przeprowadzit ocen¢ ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, pod katem
mozliwosci splaty przez nia zobowigzan krotkoterminowych. Szczegdty analizy znajduja sie w nocie 6.27 (punkt ,,Ryzyko ptynnosci”)
sprawozdania.

5.3. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardow rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 2017 rok sa
spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2016 rok, z wyjatkiem zmian
opisanych ponize;j.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i pordwnawczego.
Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Od 1 stycznia 2017 roku obowiazuja nastgpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade¢ Migdzynarodowych
Standardéw Rachunkowos$ci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowe;.

e  Zmiany w MSR 7: Inicjatywa w sprawie ujawnien

Zmiany w MSR 7 zostaty opublikowane w dniu 29 stycznia 2016 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2017 roku lub pdzniej. Celem zmian byto zwigkszenie zakresu informacji przekazywanej odbiorcom sprawozdania finansowego
w zakresie dziatalnosci finansowej jednostki poprzez dodatkowe ujawniania zmian warto$ci bilansowej zobowigzan zwigzanych
z finansowaniem dziatalnosci jednostki.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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e Zmiany w MSR 12: Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu niezrealizowanych strat.

Zmiany w MSR 12 zostaty opublikowane w dniu 19 stycznia 2016 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2017 roku lub pdzniej. Ich celem jest doprecyzowanie wymogoéw w zakresie ujmowania aktywow z tytutu podatku odroczonego
dotyczacych dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej.

e Zmiany do réznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej (Annual Improvements 2014-2016)

W dniu 8 grudnia 2016 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do nastgpujacych 3 standardow:

—  MSSF 1 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa, w zakresie usuniecia kilku zwolnien przewidzianych w tym standardzie, ktore
nie maja juz zastosowania,

—  MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialbw w innych jednostkach, w zakresie doprecyzowania wymogoéw odnosnie
ujawnien informacji na temat udziatéw niezaleznie od tego czy sa one traktowane jako przeznaczone do sprzedazy, przekazania w
formie dywidendy i dziatalno$¢ zaniechana, czy tez nie ,

—  MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach, w zakresie momentu, w ktérym jednostki
0 charakterze inwestycyjnym (np. venture capital) moga zdecydowaé¢ o wyborze sposobu wyceny udzialéw w jednostkach
stowarzyszonych lub wspdlnych przedsigwzigciach w warto$ci godziwej, a nie metoda praw wlasnosci.

Maja one zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 r. (za wyjatkiem poprawek do MSSF 12, ktore
obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2017 r. lub pézniej) lub poznie;.

Standardy nieobowiqzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowala o wcze$niejszym zastosowaniu opublikowanych standardow lub
interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci lub Komitet
ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzief bilansowy:

e  MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku i roku i ma zastosowanie do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem standardu jest uporzadkowanie klasyfikacji aktywow finansowych oraz wprowadzenie jednolitych
zasad podejscia do oceny utraty wartosci dotyczacych wszystkich instrumentéw finansowych. Standard wprowadza rowniez nowy model
rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach finansowych informacji o zarzadzaniu ryzykiem.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2018 roku.
W ocenie Grupy nowy standard b¢dzie miat wptyw na takie pozycje bilansowe jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Grupa przeprowadzita analiz¢ skutkow wejécia w zycie standardow w podziale na segmenty operacyjne:

— Dla segmentu deweloperskiego Grupa przewiduje ze zastosowanie standardu nie wplynie w istotny sposob na sprawozdanie
finansowe Grupy. Polityka sprzedazowa Grupy zaklada, ze przekazanie kontroli nad lokalami nastepuje po wptlacie przez klienta
100% wartosci lokalu. Grupa nie wykazuje w aktywach oraz przychodach przysztych okreséw nieuregulowanych przez klientow
zaliczek. Z dokonanej analizy wynika rowniez, ze w ostatnich latach przypadki przekazania kontroli nad lokalami w sytuacji
nieuregulowania 100% wartos$ci przedmiotu sprzedazy miata miejsce w przypadkach gdy klient finansowal zakup lokalu z kredytu
bankowego ktory byt wspierany programem rzgdowym ,,Mieszkanie dla Mtodych”, i ostatnia nieuregulowana transza kredytu byta
doplatg gwarantowang przez panstwo.

— Dla segmentu OZE Grupa roéwniez przewiduje ze zastosowanie standardu nie wplynie w istotny sposob na sprawozdanie
finansowe Grupy. Rozliczenie sprzedazy energii odbywa sie poprzez Towarowa Gielde Energii, co zabezpiecza sprzedajacego
przed ryzykiem nieuregulowania naleznosci.

— Dla segmentu nieruchomosci komercyjnych zastosowanie nowego standardu moze mie¢ wplyw na sprawozdanie finansowe.
W 2017 roku Grupa odpisata ok 1,5% swoich przychodéw w pozostate koszty operacyjne w zwigzku z niemoznoscia ich uzyskana.
Zarzad Grupy nie zaobserwowal zadnych nowych czynnikow, ktére w istotny sposob miatyby wpltyw na ten wskaznik
w nastgpnych latach.

Na podstawie powyzszego podsumowania Grupa stoi na stanowisku, ze zastosowanie standardu nie wplynie w istotny sposob na
sprawozdanie finansowe Grupy.

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts
Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2016 roku lub poézniej. Nowy standard ma charakter przejSciowy w zwiazku z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu

rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowiagzan powstatych w zwigzku
z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przej$ciu na MSSF.

Grupa zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego standardu.
Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowila nie rozpoczynaé¢ formalnej procedury zatwierdzenia
standardu i poczekaé na docelowy standard.

Zastosowanie nowego standardu nie bedzie miato wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Nowy ujednolicony standard zostat opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2018 roku (pierwotnie 2017 roku) lub pdzniej i dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie. Standard ustanawia jednolite
ramy ujmowania przychodow i zawiera zasady, ktore zastapig wigkszo$¢ szczegélowych wytycznych w zakresie ujmowania przychodéw
istniejacych obecnie w MSSF, w szczegolnosci, w MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz zwigzanych z nimi
interpretacjach. W dniu 11 wrzesnia 2015 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci opublikowata projekt zmian
W przyjetym standardzie odraczajacy o rok date wejscia w zycie tego standardu.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2018 roku.

Zarzad przeprowadzil analiz¢ wptywu MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami na sytuacje¢ finansowa, wyniki oraz zakres informacji
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

W zwigzku z przeprowadzong analizg, w segmencie deweloperskim Grupa nadal bedzie ujmowaé przychody ze sprzedazy w momencie
spetnienia zobowigzania do wykonania §wiadczenia. Za moment ten Grupa uznaje przeniesienie na klienta kontroli nad sprzedawanym
lokalem, miejscem postojowym, schowkiem garazowym, komorka lokatorska lub innym elementem budynku lub jego czgsci wspodlnej, czyli
na moment przeniesienia prawa wlasnosci.

Dla segmentu OZE zarzad Grupy dokonat analizy zawartych z odbiorcami uméw sprzedazy energii. Wspomniana analiza nie wykazata, ze
cena sprzedazy jednostki energii moze by¢ zalezna od zmiennych czynnikow, ktore moga si¢ pojawi¢é w przyszio§ci. W zwigzku
z przeprowadzong analizg, Grupa nadal bedzie prezentowac przychody ze sprzedazy energii w okresie jej wytworzenia, po ztozeniu wniosku
0 wydania $wiadectwa pochodzenia certyfikatow przez Urzad Regulacji Energetyki.

W segmencie wynajmu nieruchomos$ci komercyjnych analiza zawartych uméw z najemcami nie wykazata wptywu nowego standardu na
moment ujecia przychodu w ksiggach Grupy. Przychody nadal beda ujmowane za poszczegdlne okresy rozliczeniowe, zawarte w umowach
Z najemcami.

W prowadzonej dziatalnos$ci Grupy nie identyfikuje si¢ czynnikéw zmiennych wynagrodzenia, ktére moglyby w istotny sposéb wptynaé na
przychody ujmowane z tego tytutu. Obecnie stosowane zasady w tym zakresie, w ramach MSR 18, nie odbiegaja jednak istotnie od
przepisdw wprowadzanych przez MSSF 15.

Na podstawie powyzszego podsumowania Grupa stoi na stanowisku, ze zastosowanie standardu nie wplynie w istotny sposéb na
sprawozdanie finansowe Grupy.

e Doprecyzowanie zapisOw MSSF 15: Przychody z uméw z klientami

Doprecyzowanie zapisow MSSF 15 zostato opublikowane w dniu 12 kwietnia 2016 roku i ma ono zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pdézniej (zgodnie z data rozpoczecia obowigzywania catego standardu). Celem zmian
w standardzie bylo wyjasnienie watpliwosci pojawiajacych si¢ w trakcie analiz przedwdrozeniowych odnos$nie: identyfikacji zobowigzania
do spehienia $wiadczenia (performance obligation), wytycznych stosowania standardu w kwestii identyfikacji zleceniodawcy/agenta oraz
przychodow z licencji dotyczacych wilasnosci intelektualnej, czy wreszcie okresy przejsciowego przy pierwszym zastosowaniu nowego
standardu.

Grupa zastosuje te regulacje wraz z datg wdrozenia MSSF 15, tj. od 1 stycznia 2018 roku.
Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e MSSF 16 Leasing

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2019 roku lub pdzniej i dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie (ale pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15).
Standard zastgpuje dotychczasowe regulacje dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podejscie do umow leasingowych
0 réznym charakterze, nakazujac leasingobiorca wykazywanie w bilansach aktywow i zobowigzan z tytutu zawartych umow leasingowych,
niezaleznie od ich rodzaju.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2019 roku.

Grupa posiada samochody w leasingu operacyjnym oraz wynajmowane budynki nie wykazywane dotychczas w bilansie, ktore zostang objete
nowymi regulacjami.

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacji Grupa rozpoczeta analize skutkéw zastosowania nowego standardu na jej sprawozdanie
finansowe.

e  MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2021 roku lub pdzniej. Dozwolone jest jego wczesdniejsze zastosowanie (pod warunkiem réwnoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9).
Standard zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace umow ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Grupa nie zawiera umow ubezpieczeniowych, wigc standard nie bedzie mial wptywu na jej sprawozdania finansowe. Spoétka rozpoczeta
analize skutkéw wdrozenia nowego standardu.

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomigdzy inwestorem a jego jednostkq stowarzyszong lub
wspolnym przedsiewzigciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2014 roku i maja zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat odroczony bez wskazania daty poczatkowej).
Zmiany doprecyzowuja rachunkowo$¢ transakcji, w ktorych jednostka dominujaca traci kontrole nad jednostkg zalezna, ktora nie stanowi
»biznesu” zgodnie z definicjg okre§long w MSSF 3 ,Potaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czeéci udziatow w tej
jednostce zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsigwzigcia ujmowanego metoda praw wlasnosci.

Grupa zastosuje zmiany w standardach nie wcze$niej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego
standardu. Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalna procedure zatwierdzenia standardu.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.

str. 12
A
wikana



GRUPA KAPITALOWA WIKANA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2017-31.12.2017

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowania zmienionych
standardow.

e Zmiany w MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji platnosci na bazie akcji
Zmiany w MSSF 2 zostaty opublikowane w dniu 20 czerwca 2016 roku i majg one zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
Celem zmian w standardzie byto doprecyzowanie sposobu ujmowania niektérych rodzajow transakcji platnosci na bazie akcji.
Spoétka zastosuje nowg interpretacje od 1 stycznia 2018 roku.
Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie mialo istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e  Zmiany w MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe” w MSSF 4 “Umowy ubezpieczeniowe” opublikowane w dniu
12 wrzesnia 2016 roku.
Maja one zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 lub poznie;j.
Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie mialo wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej a wynagrodzenie zaliczkowe
Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sie¢ dnia

1 stycznia 2018 roku lub pézniej. Celem interpretacji jest wskazanie w jaki sposob okresli¢ date transakcji dla celow ustalenia wlasciwego
kursu (do przeliczen) transakcji zawartej w walucie obcej w sytuacji, gdy jednostka ptaci lub otrzymuje zaliczke w walucie obcej.

Grupa zastosuje nowg interpretacje od 1 stycznia 2018 roku.
Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie mialo wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiana w MSR 40 Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnych
Zmiana w MSR 40 zostata opublikowana w dniu 8 grudnia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢

1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Jej celem jest doprecyzowanie, Zze przeniesienie nieruchomos$ci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych
moze nastgpi¢ wtedy, i tylko wtedy, gdy nastgpila zamiana sposobu uzytkowania nieruchomosci.

Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2018 roku.
Grupa ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie mialo wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e  KIMSF 23 Niepewnos$¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego
Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2019 roku lub pézniej. Celem interpretacji jest wskazanie w jaki sposob uja¢ w sprawozdaniach finansowych podatek dochodowy

w przypadkach, gdy istniejgce przepisy podatkowe mogg pozostawia¢ pole do interpretacji i roznicy zdan pomiedzy jednostka i organami
podatkowymi.

Grupa zastosuje nowa interpretacj¢ od 1 stycznia 2019 roku.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wplywu zastosowania nowej
interpretacji. Grupa rozpoczeta analizg skutkow wdrozenia nowej interpretacji.

e Zmiana w MSSF 9: Przedptaty z ujemng rekompensatg
Zmiana w MSSF 9 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2019 roku lub pozniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla aktywow finansowych, ktore mogg zostaé sptacone wezesniej na
podstawie warunkéw umownych i, formalnie, moglyby nie spelnia¢é wymogéw testu ,,platno$¢ wylacznie kapitatu i odsetek”, co
wykluczatoby ich wyceng¢ w zamortyzowanym koszcie lub w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody.
Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2019 roku..

e Zmiana w MSR 28: Dlugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach
Zmiana w MSR 28 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sig¢
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla udziatéw w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach w sytuacji, gdy nie sg one wyceniane metodg praw wiasnosci.
Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2019 roku.

e Zmiany do rdéznych standardéw wynikajagce z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci

Finansowej (Annual Improvements 2015-2017)

W dniu 12 grudnia 2017 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do nastepujacych standardow:

— MSSF 3 Potaczenia jednostek, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objg¢cia kontroli jednostka ponownie wycenia
posiadane udziaty we wspolnym dziataniu,

—  MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objg¢cia wspotkontroli jednostka nie wycenia
ponownie posiadanych udziatdéw we wspolnym dziataniu,

— MSR 12 Podatek dochodowy, wskazujac, ze wszelkie podatkowe konsekwencje wyplat dywidend nalezy ujmowaé w taki sam
sposob,
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—  MSR 23 Koszty finansowania zewngtrznego, nakazujac zalicza¢ do zrodet finansowania o charakterze ogdlnym rowniez te kredyty
i pozyczki, ktore pierwotnie stuzyly finansowaniu powstajacych aktywow — od momentu, gdy aktywa sa gotowe do wykorzystania
zgodnie z zamierzonym celem (uzytkowanie lub sprzedaz).

Maja one zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 r. lub pdznie;j.

Grupa zastosuje zmienione standardy od 1 stycznia 2019 roku.

e - Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu
Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowana w dniu 7 lutego 2018 roku i maja zastosowanie do okreso6w rocznych rozpoczynajacych sig
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Zmiany dotycza sposobu ponownej wyceny programéw zdefiniowanych $wiadczen w przypadku, gdy
ulegaja one zmianie. Zmiany w standardzie oznaczaja, ze W przypadku ponownej wyceny aktywa/zobowigzania netto z tytulu danego

programu nalezy zastosowa¢ zaktualizowane zalozenia w celu okreslenia biezacego kosztu zatrudnienia i kosztow odsetek dla okresow po
zmianie programu. Do tej pory, MSR 19 tego nie wyjasniat precyzyjnie.

Grupa zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2019 roku.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdézniag si¢ obecnie w znaczacy sposOb od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, interpretacji oraz zmian do nich, ktére na
dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania przez UE:

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku,
e  MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe, opublikowany w dniu 18 maja 2017,

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomigdzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspdlnym przedsiewzigciem opublikowane w dniu 11 wrzesnia 2014 roku,

e  KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego, opublikowana 7 czerwca 2017 roku.

e Zmiana w MSR 28: Dlugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach, opublikowana
12 pazdziernika 2017 roku,

e Zmiany do rdéznych standarddéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (Annual Improvements 2015-2017) opublikowane w dniu 12 grudnia 2017 roku,

e Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu opublikowane w dniu 7 lutego 2018 roku.
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5.4. Podstawa sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa wyceny

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zasad¢ kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych i aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, ktore sa wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaly przedstawione w nocie 5.6.

Waluta funkcjonalna i prezentacja
Zloty polski jest waluta funkcjonalng Spotki Dominujace;j.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skroconych sprawozdaniach finansowych zostaty przedstawione w tysigcach zlotych,
oile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaly zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach
i kolumnach tabel moga si¢ nieznacznie r6zni¢ od wartosci tacznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

Dokonane osqdy i oszacowania
Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad Jednostki dominujacej, kierujac sig¢
subiektywna ocena, okre$la i stosuje polityki rachunkowos$ci, ktore zapewnia, iz sprawozdanie finansowe bedzie zawieraé wiasciwe i
wiarygodne informacje oraz bedzie:

—  prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majatkowa i finansowa Grupy, wyniki jej dziatalnosci i przeptywy pieni¢zne,
—  odzwierciedla¢ tres¢ ekonomiczna transakcji,

—  obiektywne,

—  sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

—  kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2017 r. dotyczy zobowigzan warunkowych (nota 6.30) oraz zobowigzan inwestycyjnych i
kontraktowych (nota 6.29), rozgraniczenia pomig¢dzy pracami badawczymi i rozwojowymi (nota 6.10), klasyfikacji uméw leasingowych
(nota 6.28) oraz klasyfikacji posiadanych nieruchomosci ze wzgledu na oczekiwany sposob ich wykorzystywania (nota 6.11).

Niepewnos¢ szacunkow

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Jednostki dominujacej dokonania szacunkéw, jako ze
wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zostaé wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete
szacunki w oparciu o zmiany czynnikdw branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub do$wiadczenia z przeszitosci.
Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2017 r. mogg zosta¢ w przyszto$ci zmienione.

Glowne szacunki zostaly opisane w nastgpujacych notach (w nawiasie rodzaj ujawnionej informacji):

— Nota 6.9 i 6.10 — rzeczowe aktywa trwale i warto$ci niematerialne (Okres ekonomicznej uzytecznosci oraz metodg amortyzacji
aktywow weryfikuje si¢ co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, przestanki wskazujace na utratg¢ wartosci, zatozenia
przyjmowane w celu ustalenia warto$ci odzyskiwalnej w przypadku wykonywania testow na utrate wartosci);

— Nota 6.11 — nieruchomosci inwestycyjne (zatoZenia przyjeta przy wycenie nieruchomosci metoda dochodows),

— Nota 6.14 — podatek odroczony (zalozenia przyjete w celu rozpoznania aktywow z tytutu podatku odroczonego),

—  Nota 6.15 — zapasy (odpis aktualizujacy do wartosci mozliwej do uzyskania),

— Nota 6.16 — naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci (odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci),

— Nota 6.24 — rezerwy, w tym na §wiadczenia pracownicze (stopy dyskontowe, inflacja, wzrost ptac, oczekiwany przecietny okres
zatrudnienia, rotacja).

Data zatwierdzenia sprawozdania do publikacji
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki Dominujacej w dniu 20
kwietnia 2018 r.
5.5. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowo$ci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okreséw zaprezentowanych
w sprawozdaniu Grupy z wyjatkiem zmian wynikajacych z nowych standardow, ktore obowiazuja od 1 stycznia 2017 r. i nie przewidujac
retrospektywnego ich zastosowania.
Zasady konsolidacji
Grupa przy sporzadzaniu sprawozdania skonsolidowanego stosuje metode konsolidacji petnej.

—  Jednostki zalezne

Za jednostki zalezne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy uznaje si¢ te jednostki, wobec ktorych Grupa sprawuje
kontrolg, tzn. gdy z tytulu swojego zaangazowania w te jednostki podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma
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prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwo$¢ wywierania wptywu na wysoko$¢ tych wynikoéw finansowych
poprzez sprawowanie wiadzy nad tymi jednostkami. Sprawowanie wiadzy Jednostki dominujacej odbywa si¢ m.in. poprzez
posiadanie wigkszosci w ogolnej liczbie glosow w organach stanowiacych tych jednostek tj. zarzadach jednostek i ich radach
nadzorczych.

Sprawozdania finansowe spélek zaleznych uwzgledniane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poczawszy od dnia
uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasniecia.

Korekty konsolidacyjne

Salda rozrachunkéw wewnetrznych pomiedzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrgbie Grupy oraz wszelkie
wynikajace stad niezrealizowane zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sg eliminowane w trakcie sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Waluty obce

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uyjmowane sg w ztotych polskich przy zastosowaniu kursu
kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktorego ustug jednostka korzysta. Pozycje
pieniezne aktywow i pasywow wyrazone w walucie obcej sa przeliczane na dzien bilansowy wedtug $redniego kursu NBP dla
danej waluty obowiazujacego na ten dzien. Roznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wyceny
bilansowej aktywow i pasywow pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochod6éw. Niepieni¢zne pozycje aktywow i1 zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej
sg przeliczane wedtug $redniego kursu NBP obowigzujacego w dniu dokonania transakc;ji.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs $redni Kurs $redni
I Kurs na dzien Kurs na dzien w okresie w okresie
wz 31.12.2017 31.12.2016 01.01.2017- 01.01.2016—-
31.12.2017 31.12.2016
EUR 4,1709 4,4240 4,2447 4,3757
usD 3,4813 4,1793 3,4739 3,9680

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje si¢ w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga dostarczania
ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich warto$¢ poczatkowa wycenia si¢ w wartosci godziwej pomniejszone;j
0 koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe wyceniane poczatkowo w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako: aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnos$ci, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki
i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia aktywow finansowych, a okresla sie ja w momencie poczatkowego
ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza si¢ aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.
Sktadnik aktywow finansowych klasyfikuje si¢ jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostat zakupiony przede wszystkim w celu
odsprzedazy w niedalekiej przysztosci lub stanowi czgé¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktorymi Grupa zarzadza
facznie, zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow lub tez jest instrumentem
pochodnym niewyznaczonym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Sktadnik aktywow finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:

— taka Kklasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnos¢ wyceny lub ujgcia wystepujaca w  innych
okoliczno$ciach, lub

—  skladnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane s3 w warto$ci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania
ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywow sa przekazywane
wewnetrznie, lub

—  skladnik aktywow stanowi czg$¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych,
a MSR 39 , Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacj¢ catego kontraktu (sktadnika aktywow
lub zobowigzan) jako wycenianego w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.
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Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w warto$ci godziwej, a zyski lub straty
ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow. Zysk lub strata netto ujgte w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
uwzgledniaja dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentow pochodnych, o stalych lub negocjowanych warunkach
platnoéci oraz stalych terminach wymagalnosci, ktore Grupa chce i moze utrzymywaé do momentu osiggnigcia terminu
wymagalnos$ci klasyfikuje si¢ jako inwestycje utrzymywane do wymagalnosci. Wykazuje si¢ je po zamortyzowanym koszcie
stosujac metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrat¢ wartosci, za$ przychody ujmuje si¢ metoda efektywnego
dochodu.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Akcje 1 umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, bedace w posiadaniu Grupy i znajdujace si¢ w obrocie na aktywnym rynku,
klasyfikuje si¢ jako aktywa dostgpne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian warto$ci
godziwej ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji, z wyjatkiem odpisow z tytutu
utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich réznic kursowych
dotyczacych aktywow pienieznych, ktore ujmuje si¢ bezposrednio w sprawozdaniu z catkowitych dochodow. W przypadku zbycia
inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strat¢ ujeta uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu
aktualizacji ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu. Dywidendy z instrumentow kapitatowych
dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow w chwili uzyskania przez Grup¢ prawa do ich
otrzymania. Warto$¢ godziwa aktywow pieni¢znych dostgpnych do sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla si¢
przeliczajac te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana warto$ci godziwej przypadajaca na réznice kursowe wynikajace
ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego sktadnika aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw, za$ pozostale zmiany ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.

Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ushug, pozyczki i pozostate naleznos$ci o staltych Iub negocjowanych warunkach ptatnosci niebedace
przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje si¢ jako pozyczki i naleznosci. Wycenia si¢ je po koszcie zamortyzowanym,
metoda efektywnej stopy procentowej z uwzglgdnieniem utraty wartoSci. Dochdd odsetkowy ujmuje si¢ przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujgcie odsetek byloby nieistotne.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, ocenia si¢ pod wzgledem utraty
wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos¢, gdy istniejg obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktdre
wystapity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wptynely niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszte
przeplywy pieni¢zne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, znaczny lub
dlugotrwaly spadek wartosci godziwej papieréw wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje si¢ za obiektywny dowod utraty
wartosci.

Warto$¢ naleznos$ci aktualizuje si¢ na dzien bilansowy uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego w odniesieniu do : nalezno$ci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci - do
wysokosci naleznosci nie objgtej gwarancja lub innych zabezpieczeniem nalezno$ci, zgloszonej likwidatorowi lub sedziemu
komisarzowi w postepowaniu upadiosciowym, naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogltoszenie upadtosci,
jezeli majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego, kwestionowanych naleznos$ci przez
dtuznika oraz z ktérych zaptata dtuznik zalega, a wedlug oceny sytuacji majatkowej i1 finansowej dtuznika, sptata naleznosci
w umownej kwocie nie jest prawdopodobna, nalezno$ci przeterminowanych wigcej niz 360 dni od terminu pfatnosci - do
wysokosci naleznosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sig
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy
odpis aktualizujacy.

W przypadku aktywoéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty warto$ci stanowi
roéznice pomiedzy warto$cig bilansowg sktadnika aktywow a biezacg warto$cig szacunkowych przysztych przeplywow pienigznych
zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywna stope procentowa sktadnika aktywow finansowych. Wartos¢ bilansowa
sktadnika aktywow finansowych pomniejsza si¢ o odpis z tytutu utraty wartosci bezposrednio dla wszystkich aktywow tego typu,
z wyjatkiem nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, ktérych warto$¢ bilansowa pomniejsza si¢ stosujac konto korygujace ich pierwotna
warto$¢. W przypadku stwierdzenia nieSciggalnosci danej naleznosci z tytutu dostaw i ustug, odpisuje sie jg wlasnie w ciezar konta
odpisu aktualizujacego. Natomiast je§li uprzednio odpisane kwoty zostang pozniej odzyskane, dokonuje si¢ odpowiedniego
uznania konta odpisu aktualizujacego. Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujacego ujmuje si¢ w sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw w pozycji pozostatych przychodoéw i kosztow operacyjnych. Z wyjatkiem instrumentéw finansowych
dostgpnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu,
a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majacego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis
z tytulu utraty wartosci odwraca si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, jezeli warto§¢ bilansowa inwestycji w dniu
odwrocenia utraty wartosci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajacego gdyby utrata wartosci nie zostata ujeta.
Odpisy z tytutu utraty wartosci kapitalowych papierow wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez wynik
finansowy nie podlegaja odwroceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwigkszenia wartoéci godziwej nastepujace po wystapieniu
utraty warto$ci ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym.

Reklasyfikacje aktywow finansowych
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy moga podlegac reklasyfikacji do:

—  pozyczek udzielonych i nalezno$ci wlasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spelniatyby definicj¢ pozyczek
udzielonych i naleznosci wlasnych a jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa wyceniane
wedtug wartosci godziwej wedlug opcji wyceny w wartoéci godziwej, moga zosta¢ przekwalifikowane na nastgpujacych zasadach:

—  Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub odkupu
w krotkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spelnialyby definicj¢ pozyczek udzielonych i naleznosci
wiasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu wymagalnosci;

—  Jezeli instrument nie spelnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wlasnych, reklasyfikacja do aktywow dostepnych do
sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okoliczno$ciach, przez ktore
rozumie si¢ udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktdrej nie nalezy oczekiwac, ze pojawi
si¢ w przysztosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywaja si¢ po wartoéci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy moga
takze podlegac reklasyfikacji do aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Grupa wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wylacznie wtedy, gdy wygasna prawa umowne do przeplywow pienigznych
generowanych przez taki skladnik aktywow, albo gdy sktadnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo calym ryzykiem
i wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostaja przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie przenosi ani nie
zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzy$ci zwigzanych z posiadaniem skladnika aktywow i utrzymuje nad nim
kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywow i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu potencjalnych ptatnosci.
Jesli natomiast Grupa zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym sktadnikiem aktywow, to nadal
ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

—  Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe

Instrumenty dhluzne i kapitalowe klasyfikuje si¢ jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wlasny, w zalezno$ci od tresci
ustalen umownych.

Instrumenty kapitalowe

Instrumentem kapitatlowym jest kazdy kontrakt, ktory po$wiadcza udzial w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe ujmuje si¢ w kwocie otrzymanych wplywow po odjeciu
bezposrednich kosztoéw emisji. Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapitat wiasny wtedy i tylko
wtedy, gdy spetniaja wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji,

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie majg
identyczne cechy,

(c) instrument nie posiada innych cech, ktore odpowiadatyby definicji zobowigzania finansowego, oraz

(d) suma przewidywanych przeptywow pieni¢znych przypadajacych na ten instrument w okresie jego splaty opiera si¢ przede
wszystkim o wynik finansowy, zmiang w ujetych aktywach netto lub zmiang wartosci godziwej ujetych i nieujetych aktywodw netto
jednostki (z wytaczeniem oddzialywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiang ujetych aktywow netto wycenia si¢
w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentoéw, ktore znaczaco zawezatoby lub
wyznaczaty stalg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wlasnego instrumentéw zobowiazujacych do przekazania ich posiadaczowi proporcjonalnego
udzialu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte s na tych samych zasadach co przedstawione powyzej,
z wyjatkiem punktéow (c) i (d), ktore nie maja zastosowania. Jezeli spotka zalezna wyemituje tego rodzaju instrumenty, ktore
znajduja sie¢ w posiadaniu jednostek nie sprawujacych nad nig kontroli i zostaly przedstawione jako kapitat wlasny w sprawozdaniu
finansowym tej spoiki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sg jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on
najbardziej podporzadkowanym instrumentem w Grupie kapitatowe;.

Zlozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Grupe klasyfikuje si¢ oddzielnie jako zobowiazania finansowe i kapitat
wiasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Warto$¢ godziwg sktadnikéw stanowiagcych zobowigzania na dzien emisji szacuje si¢
przy uzyciu dominujacej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych instrumentéw. Kwote te ujmuje
si¢ jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu wygasniecia tej kwoty
zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnos$ci instrumentu. Komponent kapitalowy okresla si¢ odejmujac warto$¢ zobowigzania
od ogdlnej wartosci godziwej ztozonego instrumentu kapitalowego. Warto$¢ t¢ ujmuje si¢ w kapitale wiasnym.

Zobowigzania wynikajgce z uméw gwarancji finansowej

Zobowiazania z tytulu gwarancji finansowej wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastgpnie wedtug wyzszej z dwdch
nastgpujacych warto$ci kwoty zobowiazania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowiazania warunkowe
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i aktywa warunkowe” oraz poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o umorzenie uj¢te zgodnie
z zasadami ujmowania przychodéw.

Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe klasyfikuje si¢ jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w warto$ci godziwe;j
przez wynik finansowy. Zobowiazanie finansowe klasyfikuje si¢ jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

—  zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krotkim terminie,

—  stanowi czg$¢ okre$lonego portfela instrumentéw finansowych, ktéorymi Grupa zarzadza lacznie zgodnie z biezacym
i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow, lub

—  jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Zobowiazanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:

— taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnos¢ wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby w innych warunkach, lub

—  sktadnik aktywoéw finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa3 w warto$ci godziwej zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Grupy, w ramach ktorej informacje o grupowaniu aktywow sa przekazywane wewnetrznie, lub

—  stanowi cze$¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywow lub zobowiagzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci godziwej, a wynikajace
z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglgdnieniem odsetek zaptaconych od
danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostale zobowiazania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia si¢ poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia si¢ je po zamortyzowanym koszcie historycznym metoda efektywnej stopy
procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje si¢ metoda efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej shuzy do
obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie. Efektywna
stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujaca przyszie platnosci pieni¢zne w przewidywanym okresie uzytkowania danego
zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krotszym.

Wyksiegowanie zobowigzan finansowych

Grupa wyksiggowuje zobowigzania finansowe wylacznie wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy zostang wykonane,
uniewaznione lub gdy wygasnag.

—  Kapitaly wlasne
Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w warto$ci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacych ze statutu Spotki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych, Spotka i inne spotki akcyjne wchodzace sktad Grupy sa zobowigzane do
utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie straty, do ktérego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki
kapital ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zakladowego. Do kapitalu zapasowego nalezy rowniez przelewac
nadwyzki osiagniete przy emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cze$¢ kapitalu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej
kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy tworzony jest:

—  zodpisow z zysku,
—  z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwiazane,
—  znadwyzki ceny sprzedazy akcji wtasnych nad kosztem ich nabycia.

Kapital rezerwowy
Pozostate kapitaly rezerwowe sa tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie.
Spoétka do kapitatow rezerwowych zalicza migdzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie akcji

wlasnych.
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W kapitale rezerwowym Spoétka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji warto§¢ nominalna
zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapital zakladowy, natomiast nadwyzka osiagnigta przy emisji akcji powyzej ich
warto$ci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztow emisji, odnoszona jest na kapital zapasowy.

Nabyte akcje wlasne

Spoélka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji whasnych. Nabyte akcje wlasne wyceniane s wedtug
ceny nabycia i uyjmowane w kapitale wlasnym jako wielko$¢ ujemna.

Catkowite dochody

Catkowite dochody ogoétem to zmiana w kapitale wlasnym, ktora nastapita w ciagu okresu sprawozdawczego na skutek transakeji
innych niz transakcje zawierane z wiascicielami wystgpujacymi w charakterze udziatowcoéw. Obejmuja wszystkie sktadniki
zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodow.

Inne calkowite dochody obejmuja pozycje przychodow i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktore nie
zostaly ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalaja inne MSSF.

Rzeczowe aktywa trwale

Wiasne skladniki rzeczowych aktywéw trwalych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje si¢ w ksiggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci. Cena nabycia obejmuje cen¢ zakupu sktadnika majatku oraz koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, facznie z kosztami
transportu, jak tez zatadunku, wyladunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszaja
ceng nabycia sktadnika aktywow.

Grupa na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzien 1 stycznia 2006 r. wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosciach godziwych,
przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Koszt wytworzenia sktadnika $rodkéw trwatych oraz $rodkéw trwatych w budowie obejmuje ogoét kosztoéw poniesionych przez
jednostk¢ w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika
majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostatl jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia
obejmuje réwniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztow demontazu i usunigcia sktadnikow
rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrocenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako czg¢$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sklada si¢ z odrgbnych i istotnych czesci sktadowych
0 réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne sktadniki aktywow.

Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomos$ci inwestycyjne
zaliczane sg do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedtug wartosci
godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sg uymowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
jako ,,inne catkowite dochody”.

Naklady ponoszone w terminie péZniejszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w p6zniejszym okresie koszty wymienianych czgéci sktadnika rzeczowych aktywow trwatych,
ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Grupa osiagnie korzysci ekonomiczne zwigzane z wymienianymi
sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych. Pozostate naktady sa ujmowane na biezaco w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
jako koszty.

Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czgéci sktadowe amortyzowane sg metoda liniowa przez
okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci srodka trwatego
(wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Grupa zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii
srodkow trwatych:

—  Budynki od 10 do 66 lat,

—  Maszyny i urzadzenia od 3 do 10 lat,
—  Srodki transportu od 1 do 5 lat,

—  Meble i wyposazenie od 1 do S lat.

Poprawnos¢ stosowanych okresow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych $rodkow trwatych (o ile nie jest
nieznaczna) jest przez Grupg corocznie weryfikowana.

Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne
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Warto$ci niematerialne nabyte przez Grup¢ wykazywane sa w oparciu o ich cen¢ nabycia, pomniejszong o odpisy amortyzacyjne
oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty warto$ci.

— Naklady poniesione w terminie p6Zniejszym

Pozniejsze wydatki na skladniki istniejacych warto$ci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwigkszaja
przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostale naklady sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w momencie poniesienia.

—  Amortyzacja

Warto$ci niematerialne amortyzowane sa metoda liniowa biorac pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on okreslony.
Warto$¢ firmy i warto$ci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sag amortyzowanie, podlegaja testom ze wzgledu
na utratg warto$ci na kazdy dzien bilansowy. Inne warto$ci niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy sa dostepne do
uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

—  oprogramowanie od 2 do 10 lat,
—  prace rozwojowe 10 lat.
Koszty prac rozwojowych
Koszty prac badawczych sg odpisywane do rachunku zyskow i strat w momencie poniesienia.

Naktady poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsigwzi¢cia sg przenoszone na kolejny okres, jezeli mozna uznac,
ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktadéw na prace rozwojowe, stosuje si¢ model kosztu historycznego
wymagajacy, aby sktadniki aktywow byly ujmowane wedlug cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane
odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny okres sg amortyzowane przez przewidywany okres
uzyskiwania przychodow ze sprzedazy z danego przedsigwzigcia. Koszty prac rozwojowych sa poddawane ocenie pod katem ewentualnej
utraty warto$ci corocznie — jesli sktadnik aktywow nie zostal jeszcze oddany do uzytkowania, lub czes$ciej — gdy w ciggu okresu
sprawozdawczego pojawi si¢ przestanka utraty wartosci wskazujaca na to, ze ich warto$¢ bilansowa moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Rozgraniczajac prace rozwojowe od prac badawczych Grupa bierze pod uwage nastgpujace czynniki, ktore musza by¢ spetione, aby
mozliwe bylo uj¢cie naktadow na prace rozwojowe jako warto$ci niematerialne:

e istnienie technicznej mozliwo$ci ukonczenia oraz zamiar ukonczenia sktadnika aktywow, tak, aby mozna byloby go przeznaczy¢
do uzytkowania lub sprzedazy,

e  posiadanie zdolnosci do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika warto$ci niematerialnych i prawnych,
e dostepnosé srodkéw niezbednych do ukonczenia oraz mozliwo$¢ wiarygodnego okreslenia naktadow,

e istnienie sposobu wdrozenia i mozliwosci zastosowania z uwzglednieniem istnienia rynku na dany produkt.

Dotacje do aktywow

Dotacje stuzace sfinansowaniu zakupu badz wytworzeniu we wlasnym zakresie warto$ci niematerialnych prezentowane sg w aktywach
tacznie z warto$cig nabytego badz wytworzonego aktywu, pomniejszajac jego wartos$¢ poczatkowa.

Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji. Warto$¢ bilansowa
nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile
spelnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujgciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedlug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym powstaty.

Nieruchomos$ci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci
inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z
usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg uymowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomos$ci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nast¢puje zmiana sposobu ich uzytkowania
potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego. Jezeli
sktadnik aktywow wykorzystywany przez wilasciciela - Spolke staje si¢ nieruchomoscia inwestycyjna, Spotka stosuje zasady opisane w
czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice migdzy wartoscia godziwa nieruchomosci
ustalong na dzien przeniesienia a jej poprzednig warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako zysk lub
strate.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci zajmowanych przez
wiasciciela lub do zapasow, zaktadany koszt tej nieruchomoscei, ktory zostanie przyjety dla celow jej ujecia zgodnie z MSR 16 lub MSR 2
jest rowny warto$ci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu jej uzytkowania.

Ujgcie przeniesienia z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapasow.
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Gdy Spoétka zakonczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej lub nieruchomos$é
inwestycyjna przeznacza do sprzedazy, roznic¢ migdzy ustalong na ten dzien warto$cia godziwa tej nieruchomosci a jej poprzednia warto$cia
bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych uiytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Grupa ponosi praktycznie calo$¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzys$ci wynikajace
z posiadania skladnikéw rzeczowych aktywow trwalych klasyfikowane sa jako umowy leasingu finansowego. Aktywa nabyte w drodze
leasingu finansowego sa wykazywane poczatkowo w wartoSci godziwej lub wartodci biezacej minimalnych optat leasingowych,
w zaleznosci od tego, ktora z tych kwot jest nizsza, a nastgpnie pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedace umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie sa rozpoznawane w bilansie Grupy. Nieruchomosci
inwestycyjne uzytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnego sa wykazywane w bilansie wedtug warto$ci godziwe;j.

Grupa ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntow jako umowy leasingu operacyjnego. W zwigzku z tym, wszystkie platnosci
dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntow ujmowane sg jako prawa wieczystego uzytkowania gruntow. Warto$¢ tych praw
odpisuje si¢ do sprawozdania z catkowitych dochodow w okresie uzytkowania gruntéw za wyjatkiem tych nieruchomosci, ktore sa
wykazywane jako nieruchomosci inwestycyjne.

Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena
nabycia obejmuje ceng zakupu powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu
zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow gotowych i produkcji w toku, koszty zawieraja wydatki
zwiazane z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmuja gtdwnie:

— prawo wieczystej dzierzawy gruntdw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez podwykonawcoéw
w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

—  skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztow ogdlno-administracyjnych
oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektow.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest réznica pomigdzy szacowang ceng sprzedazy dokonywana w toku dziatalnosci
gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku wymagajacych znacznego
okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako cz¢$¢ kosztu nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktérym
aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu
réznic kursowych do wysokos$ci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewngtrznego ujmowane sa w wyniku w momencie ich poniesienia.

Odpisy 7 tytulu utraty wartosci aktywow
—  Aktywa finansowe

Odpis z tytulu utraty wartosci aktywoéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istnieja obiektywne przestanki, ze
zaistnialy zdarzenia, ktore moga mie¢ negatywny wpltyw na warto$¢ przysztych przeptywow pienieznych zwigzanych z danym
sktadnikiem aktywow.

Utrata warto$ci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
roéznica miedzy ich warto$cig bilansowa, a wartoscig biezaca przysztych przeptywdw pieni¢znych zdyskontowanych przy uzyciu
pierwotnej efektywnej stopy procentowej.

Wartos¢ bilansowa poszczegbélnych aktywow finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy dzien
bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystgpuja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Pozostate aktywa finansowe sg
oceniane pod katem utraty warto$ci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty warto$ci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodow jako strata.

Odpisy z tytutu utraty warto$ci sa odwracane, jesli pozniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie przypisany do
zdarzenia po dniu ujecia straty z tytutu utraty wartosci.

—  Aktywa niefinansowe

Warto$¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i aktywa
z tytulu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepuja
przestanki wskazujace na utratg ich wartoSci. W przypadku wystapienia takich przestanek Grupa dokonuje szacunku wartosci
odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywow. Warto$¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz warto$ci niematerialnych, ktore nie sg jeszcze
zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.
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Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka generujacego
$rodki pienig¢zne przewyzsza jego warto§¢ odzyskiwalna. Osrodek generujacy $rodki pienig¢zne jest definiowany jako najmniejsza
identyfikowalna grupa aktywow, ktora wypracowuje $rodki pieni¢zne niezaleznie od innych aktywow i ich grup. Odpisy z tytulu
utraty wartosci sg ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci o$rodka generujacego $rodki pieni¢zne jest w pierwszej
kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkow), a nastgpnie jako
zmniejszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywow tego osrodka (grupy osrodkow) na zasadzie proporcjonalne;.

Warto$¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujacych srodki pienigzne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci netto
mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu warto$ci uzytkowej przyszle przeplywy
pieniezne dyskontowane sa przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla aktualna rynkowa ocen¢
warto$ci pieniadza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywow. W przypadku aktywow, ktore
nie generuja niezaleznych przeptywow pienigznych warto$¢ uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego
osrodka generujacego $rodki pieniezne, do ktorego dany sktadnik aktywow przynalezy. W odniesieniu do aktywow innych niz
warto$¢ firmy, odpisy z tytulu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sg poddawane na kazdy dzien bilansowy
ocenie, czy zaszly przestanki wskazujace na zmniejszenie utraty wartosci lub jej catkowite odwrdcenie.

Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane do szacowania warto$ci
odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowe]j sktadnika aktywow
pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty warto$ci nie zostat ujety.

Swiadczenia pracownicze

—  Program okreslonych skladek

Grupa zobowigzana jest na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia emerytalne
pracownikow. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowia program panstwowy oraz majg charakter programu okre§lonych
sktadek. W zwiazku z powyzszym, zobowigzanie Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadek do wniesienia
za dany rok.

—  Kroétkoterminowe §wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytulu krotkoterminowych $wiadczen pracowniczych (ekwiwalent z tytulu niewykorzystanego urlopu) sa
wycenianie bez uwzgledniania dyskonta i s odnoszone w koszty w momencie wykonania §wiadczenia.

Rezerwy

Rezerwa zostaje uj¢ta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajacy z przesztych zdarzen i prawdopodobne jest, ze wypetnienie
tego obowigzku wigza¢ sie bedzie z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt warto$ci pienigdza w czasie ma istotne
znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywow $rodkdow pienigznych w oparciu o stope
przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla biezace szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym
sktadnikiem pasywow.

Umowy rodzgce obcigienia

Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Grupe korzysci ekonomiczne z umowy sg
nizsze niz nieuniknione koszty wypekienia obowiazkow umownych. Wysoko$§¢ rezerwy jest ustalana na podstawie nizszej z wartosci
kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztow jej realizacji. Przed ujeciem w ksiggach rezerwy, Grupa rozpoznaje ewentualng
utratg warto$ci aktywow zwigzanych z dang umowa.

Przychody

—  Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztéw

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sg rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj., jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace
z prawa wiasnosci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywcy.

Przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sa rozpoznawalne w momencie przekazania nieruchomosci kupujacemu (zawarcia
aktu notarialnego sprzedazy). Do przychodéw zalicza si¢ warto$¢ netto z aktu notarialnego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sa wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku - do momentu
otrzymania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji lub jako wyroby gotowe z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji
do uzytkowania.

—  Sprzedaz towaréw

Przychody ze sprzedazy towaréw wykazywane sa w wysoko$ci odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej 0 warto$¢ zwrotow, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towaréw sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z ich wlasnosci zostaly przeniesione na kupujacego. Przychody nie sa ujmowane, gdy istnieje znaczna niepewno$¢ co
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do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztow lub mozliwosci zwrotu
towarow lub Grupa pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami.

—  Swiadczenie ustug

Przychody z tytutlu $wiadczenia ustug, ktore mozna wiarygodnie oszacowa¢ oraz okresli¢ poziom realizacji, s3 ujmowane na
podstawie stopnia zaawansowania. W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da si¢ wiarygodnie oszacowaé, przychody z tytutu
umowy ujmuje si¢ w stopniu, w jakim jest prawdopodobne, Zze poniesione w zwigzku z umowa koszty zostang nimi pokryte.
Koszty zwigzane z umowa ujmuje si¢ jako koszty okresu, w jakim zostaly poniesione. Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
koszty umowy przekrocza zwigzane z nig przychody, przewidywana strate ujmuje si¢ niezwlocznie jako koszt.

—  Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytulu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metoda liniowa
przez okres trwania umowy.

—  Odsetki

Przychody z tytutlu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszie wplywy gotowkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentow
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Platnosci z tytutu leasingu

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Grupg umoéw leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z calkowitych dochodow liniowo przez
okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw tacznie z kosztami
Z tytutu leasingu.

Minimalne ptatnosci leasingowe z tytulu leasingu finansowego sa rozdzielane na czg$¢ stanowigca koszt finansowania oraz czg$é
zmniejszajaca zobowigzanie. Cze$¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okresow w czasie trwania umowy
leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Platno$ci warunkowe sa ujmowane poprzez korekte wartosci
minimalnych oplat leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytulu zainwestowanych przez Grupe $rodkéw pienigznych oraz nalezne dywidendy.
Przychody z tytutu odsetek wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodow wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytulu dywidend ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Grupa
nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuja odsetki ptatne z tytutu zadluzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sa ustalane w oparciu o efektywna stope
procentowa.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw obejmuje czg¢$é biezaca i cze$¢ odroczong. Podatek dochodowy
ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio
z kapitalem wlasnym. Wowczas ujmuje si¢ go w kapitale wtasnym jako ,,inne catkowite dochody”.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy zastosowaniu stawek
podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieglych. Podatek odroczony wyliczany jest przy
zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe pomigdzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla
celow ksiggowych, a ich wartoscig ustalang dla celéw podatkowych.

Rezerwy nie tworzy si¢ na nast¢pujace rdznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywow, za wyjatkiem jes$li dotycza
potaczenia jednostek, ktore nie wpltywaja ani na zysk ksiegowy ani na dochdéd do opodatkowania, rdéznice zwigzane z inwestycjami
w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktorym nie jest prawdopodobne, Ze zostang one zrealizowane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.
Warto$¢ firmy nie jest tytutem do roznicy przejSciowej niezaleznie od skutkow podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera si¢
na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywow i pasywoOw, przy zastosowaniu stawek podatkowych
obowigzujacych lub uchwalonych na dzien bilansowy.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego sa ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiagnigty zostanie dochdd do
opodatkowania, ktory pozwoli na realizacje roznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obniza si¢ w zakresie, w jakim nie
jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania roznic
przejsciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajacego dochodu do opodatkowania staje si¢
prawdopodobne.

Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcj¢ jest wyliczany przez podzielenie
zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akcji zwyktych przez $rednig wazong liczbe akeji zwyktych w okresie. Rozwodniony zysk na
akcje w odrdéznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyktych
oraz $redniej liczby akcji zwyktych rowniez opcje na akcje udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Raportowanie segmentow dziatalnosci

Segment dzialalno$ci jest wyodrgbniona czgécia dziatalnosci Grupy, ktéra zajmuje si¢ dostarczaniem okreslonych produktéw lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w okreslonym srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktory
podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania Grupy bazuje na segmentach
branzowych.

Prawa majatkowe wynikajace ze $wiadectw pochodzenia ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych przedsigbiorstwa energetycznego na dzien
ich przyznania, potwierdzonego przez podmiot prowadzacy rejestr $wiadectw pochodzenia (towarowa gielde energii).

Prawa majatkowe wynikajace ze $wiadectwa pochodzenia na dzien ich poczatkowego ujecia wycenia si¢ jako iloczyn ilosci przyznanych
praw i jednostkowej ceny rynkowej prawa majatkowego wynikajacego ze $§wiadectwa pochodzenia z dnia przyznania §wiadectwa i nabycia
praw majatkowych.

5.6. Ustalanie wartoS$ci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zarowno finansowych, jak i niefinansowych aktywoéw i zobowiazan jest wymagane dla potrzeb zasad
rachunkowos$ci Grupy i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania wartosci godziwe;j.
W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zalozen przyjetych do okre$lenia warto$ci godziwej przedstawiono w notach
objasniajacych do poszczegodlnych sktadnikow aktywow i zobowigzan.

Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawcg majatkowego, ktory
posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace do$wiadczenie w dokonywaniu wycen, w lokalizacji i kategorii wycenianej
nieruchomosci. Warto$ci godziwe opierajg si¢ o ceny rynkowe, ktore sg szacowang kwota, za jakg na warunkach rynkowych nieruchomos¢
moglaby zosta¢ wymieniona pomig¢dzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu
odpowiednich dzialan marketingowych, gdzie obie strony dziataty §wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostale naleinosci oraz poiyczki

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ushug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezaca warto$¢ przysziych
przeptywow pienigznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi

Warto$¢ godziwa, szacowana dla celoéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezacej przysztych przeptywow pienigznych
z tytulu zwrotu kapitalu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy. W przypadku leasingu
finansowego rynkowa stop¢ procentowa szacuje si¢ w oparciu o stope procentowa dla podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5.7. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw na sprawozdanie finansowe

W okresie sprawozdawczym Zarzad Jednostki Dominujacej nie odnotowat zadnych nietypowych zdarzen, ktore miaty istotny wpltyw na
sprawozdanie finansowe Spoiki.

5.8. Sezonowos$¢

Grupa Kapitalowa charakteryzuje si¢ zmiennoscia przychodéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego determinowang gldwnie poprzez
sezonowos$¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktora zwiazana jest z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami
pogodowymi wptywajacymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

5.9. Zmiany zasad rachunkowosci

Grupa w trakcie okresu sprawozdawczego nie dokonywala zmian zasad rachunkowosci.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6. Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdow branzowych. Grupa Kapitalowa prowadzi
dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej Polski (za wyjatkiem segmentu najmu powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sa na terenie wojewddztw: lubelskiego, matopolskiego, 16dzkiego, kujawsko-pomorskiego,
wielkopolskiego i lubuskiego). Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania
oraz raportowania wewnetrznego Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomigdzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowiazania zawieraja pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni, jak rowniez odpowiednie
pozycje uzytkowane wspoélnie, ktore w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentéw. Pozostale
przychody przypisane do segmentu obejmuja pozycje zaliczane do pozostalych przychoddéw operacyjnych oraz zyskow z inwestycji
przyporzadkowanych do danego segmentu. Pozostale koszty przypisane do segmentu obejmuja koszty zarzadu oraz pozostate koszty
operacyjne przyporzadkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwalych, wylaczajac
wartos$¢ firmy.

Segmenty braniowe

Grupa w 2017 roku wyodrebniata nastepujace, gtdwne segmenty branzowe:
* Dziatalno$¢ deweloperska,

» Najem powierzchni,

» Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii.

Kryteria lgczenia w segmenty

* Dziatalno$¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodzg spotki realizujace projekty deweloperskie. Charakterystyka podmiotow
wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz (gtowna
kategoriag przychodow sa przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali uslugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa
(gtéwnymi pozycjami aktywow sa grunty i naklady poniesione na realizacj¢ projektow deweloperskich).

* Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodza spotki posiadajace nieruchomosci komercyjne przeznaczone na wynajem oraz spotka
dzialajaca w oparciu o Ustaw¢ z dnia 26. pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej
przedmiotem dziatania jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, $wiadczenie ustug zarzadzania
i administrowania oraz prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszaca. Charakterystyka
podmiotow wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz
(gtéwna kategorig przychodow ze sprzedazy sa przychody z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (glownymi pozycjami
aktywow sa nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

* Wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii — w sktad segmentu wchodza spotki zajmujace si¢ tematyka odnawialnych zrédet
energii. Charakterystyka podmiotow wchodzacych w sklad tego segmentu pozwala na ich polaczenie w jeden segment ze wzgledu na
nastepujace kryteria: sprzedaz (glowna kategorig przychodéw sa przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz pozostatych produktow,
wytworzonych ze zrédet odnawialnych), aktywa (glownymi pozycjami aktywow sa budynki i instalacje stuzace do wytwarzania produktow
z odnawialnych Zrdédet, grunty oraz naklady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalacji).

W zwiazku z podjeciem decyzji o zainicjowaniu procesu rozwiazania spotki Multiserwis S.A., z poczatkiem 2016 roku Grupa przestata
wyodrebnia¢ segment handlu detalicznego. Zarzad Jednostki Dominujacej zwraca uwage, ze w zwigzku z wykre§leniem w dniu
5 pazdziernika 2017 r. z Rejestru Przedsigbiorcow KRS spotki pod firma: Multiserwis S.A. w likwidacji, w perspektywie kolejnych okresow
sprawozdawczych przychody z tej dziatalnosci nie beda osiggane. W sprawozdawczosci segmentéw przychody i wynik z dziatalnosci oraz
aktywa i1 zobowigzania spotki Multiserwis S.A. w likwidacji prezentowane sg jako ,,Pozostale”.

Informacje na temat zakresu, w jakim Grupa jest zalezna od jej gtéwnych klientéw

W roku 2017 i 2016 Grupa nie odnotowata przychodéw z tytulu transakcji z zewngtrznym pojedynczym klientem stanowiacych 10 lub
wiecej procent facznych przychodow.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

. L x Wytwarzanie energii
Dzialalno$¢ y 9

w tysigcach zlotych deweloperska Najem powierzchni z odnawialnych Pozostale Eliminacje Skonsolidowane
zréodel energii
Dzialalno$¢ kontynuowana 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Przychody od odbiorcow 55586 62124 8026 8121 5319 3011 - - - - 68930 73 256
zewngtrznych
Przychody z transakcji pomiedzy ) ) ) )
segmentami 14228 18672 92 93 213 442 (14533) (19 206)
Przychody od odbiorcéw razem 69 813 80 796 8118 8214 5532 3453 - - (14 533) (19 206) 68 930 73 256
Wynik segmentu 7 556 11698 5162 5060 663 (1528) - - - - 13380 15 230
Pozostale przychody przypisane do 2120 3506 1170 215 925 657 - - - ; 4215 4468
segmentu
f;;;ztsij koszty przypisane do (7230)  (5626)  (1750) (720) (809) (1 286) - - - - (9788) (7 632)
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 2 446 9 668 4 582 4 555 779 (2 157) - - - - 7 808 12 066
oszty finansowe - - - -
K fi 4 868 5841 1619 2 346 181 276 6 668 8 463
Podatek dochodowy 97 (890) 24 13 (64) - - - - - 58 (878)
Zysk (strata) nettona (2 325) 2937 2987 2222 535 (2 434) - - - - 1197 2725
dzialalno$ci kontynuowanej
Dzialalnos$¢ zaniechana - - - - - - 73 125 - - 73 125
(73) (73)
Zysk (strata) netto na dziatalnosci
zaniechanej ) ) ) ) ) ] (73) 125 ] ) (73) 125
Zysk (strata) netto (2 325) 2937 2987 2222 535 (2 434) (73) 125 - - 1124 2850
Inne caltkowite dochody - 181 - - - - - - - - 181
Inne catkowite dochody (netto) - 181 - - - - - - - - - 181
Calkowite dochody ogéltem (2 325) 3118 2987 2222 535 (2 434) (73) 125 - - 1124 3031

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

Dzialalnos¢ Najem powierzchni z odnawialnych zrédet Pozostale Eliminacje Skonsolidowane
deweloperska energii
31-gru-17 31-gru-16 31-gru-17 31-gru-16 31-gru-17  31-gru-16 31-gru-17 31-gru-16  31-gru-17 31-gru-16 31-gru-17 31-gru-16
Aktywa segmentu 272 063 271 836 71741 71899 19 837 20876 - 208 (175676) (172 904) 187 965 191915
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - - - 10701 11817
Aktywa razem 198 666 203731
Zobowiazania segmentu 200 035 222 049 22673 21730 20 458 20588 - 29 (161 732) (171 057) 81434 93339
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - - - - 70776 65 056
Zobowiazania razem 152210 158395
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Naklady inwestycyjne 438 188 - - 69 36 - - - 507 224
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 01-sty-17 01-sty-16
31-gru-17 31-gru-16
Przychody ze sprzedazy mieszkan 55 245 61776

Przychody ze sprzedazy gruntow - -
Przychody ze sprzedazy niezakonczonej inwestycji - -

Przychody z najmu 8 037 8017
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 5282 2 545
Przychody ze sprzedazy detalicznej towarow (obuwie) -
Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug 366 918
Przychody z dzialalno$ci kontynuowanej 68 930 73 256
Przychody z dziatalnos$ci zaniechanej - 714
Przychody ogéltem 68 930 73970

6.3. Pozostale przychody operacyjne

w tysigcach zlotych 01-sty-17 01-sty-16

31-gru-17 31-gru-16
Aktualizacja warto$¢ aktywow niefinansowych 51 2449
Dotacje 499 602
Przychody z tytutu odszkodowan i kar umownych 981 267
Spisanie zobowigzan 445 189
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 33 129
Przychody z tytulu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 191 110
Zwrot kosztow postepowania sadowego 15 30
Przychody z tytutu rozwigzania odpiséw aktualizujacych naleznosci 141 28
Rozwigzanie rezerw na sprawy sadowe 460 -
Przychody z tytutu zmniejszen odpis6w na zapasy - -
Pozostate przychody operacyjne 348 475
Pozostale przychody z dzialalnos$ci kontynuowanej 3164 4279
Pozostate przychody z dziatalnosci zaniechanej 24 1047
Pozostale przychody ogolem 3188 5326

6.4. Koszty w ukladzie rodzajowym

W tysigcach zlotych 01-sty-17 01-sty-16

31-gru-17 31-gru-16
Amortyzacja 1946 2138
Zuzycie materialdw i energii 2639 3443
Ustugi obce 44 264 57 680
Podatki i oplaty 1777 1760
Wynagrodzenia 2954 3101
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 546 555
Pozostate koszty rodzajowe 2205 4870
Koszty wedlug rodzaju 56 331 73547
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen mi¢dzyokresowych 4117 808
Koszt wytworzenia produktow na whasne potrzeby jednostki 16 (11 290)
Koszt sprzedazy (2773) (2702)
Koszty ogdlnego zarzadu (5001) (5 338)
Warto$¢ sprzedanych towarow 87 288
Koszt wlasny sprzedazy dzialalno$¢ kontynuowana 52777 55313
Koszt wlasny sprzedazy dziatalno$¢ zaniechana - 1327
Koszt wlasny sprzedazy 52777 56 640

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6.5. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach ztotych 01-sty-17 01-sty-16
31-gru-17 31-gru-16
Koszty odpiséw aktualizujacych nalezno$ci i utworzenia rezerw (1925) (923)
Koszty sagdowe i egzekucyjne (237) (215)
Koszty sprzedazy niestatutowe;j (refakturowanie) (194) (159)
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych (1597) (86)
Koszty likwidacji zapasow i srodkoéw trwatych - (53)
Koszty z tytutu zawiazania odpisow aktualizujacych zapasy i srodki
trwate - (44)
Darowizny - (24)
Odszkodowania, kary, grzywny 3) (8)
Inne (832) (756)
Pozostale koszty z dzialalnos$ci kontynuowanej (4 788) (2 268)
Pozostate koszty z dziatalnosci zaniechanej (54) (32)
Pozostale koszty ogolem (4 842) (2 300)

6.6. Zyski z inwestycji

w tysigcach zlotych 01-sty-17 01-sty-16

31-gru-17 31-gru-16
Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych - 115
Przychody z tytulu przeterminowanych wierzytelnoéci 7 26
Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 14 15
Przychody z tytulu odsetek z lokat bankowych 9 12
Przychody z tytutu zbycia wierzytelno$ci - -
Przychody z tytutu réznic kursowych 987 -
Inne 35 22
Zyski z inwestycji z dzialalno$ci kontynuowanej 1052 190

Zyski z inwestycji z dziatalno$ci zaniechane;j - -

Zyski z inwestycji ogétem 1052 190

6.7. Koszty finansowe

w tysigcach ztotych 01-sty-17 01-sty-16
31-gru-17 31-gru-16
Odsetki od pozyczek (745) -
Koszty z tytulu odsetek od kredytow i obligacji (4 108) (3184)
Pozostate odsetki (1584) (2 463)
Koszty zwiazane z likwidacja WIKANA FIZ - (1257)
Koszty z tytulu roznic kursowych (14) (805)
Koszty zwigzane z przeksztatceniem spotek zaleznych - (417)
Strata ze zbycia udzialdéw w spotkach zaleznych -
Inne (217) (337)
Koszty finansowe z dzialalno$ci kontynuowanej 6 668 (8 463)

Koszty finansowe z dziatalnos$ci zaniechanej - -
Koszty finansowe ogétem 6 668 (8 463)

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6.8. Podatek dochodowy

w tysigcach zlotych 01-sty-17 01-sty-16

31-gru-17 31-gru-16
Podatek dochodowy biezacy (263) (800)
Podatek dochodowy za rok biezacy (263) (800)
Korekta za lata poprzednie - -
Podatek odroczony 321 (78)
Powstanie/odwrocenie rdznic przejsciowych 321 (78)

Pozostate zmiany - -

Podatek dochodowy z dzialalno$ci kontynuowanej 58 (878)

Podatek dochodowy z dziatalno$ci zaniechanej - -

Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspoltzaleznych - -
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z caltkowitych

dochodéw 58 (878)

w tysigcach zlotych 01-sty-17 01-sty-16
31-gru-17 31-gru-16

Efektywna stopa podatkowa

Zysk netto za rok obrotowy 1124 2 850

Podatek dochodowy 58 (878)

Zysk przed opodatkowaniem 1066 3603

Podatek w oparciu o obowiazujaca stawke podatkowa (15%/19%) (203) (685)

Roznice przej$ciowe migdzy kosztami i przychodami podatkowymi (194) 1458

i bilansowymi

Straty podatkowe dla ktorych nie utworzono aktywow z tytutu 1518 )

podatku odroczonego

Trwate r6znice mi¢dzy kosztami i przychodami podatkowymi i (142) (1 651)

bilansowymi

Roéznice wynikajace z udzialu w zyskach spotek komandytowych (921) )

Podatek dochodowy 58 (878)

Efektywna stopa podatkowa (%) (4,97%) 24,37%

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6.9. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigcach zlotych Budynkii  Maszyny i Srodki Pozostale Srodki trwale  Zaliczki na

Warto$¢ brutto rzeczowych aktywéw trwalych Grunty budowle wurzadzenia transportu S$rodki trwale w budowie $rodki trwale Razem
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r. 2 445 13 545 6 705 884 461 4140 0 28 180
Nabycie - - 21 94 128 16 17 276
Zbycie - - - (899) - (62) - (961)
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnej (112) (1057) - - - (153) - (1322)
Pozostate 1) - - - - - 1)
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2016 r. 2332 12 488 6 726 79 589 3941 17 26 172
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r. 2332 12 488 6 726 79 589 3941 17 26 172
Nabycie - - 85 401 24 - - 510
Zbhycie - (145) (100) (105) (351) - - (701)
Przeniesienie do nieruchomoséci inwestycyjnej - - - - - - - -
Przeniesienie do zapaséw - - - - - - (17) (17)
Pozostate - - - 45 - - - 45
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2017 r. 2332 12 343 6711 420 262 3941 - 26 009
w tysigcach zlotych Budynkii  Maszyny i Srodki Pozostale  Srodki trwale  Zaliczki na

. . £os Grunty budowle  urzadzenia transportu S$rodki trwale w budowie $rodki trwale Razem

Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzieni 1 stycznia 2016 r. @) (2 867) (3963) (613) (422) (2 682) - (10548)
Amortyzacja za okres - (689) (984) (67) (26) - - (1 766)
Zbycie - - - 647 - 31 - 678
Odpisy aktualizujace warto$é - - - - - - - -
Przeniesienie do nieruchomos$ci inwestycyjnej - 300 - - - - - 300
Likwidacja - - - - - - - -
Pozostate - - - - - (126) - (126)
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 31 grudnia 2016 r. 1) (3 256) (4 947) (33) (448) 2777) - (11 462)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2017 r. 1) (3 256) (4947) (33) (448) 2777) - (11 462)
Amortyzacja za okres - (664) (866) (56) (29) - - (1 616)
Zbycie - 7 96 25 351 - - 479
Odpisy aktualizujace warto$é - - - - - - - -
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnej - - - - - - - -
Likwidacja - - - - - - - -
Pozostate - - - - - - - -
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2017 r. 1) (3913) (5717) (64) (126) 2777) - (12599)
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Warto$¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2016 r. 2444 10678 2742 271 39 1458 0 17632
Na dzien 31 grudnia 2016 r. 2331 9232 1779 46 141 1164 17 14710
Na dzien 1 stycznia 2017 r. 2331 9232 1779 46 141 1164 17 14710
Na dzien 31 grudnia 2017 r. 2331 8430 994 356 136 1164 - 13411

Srodki trwale w leasingu

Grupa uzytkuje Srodki trwate w ramach leasingu finansowego. Wartos¢ bilansowa netto leasingowanych srodkow trwalych na dziei 31 grudnia 2017 roku wyniosta 361 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016
r.: 11 tys. zt). Srodki te stanowig jednocze$nie zabezpieczenie zobowigzan z tytutu leasingu.

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywow trwalych o warto$ci bilansowej netto 9 332 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 11 667tys. zt) stanowily
zabezpieczenie kredytow bankowych i obligacji (patrz noty 6.20 i 6.21).

Srodki trwale w budowie

Srodki trwate w budowie dotycza przede wszystkim projektow zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii (OZE), ktore sa prowadzone przez Spotki Bioenergia Plus Sp. z 0.0., Zielone Tarasy S.A.
oraz Bioenergia Plus Spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 SKA (w 2017 roku 1 163 tys. zt netto, w 2016 roku 1 164 tys. zt netto). Odpisu aktualizujacy warto$¢ srodkow trwatych w budowie
wynidst na dzien 31 grudnia 2017 r. 2 777 tys. zt (na dzief 31 grudnia 2016 r. 2 777 tys. z}).

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych

Na dzief 31 grudnia 2017 roku Zarzad Jednostki dominujgcej przeanalizowal przestanki do przeprowadzenia testdw na trwalg utrate warto$ci rzeczowych aktywow trwatych w odniesieniu do osrodkow
generujacych przeptywy pienigzne. Wedlug analiz na dzien bilansowy nie wystapily przestanki do przeprowadzenia testow na trwata utrate wartosci.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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6.10. Warto$ci niematerialne

Warto$¢ firmy Prace WartoSci
w tysigcach zlotych jednostek  Oprogramowanie rozwoiowe niematerialne
zaleznych ) razem
Warto$¢ brutto
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r. 10 512 936 2960 14 408
Nabycie - 72 - 72
Inne zmiany warto$ci - 5 (309) (304)
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2016 r. 10 512 1013 2651 14176
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r. 10 512 1013 2651 14176
Nabycie - 25 - 25
Zbycie - (31) - (31)
Likwidacja - (10) - (10)
Inne zmiany warto$ci (likwidacja spotki) (10 512) - - (10 512)
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2017 r. - 997 2651 3648
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci )
nadzien 1 stycznia 2016 r. (10512) (700) (11212)
Amortyzacja za okres - (143) - (143)
Inne zmiany warto$ci - (6) - (6)
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na _
dzien 31 grudnia 2016 r. (10512) (850) (11 362)
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci )
nadzien 1 stycznia 2017 r. (10512) (850) (11362)
Amortyzacja za okres - (69) - (69)
Zbycie - 9 - 9
Likwidacja - 10 - 10
Inne zmiany warto$ci (likwidacja spotki) 10 512 - - 10512
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty warto$ci na ) _
dzien 31 grudnia 2017 r. (900) (900)
Wartos¢ firmy Prace Wartosci
w tysigcach zlotych jednostek  Oprogramowanie rozwoiowe niematerialne
zaleznych ) razem
Warto$¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2016 r. - 236 2960 3196
Na dzien 31 grudnia 2016 r. - 164 2651 2815
Na dzien 1 stycznia 2017 r. - 164 2651 2815
Na dzien 31 grudnia 2017 r. - 97 2651 2748

Grupa jako prace rozwojowe prezentuje poniesione naktady na realizacj¢ projektu "Opracowanie innowacyjnego nawozu wytwarzanego
z wykorzystaniem pofermentu", dofinansowanego przez Narodowe Centrum Badan i Rozwoju. Grupa zmienita sposéb prezentacji tego
sktadnika aktywow, wykazujac warto$¢ naktadéw pomniejszonych o kwote dotacji. Na dzien 31 grudnia 2017 roku warto$¢ naktadow na
opracowanie technologii nawozowej wyniosta 8 558 tys. zt., a warto$¢ otrzymanej dotacji 6 032 tys. zt. W latach 2016-2017 nie dokonywano
ksiggowan naktadow na prace badawczo-rozwojowe bezposrednio w koszty operacyjne. Przeprowadzony na dzien 31.12.2017 test na utrate
warto$ci prac rozwojowych wykazal, Ze nie nastgpita utrata ich warto$ci, poniewaz warto$¢ godziwa mozliwa do uzyskania ze sprzedazy
tego projektu pomniejszona o koszty sprzedazy, jest wyzsza od poniesionych naktadow.

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne warto$ci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzacji.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Wartosci firmy jednostek zaleinych

W zwiazku z likwidacja spotki zaleznej Multiserwis S.A. w likwidacji oraz wykre§leniem jej z Rejestru Przedsigbiorcéw KRS w dniu
5 pazdziernika 2017 r zaprzestano prezentowania kwoty 10 512 tys. zt jako warto$¢ firmy jednostek zaleznych oraz odpisu aktualizujacego t¢
warto$¢ w kwocie (10 512 tys. z1). Na dzien bilansowy Grupa nie posiada zadnych aktywow klasyfikowanych jako wartos$¢ firmy,

6.11. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartoéci godziwej w ramach cyklicznej
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia wartosci godziwej:

w ysiqeach zlotych Warto$é godziwa
Warto$¢ netto na poczatek 2016 roku 76 552
Przeniesienie z zapasow 741
Reklasyfikacja z srodkow trwatych 1243
Przeniesienie do zapaséw (1 607)
Zmiana wartosci godziwej 2204
Wartos$¢ netto na koniec 2016 roku 79133
Warto$¢ netto na poczatek 2017 roku 79 133
Przeniesienie do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy* (7 594)
Zmiana wartos$ci godziwej (1 846)
Wartos$¢ netto na koniec 2017 roku 69 693

*dnia 2 pazdziernika 2017 roku zostala podpisana przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy dla nieruchomosci w Krakowie przy ul. Wadowickiej 9
(dziatki 157/5,157/6, 155, 156, 317).

w tysigcach zlotych 01-sty-17 01-sty-16
31-gru-17 31-gru-16

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Przychody z czynszow dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 7754 7 859
Bezposrednie koszty operacyjne (lacznie z kosztami budowy, napraw i utrzymania) dotyczace (709) (1 207)
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie przyniosty przychody z czynszow

Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami budowy, napraw i kosztami utrzymania)

dotyczace nieruchomoéci inwestycyjnych, ktore w danym okresie nie przyniosty przychodéw z (4) 4)
CZynszow
Razem 7041 6 648

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

—  Grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. Lukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),

—  Dwa mieszkania zlokalizowane w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat,

—  Trzy lokale ustugowe zlokalizowane w Lublinie, przy ul. Kasztelanskiej 29,

—  Nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9),
wLodzi przy ul. Wiokniarzy 236 (dziatka 13/2), w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57 (dziatka 662/1),
w Inowroctawiu przy ul. Gornicza 21 (dziatka 125/2),w Milejowie przy ul. Partyzanckiej 11A (dziatka 515/40),

—  Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), zlokalizowane w Lublinie przy
ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4 oraz zlokalizowane w Krasniku przy
ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9,

—  Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang budynkami gospodarczymi, zlokalizowana w Zamosciu przy ul. Fabrycznej 1.

Grupa Kapitatlowa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zleca niezaleznym rzeczoznawcom majatkowym, posiadajacym
odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem wartosci rynkowe;.

W celu okreslenia warto$ci godziwej rzeczoznawca majatkowy ustala sposob optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania
nieruchomos$ci odpowiednio dobierajac metode wyceny. Uwzglednia w szczegodlnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostgpne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcoOw majatkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiggowej przez Grupg stosowano
nastgpujace metody okreslenia warto$¢ godziwej nieruchomosci:

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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—  metoda korygowania ceny $redniej - podejscie porownawcze,
—  metoda pordwnania parami,
— metoda inwestycyjna - podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metoda dochodowa przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zalozenia WartoSci Wspélzaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wejs$ciowymi
a wartoscia godziwa

Rentowno$¢ obligacji 10-letnich 2,5% Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
rentownosci obligacji.

Stawki czynszu z najmu nieruchomosci 5 PLN/mkw.—32 PLN/mkw. ~ Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
€zynszu za najem powierzchni.

Liczba lat ustanowienia prawa wieczystego 99 lat Wartos$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem
uzytkowania liczby lat.
Liczba lat  niewykorzystanego  prawa 69 lat Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
wieczystego uzytkowania liczby lat.
Stawka procentowa oplaty rocznej prawa 3% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem
wieczystego uzytkowania stawki.
Stopa kapitalizacji 7,52%-11% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem

stopy kapitalizacji

Okres prognozy przysztych wptywow Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem

Od 1 do 4 lat )
przysztych wptywow
Przy zastosowaniu wyceny metoda pordwnawcza przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:
Kluczowe zalozenia Wartosci Wspoélzaleznosé pomiedzy Kluczowymi

nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi
a wartoscia godziwa

Lokalizacja 20%-40%

Standard wyposazenia 30%

Stan techniczny 20%

Otoczenie i sgsiedztwo 15%

Dostepno$é komunikacyjna 10%-15% Warto$¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze

Przeznaczenie gruntu 5%-20% wzrf) Stem/s.padkiem WartOéCi
wspotczynnika korygujacego.

Ksztalt dziatki 10%-20%

Powierzchnia gruntu 10%-20%

Uzbrojenie 5%

Prawo wtadania nieruchomoscia 5%

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczacych poréwnywalnych (np. podobnych)
aktywow, skorygowanych o kilka wspotczynnikdw w celu zapewnienia pordéwnywalnosci transakc;ji.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2017 r. nie nastapily zmiany stosowanych technik wyceny dla sktadnikow aktywow klasyfikowanych do
poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezagce do Grupy o wartoéci bilansowej 43 403 tys. zt (na dzien
31 grudnia 2016 r.: 43 668 tys. zI) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych i umow leasingu finansowego.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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6.12. Pozostale aktywa dlugoterminowe

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Kaucje 1289 567
Inne 224 320

1513 887

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Grupa wykazywata pozostale aktywa dlugoterminowe z tytutu kaucji wniesionych na zabezpieczenie
przedmiotu leasingu finansowego w kwocie 1 251 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 roku: 567 tys. zt).

6.13. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Nieruchomosci komercyjne 7594 -
7594 0

W dniu 2 pazdziernika 2017 roku zostata podpisana przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy dla nieruchomosci w Krakowie przy ul. Wadowickiej 9

(dziatki 157/5,157/6, 155, 156, 317).

6.14. Podatek odroczony

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w odniesieniu do

ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
w tysigeach zlotych 31-gru-17 31-gru-16 31-gru-17 31-gru-16 31-gru-17 31-gru-16
Rzeczowe aktywa trwate - - (2) 3) (2) (3)
Nieruchomosci inwestycyjne 224 - (651) (738) (427) (738)
Leasing - - (6) - (6) -
Odpisy zapasow i srodkéw trwatych 128 23 - - 128 23
Swiadczenie pracownicze 16 17 - - 16 17
Odpisy na naleznosci 133 345 - - 133 345
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa 34 52 - - 34 52
Niewyplacone wynagrodzenia 14 22 - - 14 22
Naliczone kary umowne - - (@) Q) (1) 1)
setki nalezne - -
Odsetki nal (957) (1943) (957) (1943)
Odsetki naliczone 1895 680 - - 1895 680
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w ) )
przyszhych okresach 2417 4503 2417 4503
Odpis na udziaty/akcje 760 4331 - - 760 4331
Pozostate 26 134 - - 26 134
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywa z tytutu ) )
podatku odroczonego (3813) (7 525) (3813) (7 525)
Aktywa / (zobowigzania) z tytulu odroczonego
podatku dochodowego 1834 2582 (1617) (2 686) 217 (104)
Kompensata (1 258) (2 078) 1258 2078 - -
Aktywa / (zobowiazania) z tytulu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie 576 504 (359) (608) 211 (104)
Zmiana roZnic przejsciowych w okresie
Z miana réznic
przejsciowych ujeta w
w tysigcach zlotych Stan na sprawozdaniu z stanna
31-gru-16 31-gru-17
calkowitych
dochodow
Rzeczowe aktywa trwate 3) 1 )
Nieruchomoséci inwestycyjne (738) 311 (427)
Leasing - (6) (6)
Odpisy zapasow i srodkow trwatych 23 105 128

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Swiadczenie pracownicze 17 1) 16
Odpisy na nalezno$ci 345 (212) 133
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa 52 (18) 34
Niewyplacone wynagrodzenia 22 (8) 14
Naliczone kary umowne (1) - Q)
Odsetki nalezne (1943) 986 (957)
Odsetki naliczone 680 1215 1895
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach 4503 (2 086) 2417
Odpis na udziaty/akcje 4331 (3571) 760
Pozostate 134 (108) 26
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (7 525) 3712 (3813)
(104) 321 217

Zmiana roznic

rzej$ciowych ujeta w
w tysigcach zlotych 31?;?3_22 P sprazvozdfniu z 3 1853322

calkowitych

dochodéw
Rzeczowe aktywa trwate 157 (160) ?3)
Nieruchomosci inwestycyjne (908) 170 (738)
Leasing 10 (10) -
Odpisy zapasow i srodkow trwatych 208 (185) 23
Swiadczenie pracownicze 38 (21) 17
Odpisy na naleznosci 5 340 345
Zobowiazania, rezerwy i powiazane z nimi aktywa 145 (93) 52
Niewyptacone wynagrodzenia 28 (6) 22
Naliczone kary umowne (156) 155 )
Odsetki nalezne (1 062) (881) (1 943)
Odsetki naliczone 489 191 680
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach 1898 2 605 4503
Koszty zastepstwa inwestycyjnego (81) 81 -
Odpis na udziaty/akcje 4331 4331
Pozostate 694 (560) 134
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (1 489) (6 036) (7 525)
(24) (80) (104)

Grupa Kapitatowa za lata 2013-2017 wygenerowata 23 305 tys. zt straty podatkowej, mozliwej do rozliczenia w nastepnych okresach. Grupa
utworzyta aktywo na podatek odroczony z tytulu wygenerowanej straty podatkowej w wysokosci 2 417 tys. zt. Grupa w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuje z rezerwa na podatek odroczony, a na nadwyzke
aktywa tworzy odpis. W zwigzku z powyzszym w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy nie wystepuje aktyw na straty
podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach. Ponizsza tabela prezentuje wysokosci strat podatkowych w rozbiciu na lata ich

poniesienia.
2017 2016 2015 2014 2013 Razem
Wysokos$¢ straty 1508 6119 6 315 8 205 1158 23305
6.15. Zapasy
w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Materiaty 657 581
Produkty w toku 57 841 48 054
Wyroby gotowe 25812 36 596
Towary 968 419
85278 85 650
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Na dzien 31 grudnia 2017 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytoéw bankowych i innych zrodet
finansowania zewngtrznego w kwocie 528 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 1 518 tys. zl), z czego odsetek naliczonych w 2017 roku zostato
skapitalizowanych 83 tys. zt.

Podzial zapasow na dzien 31 grudnia 2017 roku

w tysigcach ztotych Materialy Prf/)\?goklg Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 9022 13194 -
Inwestycja Lublin Misjonarska 12 - - 1464 -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - - 5472 -
Inwestycja Lublin Niecata - 3497 - -
Inwestycja Lublin Sky House - 5112 542 -
Inwestycja Lancut Osiedle Cetnarskiego - - - -
Inwestycja Rzeszow Teczowe Osiedle - - - -
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy - 13 825 2398 -
Inwestycja Rzeszo6w Podpromie - 5901 - -
Inwestycja Rzeszéw Osiedle Panorama - - 5 -
Inwestycja Janéw Lubelski Klonowy Park - 628 1598 -
Inwestycja Przemysl - 3834 - -
Inwestycja Zamo$é Swierkowa Aleja - - 195 -
Inwestycja Al. Krasnickie - 5994 - -
Inwestycja Tarnobrzeg - 8797 - -
Orzechowa - 1231 - -
Odnawialne Zrodta energii 657 - 928 -
Towary detaliczne - - - 425
Pozostale - - 16 543

657 57 841 25812 968

Zarzad zweryfikowatl warto$¢ na dzien 31 grudnia 2017 roku gruntéw posiadanych przez Grupe stwierdzajac, ze nie nastapila trwata utrata
ich wartosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ produkeji w toku na dzien 31 grudnia 2017 roku stwierdzajac, ze nie nastgpita trwata utrata jej warto$ci
poniewaz:

1) warto$¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezacej wartosci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowal wartos¢ wyrobow gotowych na dzien 31 grudnia 2017 roku stwierdzajac, iz nie nastapita trwala utrata ich warto$ci,
poniewaz zaktadane przychody z inwestycji beda wyzsze niz poniesione koszty. Warto$¢ odpisu z tytulu trwalej utraty wartosci wyroboéw
gotowych na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosi 329 tys. zt. (na dzien 31 grudnia 2016 r. wynosi 560 tys. z1).

W 2017 roku przeksiggowano z zapasow w koszty dziatalnoSci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji deweloperskich w kwocie 45 646
tys. zt (w 2016 roku 44 085 tys. zt).

Warto$¢ odpisow warto$¢ zapasow w roku 2017 wyniosta 523 tys. zt (2016: 1 009 tys. zt). Grupa nie dokonata odwrdcenia odpisow
W zwigzku z wzrostem warto$ci zapasoOw. Zmiana wartosci odpisow miedzy latami wynika wylaczne ze sprzedazy przez Grupg zapasow

objetych odpisami.

Szczegotowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 6.20.

6.16. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Nalezno$ci z tytutu dostaw 1 ustug 2461 3377
Pozostate naleznosci 1217 643
Nalezno$ci z tytutu podatkow 3728 3450
Rozliczenia migdzyokresowe 251 320

7 657 7790

W pozycji pozostate naleznosci Grupa prezentuje zaliczki zaptacone na poczet zakupu dziatek przeznaczonych na dziatalno$¢ deweloperska.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Nalezno$ci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosza 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia
2016 r.: O tys. zb).

Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostate z tytutu trwatej utraty wartosci wyniost na dzien 31 grudnia
2017 r.: 3 151 tys. zt, w tym 986 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 1 125 tys. zt ). Szczegotowe
informacje dotyczace odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawiono w nocie 6.27.

6.17. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 1917 3320
Rachunki powiernicze 3840 3950
Rachunki zastrzezone 4369 4027

10 126 11297

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnych na zadanie i lokatach typu overnight i terminowych.

Na rachunkach bankowych w walutach obcych Grupa posiada srodki pieniezne w wysokosci 0 tys. zt.

W pozycji ,,Rachunki powiernicze” prezentowane sg otrzymane od klientéw Grupy $rodki pienigzne stanowigce zaliczki na sprzedaz
produktow, ktére do momentu spetnienia odpowiednich wymogéw okreslonych w ,,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego” zdeponowane sa na otwartych rachunkach powierniczych.

W pozycji ,,Rachunki zastrzezone” prezentowane sg $rodki pochodzace z emisji obligacji, przeznaczone do finansowania projektow
deweloperskich.

Nie wystepuja réznice pomigdzy klasyfikacja bilansowa s$rodkdéw pienigznych i ich ekwiwalentow, a ich klasyfikacja dla celow
sprawozdania z przeptywow pieni¢znych.

6.18. Akcje i akcjonariat

Kapital zakladowy
Akcje
31-gru-17 31-gru-16
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni optacony) 20014 797 20014 797
- w tym akcje wiasne - -
Zbycie akcji wlasnych - -
Warto$¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) - -
Ilo$¢ akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 20 014 797 20 014 797
Warto$¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 2,00 2,00
Struktura akcjonariatu na 31 grudnia 2017 roku
. - Liczba posiadanych Liczba glosow Warto$¢ nominalna Udzial akeji
Akcjonariusz - . w kapitale
akgji na WZA akgji
zakladowym
VALUE FIZ . 13209 766 13209 766 26 419 532 66,00%
z wydzielonym Subfunduszem 1
Palametra Holdings Limited** 1612000 1612 000 3224000 8,05%
Inne podmioty 5193 031 5193 031 10 386 062 25,95%
RAZEM: 20014 797 20014 797 40 029 594 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 29.12.2016 r.
** Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 40 029 594,00 zlotych i dzieli si¢ na 20 014 797 akcji zwyktych na okaziciela serii G i H wartos$ci

nominalnej 2,00 ztote kazda akcja.
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Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego, tj. od dnia 16 listopada 2017 r, do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego sprawozdania, nie miaty miejsca zmiany w strukturze znaczacych akcjonariuszy Grupy.

Informacje o wyplaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu spotki z Grupy Kapitatowej wyptacity
dywidende w wysokosci 61 tys. zl, w tym do podmiotéw powigzanych 58 tys. zt. W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
spotki z Grupy Kapitatlowej, w tym Jednostka Dominujaca, nie wyptacaty dywidendy.

6.19. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 31.12.2017

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 31 grudnia 2017 roku dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

01-sty-17 01-sty-16
31-gru-17 31 -gru-16

Podstawowy zysk/(strata) 1124 2850

oraz $rednia wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowana ponizej:

Srednia wazona liczba akeji zwyklych

31-gru-17 31-gru-16
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 20 014 797 20 014 797
Podwyzszenie kapitalu - -
Umorzenie akcji - -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 20 014 797 20 014 797

31-gru-17 31-gru-16
Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie 20014 797 20014 797
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec okresu 20014 797 20 014 797
Podstawowy(a) zysk (strata) na jedng akcje w zt 0,06 0,14
Rozwodniony(a) zysk (strata) na jedna akcje w zi 0,06 0,14
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6.20. Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz pozostatych
warunkow umow kredytowych, za wyjatkiem kredytu udzielonego spotce WIKANA FORTEM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
ACER Sp. k. przez Raiffeisen Bank Polska S.A. w czgsci dotyczacej poziomu sprzedazy mieszkan. Do umowy kredytowej zostat podpisany
aneks. Na dzien zatwierdzania do publikacji niniejszego sprawozdania kredyt zostat w cato$ci sptacony.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 31-gru-17 31-gru-16
w tysigcach ztotych

Kredyty bankowe 28 466 27 570
Pozyczki 17 320 13189
w tym:

cz¢$¢ krotkoterminowa 21672 17655
cze$¢ dlugoterminowa 24114 23104
Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31-gru-17 31-gru-16
w tysigcach ztotych

do 12 miesigcy 21672 17 655
powyzej 1 roku do 3 lat 9174 7244
powyzej 3 do 5 lat 3989 3683
powyzej 5 lat 10 951 12 177
Kredyty i pozyczki 45786 40759
razem

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 31-gru-17 31-gru-16
w tysigcach zlotych

w walucie polskiej 42 294 36 496
w walutach obcych 3492 4 263
Kredyty i pozyczki

razem 45 786 40759

Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

Przyzna

Kwota ;
Kredytodawca Nr umowy_data na kwota zadluzenia Termin  Oprocento- Zabezpieczenia
zawarcia kredytu splaty wanie
w tys. zt
w tys. zt
Deutsche Bank KNK/1207991 4515 2748 30.04.2027 Zmienne Depozyt pieni¢zny 31 tys. EUR; hipoteka na
PBC S.A. 26.04.2012 nieruchomosci do kwoty 1 575 tys. EUR;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej;
sadowy zastaw rejestrowy na udzialach
Komplementariusza; pelnomocnictwo do
dysponowania innymi rachunkami; weksel
wilasny in blanco; o$wiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji; porgczenie WIKANA S.A.;
cesja z gwarancji bankowej
Deutsche Bank KNK/1300999 1868 743 01.02.2021 Zmienne Hipoteka do kwoty 675 tys. EUR na
PBC S.A. 17.01.2013 nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy;

cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomo$ci na kwot¢ nie mniejszg niz
5060 tys. zl; sadowy zastaw rejestrowy na
udziatach w spotce WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. zo0.0.; weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA
S.A.; oswiadczenie o poddaniu sig¢
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egzekucji; pelnomocnictwo nieodwotalne do
dysponowania rachunkiem biezacym
i innymi rachunkami prowadzonymi przez
Bank; bezterminowe porgczenie WIKANA
SA wg. Prawa cywilnego do kwoty 675 tys.
EUR; cesja praw zgwarancji bankowej
wystawionej na zabezpieczenie platnosci
z tytulu uméw najmu ustanowienie depozytu
pienieznego w minimalnej wysokos$ci 21 tys.
EUR

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/233/20
00

15.12.2000

1719

1560

20.08.2045

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw zumowy  ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw
ogotem do kwoty 56 tys. zl rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe, umowa ubezpieczenia na sumeg
150 tys. zt

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/83
/2002

24.07.2002

2900

1970

25.01.2037

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogolem do kwoty 124 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie  rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/15
2/2002

27.09.2002

4000

3504

25.12.2038

Zmienne

Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. z,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowane;j nieruchomosci cesja
wierzytelnos$ci z tytulu naleznych czynszow
ogolem do kwoty 171 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/64
/2003

27.05.2003

7300

4122

25.08.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt
na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy, cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci,
cesja wierzytelnosci ztytulu naleznych
czynszow ogotem do kwoty 335 tys. zi
rocznie wptywajacych na wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/10
58/2006

05.09.2006

2454

1428

25.04.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogolem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wplywajacych na rachunek bankowy

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/10
59/2006

05.09.2006

4164

2462

25.07.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogolem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajacych na rachunek bankowy

Bank Ochrony

Srodowiska S.A.

S/94/07/2012
/1144/K/IN
W/EKO/EK

O
13.09.2012

7420

759

16.08.2019

Zmienne

Hipoteka do kwoty 11 130 tys. zl na
nieruchomo$ci oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie fizycznej; zgoda zostata
udzielona odptatnie, ustanowiono hipoteke
do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci
nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej z nieruchomosci,
na ktorej ustanowiono hipoteke,
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pelnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem biezacym kredytobiorcy
prowadzonym przez kredytodawce, weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA

S.A.
Raiffeisen Polska CRD/46948/ 9000 2244 30.03.2018 Zmienne Hipoteka faczna do kwoty 13 500 tys. zt na
S.A. 16 umowna nieruchomosciach oraz umowy
27.07.2016 zastawow do analogicznej kwoty na

aktywach Spotki, prawach udzialowych
WIKANA S.A. i komplementariusza Spotki,
poddanie si¢ egzekucji, pelnomocnictwo do
rachunkéw bankowych, cesja wierzytelnosci
z umowy z generalnym wykonawca, przelew
praw z pozyczek podporzadkowanych,
przelew praw z polisy ubezpieczeniowej
projektu, porgczenie WIKANA S.A,
przystapienie do dlugu WIKANA S.A.

Nadsanski Bank  473051/03/K 5335 1467 30.09.2018 Zmienne Hipoteka umowna taczna do kwoty 9 069
Spoétdzielezy /OBD/16 tys. zt na nieruchomosciach, na ktorych ma
10.11.2016 by¢ realizowane inwestycja, globalna cesja

wierzytelnosci  przysztych  wynikajacych
zuméw sprzedazy lokali, przewlaszczenie
praw do  dokumentacji  budowlanej
z warunkiem zawieszajacym, weksel wlasny
in blanco porgczony przez WIKANA S.A,,
petnomocnictwo do dysponowania
rachunkami  bankowymi, os$wiadczenie
0 poddaniu si¢ egzekucji kredytobiorcy

i porgezyciela
mBank 17/0015 11329 1212 28.04.2021 Zmienne Hipoteka umowna faczna do kwoty 22 658
Hipoteczny S.A. 20.04.2017 tys. zt na nieruchomosciach, na ktérych ma

by¢ realizowana inwestycja, o$wiadczenie
0 poddaniu si¢ egzekucji Spotki,
Komplementariusza i WIKANA S.A. oraz
umowy zastawow rejestrowych,
ustawionych do kwoty kredytu na aktywach
Spotki 1 udzialach Komplementariusza,
przelew praw z polisy ubezpieczeniowej
projektu, przelew praw z  umowy
z generalnym wykonawca, pelnomocnictwo

do rachunkéw bankowych
mBank NR 17/0051 31495 4247 28.08.2021 Zmienne Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,
Hipoteczny S.A. 24.08.2017 zastawy rejestrowane zgodne z umowa,

zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW i z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, pelnomocnictwo Banku
do dysponowania wszystkimi rachunkami,
umowa podporzadkowania, porgczenia,
przelew bezwarunkowy.

mBank NR 17/0055 18 710 0 28.09.2021 Zmienne Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,

Hipoteczny S.A. 05.10.2017 zastawy rejestrowane zgodne z umowa,
zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW i z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, o$wiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji Spotki, Komplementariusza i
WIKANA S.A., pelnomocnictwo Banku do
dysponowania  wszystkimi  rachunkami,
umowa  podporzadkowania, porg¢czenia,
przelew bezwarunkowy.

Razem 112 209 28 466
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Zestawienie pozyczek

. Data _ farzkﬁgg ngta_ Termin Op roce ntowa _ _
Pozyczkodawca zawarcia . . zadluzenia nie zabezpieczenia
umowy pozyczki wtys. 7t splaty
w tys. zi :
Agnieszka Buchajska  05.07.2013 300 409 31.12.2018 Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
22.05.2013 70 89 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
31.12.2015 95 108 31.12.2018  Zmienne
Palametra Holdings 13.09.2013 3530 3612 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Limited (wczesniej: Pozyczkobiorce
Renale Management 04.03.2014 150 186 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Limited) Pozyczkobiorcg
Palametra Holdings 30.10.2012 1300 1287 31.12.2018 Zmienne

Weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Pozyczkobiorcg

04.03.2014 100 124 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Pozyczkobiorcg

Limited (wczeéniej:
Ipnihome Limited)

31.12.2015 110 125 31.12.2018 Zmienne
Narodowy Fundusz 231/2011/Wn 4062 1970 20.12.2020 Zmienne Weksel, hipoteka na nieruchomosciach,
Ochrony Srodowiska  03/0OA-MO- cesje praw, sadowy zastaw na
i Gospodarki Wodnej KU/P ruchomos$ciach
14.06.2011
Z p6zn. zm.
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 799 31.01.2019  Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
03.07.2013 357 413 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A.  30.12.2013 1 000 1137 31.01.2019  Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A. 03.07.2012 2000 2 542 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorcg
VALUE FIZ 31.08.2017 4 300 4 416 31.12.2018 state weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Pozostate - 103 Brak
Razem 18 074 17 320
6.21. Zobowiazania z tytulu obligacji
. 01-sty-17 01-sty-16
W tysigeach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Zobowiazanie z tytulu obligacji na poczatek okresu 39 256 50 861
Koszty emisji na poczatek okresu - 66
Wplywy z emisji obligacji 6516 5000
Koszty emisji w prezentowanym okresie -
Wplywy z emisji obligacji netto 6516 5000
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 24 -
Naliczone odsetki uj¢te w kosztach finansowych 3226 4062
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Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach (925) (961)
Spfata odsetek naliczonych w biezacym okresie (2 746) (3532)
Wykup obligacji (11 612) (16 240)
Razem 33739 39 256
Czgs¢ krotkoterminowa 33739 39 256
Czgs¢ dtugoterminowa - -

33739 39 256

Zobowiazanie z tytulu obligacji na koniec okresu

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Warto$é - - : . . -~
nominalna Warunki oprocentowania Gwarancje/ zabezpieczenia Data zapadalnosci

Obligacje zwykte serii B Os$wiadczenie o poddaniu si¢
wyemitowane przez egzekucji,, porgczenie udzielone
WIKANA MERITUM przez wybrane spotki z Grupy
Spolka z ograniczong Kapitatowej WIKANA, w tym
odpowiedzialnoscia . przez WIKANA S.A.,
CORYLUS S.K.A. (dawnigj 22000 Oprocentowanie stale przewlaszczenie czgsci  akcji 31122018
WIKANA PROPERTY wybranych spotek z  Grupy
Spotka z ograniczona Kapitatlowej WIKANA S.A.
odpowiedzialnoscia stanowigcych wiasnos¢
CORYLUS S.K.A) WIKANA S.A.
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez 31.03.2018
WIKANA PROPERTY 5000 Obrocentowanie stal Oswiadczenie o poddaniu si¢ (termin
Spoétka z ograniczong procentowanic staie egzekucji. wydtuzony do
odpowiedzialnoscia ROSA 31.12.2018)
S.K.
Obligacje zwykte serii A
W&ﬂﬁx\lﬁs OpIrDZIg;TY Os$wiadczenie o poddaniu si¢

, . 6 516 Oprocentowanie state egzekucji, poreczenie udzielone 31.12.2018
Spotka z ograniczona .

S . przez Spotke.

odpowiedzialnoscia
KROSNO S.K.A.
Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
do 12 miesigcy 33739 39 256
Zobowiazania z tytutu obligacji 33739 39 256
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6.22. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

Warto$¢ nominalna minimalnych optat leasingowych

Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty

w tysigeach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
do 12 miesigcy 1780 1773
powyzej 1 roku do 3 lat 3352 3494
powyzej 3 do 5 lat 3396 3494
powyzej 5 lat 15532 18 122
Zobowiazania z tytulu leasingu 24 060 26 883
Warto$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych
Leasing o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty

. 31-gru-17 31-gru-16
w tysigcach ztotych
do 12 miesigcy 899 815
powyzej 1 roku do 3 lat 1870 1711
powyzej 3 do 5 lat 1992 1908
powyzej 5 lat 13304 15 064
Zobowiazania z tytulu leasingu 18 065 19 498
Koszty odsetek 5995 7 385

Na dzien bilansowy i na 31.12.2017 r. nie wystapity przypadki naruszenia postanowien uméw kredytowych, umoéw pozyczek i uméw
dotyczacych wyemitowanych obligacji, inne niz te, o ktorych mowa w punkcie 6.20. powyzej.

6.23. Zmiany wartosci bilansowych zobowiazan zwigzanych z finansowaniem dzialalnos$ci jednostki

Pozyczki/kredyty Pozyczki/kredyty Leasing Obligacje Zobowiazania Razem
dlugoterminowe krétkoterminowe finansowy wekslowe

Warto$¢ na poczatek

23104 17 655 19 498 39 256 10271 109 784
okresu

Zmiany pieni¢gzne
(sptaty/zaciagnigcia 4622 (615) (1882) (8767) (8 157) (14 799)
kapitatu odsetek)

Zmiany niepienigzne -
Zwigkszenia (np. (1362) 2614 1312 3225 565 6 354
naliczenia odsetek)

Zmiany niepienig¢zne -

dyskonto j i ) 25 i 25

Reklasyfikacja z dlugo-

do krétkoterminowych (2 046) 2046

Zmiany niepienigzne -

Efekt réznic kursowych (204) (28) (863) - - (1 095)

Zmiany niepienig¢zne -
Zmiany w warto$ci - - - - - -
godziwej

Wartos$¢ na koniec

24114 21672 18 065 33739 2679 100 269
okresu

6.24. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysztych okresow skladaja si¢ gtownie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych odsetek od
nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentow sa przedstawione w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozycji
tej wykazano dotacje w kwocie 2 774 tys. zt.

w tysiacach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Inwestycja Sky House 1885 3528
Inwestycja Zielone Tarasy 3727 2330
Inwestycja Osiedle Marina 5634 707
Inwestycja Swierkowa Aleja 149 516
Inwestycja Miasteczko Wikana 472 1033
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Inwestycja Osiedle Panorama - 5
Inwestycja Osiedle Generalskie - -
Inwestycja Osiedle Cetnarskiego - -
Inwestycja Oranzeria - -

Inwestycja Nova Targowa 3 546 174
Inwestycja Teczowe Osiedle - 517
Inwestycja Misjonarska 12 56 331
Inwestycja Klonowy Park 74 -
Dotacje 2774 3273
w tym dlugoterminowe 2416 2741
w tym krétkoterminowe 358 532
Zaliczki z tytuhlu sprzedazy gruntow 400 -
Pozostate - -

18717 12414

Prezentowane w pasywach dotacje dotycza dofinansowania do budowy s$rodka trwatego w postaci biogazowni. Dotacje te w odréznieniu od
dotacji przeznaczonych na wytworzenie warto$ci niematerialnych nie sg prezentowane w aktywach i nie pomniejszaja warto$¢ poczatkowe;j
srodka trwalego.
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6.25. Rezerwy

w tysiacach zlotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2017 r. 174 2592 113 2879
Zwigkszenia/Utworzenie 1896 2148 - 4044
Zmniejszenia/Wykorzystanie (42) (1742) (26) (1 809)
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2017 r. 2029 2998 87 5114
Czg$¢ dtugoterminowa - - 9 9
Czes$¢ krotkoterminowa 2029 2998 78 5105
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2016 r. 174 2592 113 2879
Czg$¢ dtugoterminowa - - 9 9
Cze$¢ krotkoterminowa 174 2592 104 2870

Rezerwa na zobowiazania prawne obejmuje wartos¢ ewentualnych kar, ktérymi moze zosta¢ obcigzona Grupa z tytulu zawartych umow,
0 prawdopodobienstwie obciazenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Spolki) oraz sprawy sadowe prowadzone przeciwko podmiotom
wchodzacym w sktad Grupy, w przypadku ktorych prawdopodobienstwo zakonczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie
Zarzadu Spoiki).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki oraz na podstawie analiz podobnych przypadkow, ktore
mogly mie¢ miejsce w poprzednich okresach.

Daty realizacji rezerw na kary i straty i sprawy sadowe nie sa mozliwe do oszacowania, przy czym istnieje duze prawdopodobienstwo ich
realizacji w przeciagu 12 miesiecy od daty bilansowe;.

Postgpowania sgdowe
Grupa jest strong postepowan sagdowych zawistych przed sadami powszechnymi. Na dzien 31 grudnia 2017 r. Grupa dokonata oszacowania
ryzyka przegrania toczacych si¢ postgpowan sadowych, w oparciu o status spraw i posiadane materiaty dowodowe. Ze wzgledu na fakt, iz

ujawnienie firm stron powodowych sporow, przedmiotow i wartos$ci przedmiotow sporéw, w ocenie Zarzadu narazi Grupe¢ na ostabienie
pozycji negocjacyjnej w toczacych si¢ postgpowaniach, Grupa nie ujawnia danych dotyczacych toczacych si¢ postepowan

6.26. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

w tysigcach ztotych 31-gru-17 31-gru-16
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 16 020 16 945
Kaucje zatrzymane - czeg$¢ dugoterminowa 2 457 3204
dR}(l);l(l):zfrrrlllii sfvn;)rzema kredytoéw i partycypacji - czg§¢ 8735 8 869
Wnhiesione partycypacje dlugoterminowe 4738 4752
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 90 120
Zobowigsania krétkoterminowe 13845 25813
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 892 9 869
Kaucje zatrzymane - czgs¢ krotkoterminowa 1034 998
Zobowiazania publicznoprawne 662 1900
Pozostate zobowigzania 5027 12 669
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow - 145
Rozliczenie umorzenia kredytow i partycypacji - cz¢§¢

krotkoterminowa 100 100
Zobowiazania z tytutu zakupu $rodkow trwatych 130 132
Razem 29 865 42 758

Whiesione partycypacje sg to wklady finansowe w budowe¢ mieszkania, ktory daja prawo wynajecia lokalu z zasobow towarzystwa
budownictwa spotecznego (TBS). Aby uzyska¢ takie prawo partycypant musi zawrze¢ umowe z TBS. Partycypacja wynosi 30% wartosci
mieszkania. W przypadku rozwigzania umowy partycypacja podlega zwrotowi.

Zobowigzania Grupy z tytulu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej mierze dotycza kaucji od generalnych wykonawcoéw poszczegolnych
projektow deweloperskich. Kaucje sa zatrzymywane przez Grupe, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego
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wykonawcy, na okres trzech lat od momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwigzanych z naprawa oddanych
budynkow.

Pozostate zobowigzania obejmujg rowniez zobowigzania Grupy z tytulu uméw wydania weksli, podatkow, sktadek ZUS, wynagrodzen oraz
rozliczen migdzyokresowych.

Zobowiazania denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna skltadaja si¢ z zobowiazan euro z tytulu uméw kredytowych
i leasingu finansowego na kwote 4 171 tys. EUR, co odpowiada 16 886 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 19 017 tys. zt). Spétka nie ma
zobowigzan z tytulu dostaw i ushug w walutach obcych.

6.27. Ryzyko kursowe

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtownie w zwigzku z zawartymi umowami leasingu finansowego oraz kredytu zaciagnigtego na
zakup nieruchomosci inwestycyjnych. Waluta uzywana w tych transakcjach to euro. Grupa na biezaco monitoruje swoja pozycj¢ walutows.

Salda zobowigzan walutowych na 31-gru-17 31-gru-16
PLN EUR PLN EUR
Leasing 13 906 3334 14 754 3335
Kredyt 3493 837 4263 964
Razem 17 399 4171 19 017 4299

Ponadto Grupa obcigza cz¢$¢ najemcodw nieruchomosci inwestycyjnych czynszami denominowanymi w walucie euro. W 2017 roku taczne
obciazenie z tego tytulu wyniosto 834 tys. EUR, co odpowiada 3 533 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: odpowiada 3 637 tys. z})

W przypadku przeliczenia naleznosci oraz zobowigzan denominowanych w walucie obcej na dzien 31 grudnia 2017 i 2016 roku, zmiana
warto$ci waluty obcej w odniesieniu do ztotego o 5% spowodowataby nastgpujaca zmiang wyniku finansowego przed opodatkowaniem:

31-gru-17 31-gru-16
wzrost 5% spadek 5%  wzrost 5% spadek 5%
Zobowigzania denominowane w EUR (870) 870 (1 188) 1188
Naleznosci denominowane w EUR - - 3 3)
(870) 870 (1185) 1185
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6.28. Instrumenty finansowe i zarzadzanie ryzykiem finansowym

Klasyfikacja aktywéw do kategorii instrumentéw finansowych

w tysigcach zlotych 31-gru-17  31-gru-16

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne 13948 15924
Pozyczka 71 40
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 462 4020
Kaucje dlugoterminowe 1289 566
Srodki pienigzne 10 126 11 297

Klasyfikacja zobowiazan finansowych do kategorii instrumentow finansowych

w tysigcach ztotych 31-gru-17  31-gru-16

Zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 107 973 113 584
Kredyty bankowe i pozyczki 45786 40759
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 892 9 869
Obligacje 33739 39 256
Kaucje 3491 4202
Leasing 18 065 19 498
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Pozycje przychodéw, kosztow, zyskéw i strat ujete w zysku lub stracie w podziale na kategorie instrumentow finansowych

31-gru-17 Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne Zobowiazania wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Kredyty Srodki Kredyty = Zobowigzania
bankowe  Naleznosci Kaucje pieniczne Leasingi bankowe  ztytutu dostaw Obligacje  Kaucje Leasing Razem

w tysigcach zlotych I pozyczki i pozyczki i ushug

Przychody/koszty z tytulu odsetek ujete w: 14 7 - 9 - (2 287) (20) (3 241) - (943) (6 461)
Pozostalych przychodach operacyjnych - - - - - - - - - - -
Pozostalych kosztach operacyjnych - - - - - - - - - - -
Przychodach finansowych 14 7 - 9 - - - - - - 30
Kosztach finansowych - - - - - (2 287) (20) (3 241) - (943) (6 491)
Zyski/(Straty) z tytulu réznic kursowych ujete w: 209 - - - 77 - (14) - - - 972
Pozostalych przychodach operacyjnych - - - - - - - - - - -
Przychodach finansowych 209 - - - 777 - - - - - 986
Kosztach finansowych - - - - - - (14) - - - (14)
Utworzenie odpiséw aktualizujacych ujete w: - - - - - - (206) - - - (206)
Kosztach wedlug rodzaju - - - - - - 1) - - - (1)
Pozostalych kosztach operacyjnych - - - - - - (205) - - - (205)
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych ujete w: - 141 - - - - - - - - 141
Kosztach wedtug rodzaju - - - - - - - - - - -
Pozostalych przychodach operacyjnych - 141 - - - - - - - - 141
Zysk/(Strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej 223 148 - 9 77 (2 287) (240) (3 241) - (943) (5 554)
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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31-gru-16 Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne Zobowiazania wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Kredyty = Zobowigzania

Pozyczki ~ Naleznosci  Kaucje S ro.dl.ﬂ bankowe  ztytulu dostaw Obligacje  Kaucje Leasing Razem
premezne pozyczki i ustug

w tysigcach zlotych

Przychody/koszty z tytulu odsetek ujete w: 10 9 - 14 (3338) 77) (4 366) - (916) (8 664)
Pozostalych przychodach operacyjnych - - - - - - - - - -
Pozostalych kosztach operacyjnych - - - - - - - - - -
Przychodach finansowych 10 9 - 14 - - - - - 33
Kosztach finansowych (3 338) 77) (4 366) - (916) (8 697)
Zyski/(Straty) z tytulu réznic kursowych ujete w: - - - - (188) (5) - - (611) (804)
Pozostalych przychodach operacyjnych - - - - - - - - - -
Przychodach finansowych - - - - - - - - - -
Kosztach finansowych - - - - (188) (5) - - (611) (804)
Utworzenie odpiséw aktualizujacych ujete w: (31) - - - - - - - (31)
Kosztach wedlug rodzaju - - - - - - - - - ;
Pozostalych kosztach operacyjnych - (31) - - - - - - - (31)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych ujete w: 115 126 - - - - - - - 241
Kosztach wedtug rodzaju - - - - - - - - - -
Pozostalych przychodach operacyjnych - 126 - - - - - - - 126
Przychodach finansowych 115 - - - - - - - - 115
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 125 104 - 14 (3 526) (82) (4 366) - (1 527) (9 258)
Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Ryzyko kredytowe zwiazane z nalezno$ciami z tytulu dostaw i ushug
Na dzien sprawozdania nie wystgpowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz na 31 grudnia 2016 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawiata si¢
nastepujaco:

31-gru-17
w tysigcach zlotych Warto$é brutto . O(.:ipis Warto$¢é netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 1324 - 1324
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni 411 - 411
180-360 dni 105 - 105
powyzej 360 dni 1608 986 622
3448 986 2 462
31-gru-16
w tysigcach zlotych Wartos$é brutto . O(.:ipis Warto$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 1898 - 1898
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni 507 - 507
180-360 dni 178 - 178
powyzej 360 dni 1919 1125 794
4502 1125 3377

Zmiany w odpisach aktualizujacych naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostate w ciagu roku 2017 oraz 2016 przedstawiono ponizej:

w tysigcach ztotych 31-gru-17 31-gru-16
Stan na poczatek okresu 1125 2039
Zmiana odpisu aktualizujacego (139) (914)
Stan na koniec okresu 986 1125

Przyjete przez Grupe cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze mie¢ znaczacy wplyw na jej funkcjonowanie
W przysztosci, ktadac w tym procesie najwigkszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy procentowej oraz
ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty ptynnosci. Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Grupy mogacych
wynika¢ z niewyptacalnoséci klientow. Cel ten jest realizowany poprzez biezace monitorowanie wiarygodnosci kredytowej klientow
wymagajacych kredytowania powyzej okre$lonej kwoty. Celem zarzadzania ptynnoscig finansows jest zabezpieczenie Grupy przed jej
niewyptacalnoscia. Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 2 lat, a nast¢pnie
aranzacj¢ odpowiednich zrodet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej
dziatalnosci Grupy.

Ryzyko kredytowe zwiazane ze Srodkami pieni¢znymi i lokatami bankowymi

Grupa Kapitatowa alokuje okresowo wolne $rodki pieniezne zgodnie z wymogami zachowania ptynnoéci finansowej i ograniczonego ryzyka
oraz w celu ochrony kapitatu.

Wszystkie podmioty, ktorym Grupa powierza §rodki pieni¢zne dziataja w sektorze finansowym. Podmiotami tymi sa wytacznie banki ktore
dysponujace odpowiednim kapitatem wiasnym oraz silng i ustabilizowana pozycja rynkowa. Grupa na biezaco monitoruje ryzyko kredytowe
z tego tytulu poprzez ciagla weryfikacje kondycji finansowej oraz utrzymywanie odpowiednio niskiego poziomu koncentracji
W poszczeg6lnych instytucjach finansowych.

Ryzyko stopy procentowej

Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek i obligacji dla ktorych odsetki liczone sa na bazie zmiennej stopy procentowej,
w zwiazku z czym wystgpuje ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do momentu zawarcia umowy. Z uwagi na nieznaczne wahania stop
procentowych w minionych okresach, jak rowniez na brak przewidywan gwattownych zmian stop procentowych w kolejnych okresach
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sprawozdawczych Grupa nie stosowata zabezpieczen stop procentowych na 31 grudnia 2017 r., uznajac, Ze ryzyko stopy procentowej nie jest
znaczace.

Ponizsza tabela prezentuje salda zobowigzan na koniec okresow z tytutu kredytow, pozyczek i obligacji w podziale na instrumenty o statym
i zmiennym oprocentowaniu.

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Kredyty o statym oprocentowaniu - -
Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 28 466 27 570
Pozyczki o statym oprocentowaniu 4519 103
Pozyczki o zmiennym oprocentowaniu 12 801 13 086
Obligacje o statym oprocentowaniu 33739 27 255
Obligacje 0 zmiennym oprocentowaniu - 12 001
Razem o stalym oprocentowaniu 38 258 27 358
Razem 0 zmiennym oprocentowaniu 41 267 52 657

Analiza wrazliwo$ci Grupy na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmian¢ wyniku finansowego przed opodatkowaniem o kwoty
przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera si¢ na zalozeniu, ze inne zmienne, w szczegdlnosci kursy walut obcych pozostana
niezmienione.

w tysigcach ztotych 31-gru-17 31-gru-16

wzrost 1%  spadek 1%  wzrost 1% spadek 1%

Instrumenty o zmiennej stopie procentowej (405) 405 (516) 516

Powyzsza tabela dotyczy wplywu na koszty finansowe ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow. W zwiazku z tym,
ze czg$¢ kosztow odsetek jest kapitalizowana W zapasach, zmiana stop procentowych spowodowataby zmian¢ warto$ci zapaséw na dzien
bilansowy a w przyszto$ci zmiang kosztu wlasnego sprzedanych produktow.

Ryzyko kursowe
Ryzyko kursowe zostato omowione w nocie 6.26.
Ryzyko plynnosci

Zarzad Jednostki Dominujacej dokonal oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy bylo okreSlenie zrddet splaty zobowigzan krotkoterminowych Grupy, wynikajacych m. in. z tytulu
zaciggnigtych kredytow oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan przeterminowanych).

Na dzien 31.12.2017 r. tgczna kwota zobowigzan Grupy przypadajacych do sptaty w 2018 roku (tj. zobowigzan krétkoterminowych)
z wylaczeniem rezerw wynosi 87 021 tys. zl. Sktadajg si¢ na t¢ pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu zaciggnigtych kredytow
i obligacji oraz zobowiazania handlowe, a takze przychody przysztych okreséw (poziom przychodow przysztych okresow rowny 16 301 tys.
zt odpowiada w przewazajacej czeSci kwocie wplaconych przez klientow $rodkéw finansowych na podstawie umoéw kupna mieszkan
w realizowanych i niezakonczonych projektach deweloperskich oraz dotacja do rozliczenia). W ramach kwoty zobowigzan
krotkoterminowych wynoszacej 92 126 tys. zt, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie kwota 70 720 tys. zt, tj. pomniejszona o kwote rezerw
oraz przychodow przysztych okreséw, ktore zgodnie z metodologig rozliczania projektow deweloperskich (okreslong MSR 18) zostang
ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich klientom. Ewentualna sptata tych zobowigzan (przychody przysztych
okresow) wobec nabywcow mieszkan bylaby konieczna w sytuacji niewywigzania si¢ z zawartych umow sprzedazy mieszkan np. poprzez
przerwanie lub drastyczne przekroczenie terminéw budowy, co w opinii zarzadu nalezy wykluczy¢.

Ponadto zarzad Grupy analizuje szereg rozwiazan majacych na celu pozyskanie dodatkowych srodkow finansowych gwarantujacych poziom
ptynnosci Spotki wspierajacych obstuge zobowiazan finansowych i handlowych.

Grupa sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali, ktora umozliwia niezaktocone kontynuowanie dzialalno$ci, w tym sptatg
zobowigzan finansowych.

Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej, m.in. dzigki prowadzonym w 2017 roku dziataniom majacym na celu ograniczanie kosztow Grupy
oraz poprawianiu rentowno$ci sprzedazy, jak rowniez zdynamizowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w 2018 r., nie ma istotnego
zagrozenia dziatalno$ci Grupy w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany,

Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesc.

str. 55
A
wikana



GRUPA KAPITALOWA WIKANA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2017-31.12.2017

ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie odpowiednie $rodki finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezaktéconego
prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektow deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowiazan finansowych wycenianych w takiej
wartosci

Warto$ci godziwe aktywow i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich warto$ci bilansowych na dzien 31 grudnia 2017 roku i 31 grudnia
2016 roku.

Za warto$¢ godziwa przyjmuje si¢ kwote, za jaka dany sktadnik aktywow moglby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie uregulowane na
warunkach transakcji rynkowej, pomigdzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitalem

Grupa definiuje kapital jako warto$¢ bilansowa kapitatow wiasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez Grupg do
monitorowania kapitalow wilasnych jest wskaznik Kapitat wlasny/Aktywa razem. Wskaznik ten wynosi na dzien 31 grudnia 2017 roku
23,4% (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 22%). Grupa zarzadza kapitatem by zagwarantowaé, ze nalezace do niej jednostki beda zdolne
kontynuowa¢ dziatalno$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci dla akcjonariuszy dzigki optymalizacji relacji zadluzenia do
kapitatu wlasnego.

Struktura kapitalowa Grupy obejmuje zadtuzenie, na ktore skladajg si¢ kredyty ujawnione w nocie 6.20, $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty
oraz kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej, w tym wyemitowane akcje, kapitaty rezerwowe i zysk zatrzymany.

Ponadto Grupa zarzadza kapitalem wlasnym w taki sposob, aby utrzymywaé bezpieczny poziom relacji kapital wiasny do dtugu. Grupa nie
dokonywata w ostatnich latach wyplaty dywidendy dla akcjonariuszy.

6.29. Leasing Operacyjny

Ptatnosci z tytutu nieodwolywalnych umow leasingu operacyjnego ksztattujg si¢ w sposdb przedstawiony ponize;j:

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
do roku 891 862
1do5 lat 2502 2744
powyzej 5 lat 1308 2323

4701 5929

Grupa jest strong umow najmu, dzierzawy oraz ponosi oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow zakwalifikowanych jako leasing
operacyjny. Umowy najmu sg zawarte na réozne okresy, zazwyczaj z mozliwoscig przedtuzenia umowy. Optaty z tytutu najmu sg najczesciej
zwigkszane co roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony w Monitorze Polskim przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego.

Calkowita kwota przysztych platnosci z tytutu uméw leasingu operacyjnego na dzien 31 grudnia 2017 roku obejmuje optaty z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntow w wysokosci 14 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 19 tys. zt).

W okresie konczacym si¢ 31 grudnia 2017 roku zaksiggowano optaty czynszowe w kwocie 732 tys. zt — jako koszty z tytutu optat w leasingu
operacyjnym (na 31 grudnia 2016 r.: 625 tys. zt).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Grupa jest leasingodawca

Grupa wynajeta nieruchomosci inwestycyjne w drodze leasingu operacyjnego (patrz nota 6.11). Platnosci z tytutu nieodwotalnych umow
leasingu ksztaltuja si¢ w sposob przedstawiony ponizej:

W tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
do roku 4643 7878
1do5 lat 14 189 13 627
powyzej 5 lat 95 103 124 953

113935 146 458

Do dnia 31 grudnia 2017 roku uzyskano przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych (leasing operacyjny) w wysokosci 7
282 tys. 7zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 4 340 tys. zt). Pozostate przychody z ustug najmu dotycza nieruchomosci klasyfikowanych w
bilansie jako $rodki trwate oraz zapasy.

Grupa jest strong umoéw najmu nieruchomosci inwestycyjnych (nota 6.11) z ktorych uzyskuje przychody z tytutu wynajmu powierzchni
handlowej w Kaliszu, Lodzi, Gorzowie Wielkopolskim, Inowroctawiu, Krakowie oraz w Milejowie.
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6.30. Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycza przede wszystkim zobowigzah wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych kontraktow. Catkowita kwota
przysztych zobowigzan, ktore nie sa jeszcze zafakturowane z tytutu umow o generalne wykonawstwo na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosi:
41 551 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.: 22 301 tys. zt).

6.31. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od o0sdb prawnych, fizycznych, czy skladek na ubezpieczenia
spoteczne podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw
prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja roOwniez niejasnosci, ktore powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zardwno migdzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe
oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktdre uprawnione sa do naktadania istotnych kar,
a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejagce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
mogg zostaé poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie
W pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba
utworzenia rezerw w tym zakresie.

Spory prawne

Zgodnie z najlepsza wiedza Emitenta, na dzien sporzadzenia tego sprawozdania, Emitent i jednostki od niego zalezne sa stronami
postepowan toczacych si¢ przed sagdem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktdrych
taczna warto$¢ wynosi: 9 189 tys. zt z czego:
— 5410 tys. zl-stanowi taczng wartos$¢ postgpowan dotyczacych wierzytelnosci Spotki i jednostek od niej zaleznych. Postgpowaniem
0 najwyzszej wartosci jest postepowanie wszczete przez Spotke w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM Greiffenberger Polska
Sp. 2 0.0. Z siedzibg w Lublinie. W dniu 23 grudnia 2014 r. Spotka zmodyfikowata podstawe prawng pozwu, zadajac od pozwanej
spotki zwrotu nienaleznego $wiadczenia w kwocie: 4 189 tys. zt. Powodztwo oceniane jest jako zasadne.
— 3779 tys. zl-stanowi taczna warto§¢ postepowan dotyczacy zobowigzan Spolki i jednostek od niej zaleznych. Najwyzsza warto§é
w tej grupie przedstawia pozew otrzymany przez Spotke w dniu 06 marca 2014 r. o zaplate kwoty: 455 tys. zt na rzecz spotki
prawa handlowego, ktorej danych Spoétka nie udostepnia z uwagi na ochrong dobra, jakim jest niepogarszanie sytuacji procesowej
Spotki. Powodztwo oceniane jest jako niezasadne.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygnigcia powyzszych sporéw jest mniejsze niz 50% i w zwiazku z tym nie utworzono
rezerw na powyzsze ryzyka, nie wliczajac w to wyroku z dnia 06 marca 2018 r., na ktérego skutki utworzono rezerw¢ w petnej wysokosci,
wliczajac w to odsetki i koszty procesowe.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktore utworzono rezerwy znajduja si¢ w nocie 6.24.

6.32. Wysokos$¢ wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitalowa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych wyplaca kadrze
kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i wynagrodzenie z tytutu pelienia funkcji cztonka zarzadu.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej

01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach ztotych 31-gru-17 31-gru-16
Robert Pydzik (do 30.04.2017 r.) 8 24
Agnieszka Maliszewska 24 24
Marta Kruk (od 01.05.2017 do 30.06.2017 r.) 41 -
Pawel Cholota (od 01.05.2017 r.) 81 -
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 154 48

Oprocz wynagrodzenia, o ktorych mowa powyzej, Grupa wyptacita osobom zarzadzajacym wynagrodzenie na podstawie $wiadczonych
przez nich ustug.
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Wynagrodzenie kadry kierowniczej z tytulu Swiadczenia ustug na rzecz jednostek zaleznych

01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Agnieszka Maliszewska 134 116
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 134 116

Wynagradzania kadry kierowniczej z tytulu pelnienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych

01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach ztotych 31-gru-17 31-gru-16
Robert Pydzik (do 30.04.2017 r.) 32 88
Agnieszka Maliszewska 79 72
Marta Kruk (od 01.05.2017 do 30.06.2017 r.) 35 -
Pawel Chotota (od 01.05.2017 r.) 116 -
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 262 160

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-sty-17 01-sty-16

w tysigcach zlotych 31-gru-17 31-gru-16
Agnieszka Buchajska ( do 30.06.2016 r.) - 37
Adam Buchajski 30 30
Tomasz Dukata(do 30.06.2016 r.) - 15
Krzysztof Misiak 30 30
Patrycja Wojtczyk (od 19.10.2017 r.) 6 -
Jakub Leonkiewicz (do 27.09.2016 r.) - 22
Maciej Wegorkiewicz (od 01.07.2016 r.) 24 15
Joanna Grzelczak (od 28.09.2016 r.) 30 8
Marcin Marczuk (od 28.09.2016 r.) 30 8
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 150 165

6.33. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Warto$¢ transakcji w Nierozliczone saldo na
w tysigcach ztotych okresie: dzien

01-sty-17 01-sty-16

31gru-17  3lgrule  Srgrulr 3lgru-1b

Agnieszka Buchajska 12 9 1 3
Podmiot zwigzany z Robertem Pydzikiem 25 55 - 50
Podmiot zwigzany z Pawtem Cholotg 59 - - -
Sprzedaz produktow i ustug 96 64 1 53
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w tysigcach zlotych

Warto$¢ transakeji w

Nierozliczone saldo na

okresie: dzien
01-sty-17 01-sty-16 P P
sl-gru-17  3lgru-1e  Sr9rul? 3lgru-é
Agnieszka Buchajska 358 401 49 72
Adam Buchajski 1200 - - -
Agnieszka Maliszewska 134 115 - 12
Podmiot zwigzany z Robertem Pydzikiem 288 421 - -
Zakup produktow i ustug 1980 937 49 84
. . Nierozliczone
w tysigcach zlotych Nlerozmzope, Warto$¢ transakcji w okresie saldo na
saldo na dzien . .
dzien
. A Splaty Naliczenia Splaty .
31-gru-16 Udzielenie kapitalu odsetek odsetek 31-gru-17
Buchajska Agnieszka 628 9 - 38 9) 666
Buchajski Adam 43 - - - - 43
Sanwil Holding S.A. 5187 - - 308 (605) 4 890
Palametra Holdings
Limited 4894 211 - 39 - 5210
Ipnihome Limited 117 - - 8 - 125
VALUE FIZ - 4300 - 116 - 4416
Otrzymane pozyczki )
(kapital i odsetki) 10 869 4 586 509 (614) 15350
w tysigeach zlotych WartoZT(:l:slir;s:akcji w Nlerozllcilzzcigg saldo na
01-sty-17 01-sty-16
31gru17  3lgrule  ororwlr o 3lgru-ib
Ipnihome Limited - - 270 270
Buchajski Adam - (179) 1770 -
Misiak Krzysztof - (210) - -
Buchajska Agnieszka - (50) - -
F1Z WIKANA - 7) - -
Zambud - (55) - 1770
VALUE FIZ* (7 134) 5985 2679 10271
Pozostale zobowiazania (7 134) 5484 4719 12 311

*Dnia 22.04.2016 r. VALUE FIZ nabyt wierzytelno$¢ od spotki RDI LLC, ktora 20.04.2016 r. nabyta wierzytelno$¢ od AGIO RB FIZ.

6.34. Podmioty Grupy Kapitalowej (jednostki wchodzace w sklad skonsolidowanego sprawozdania finansowego)

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.

Jednostki zalezne

Udzial %
31-gru-17 31-gru-16

WIKANA FORTEM Sp. z 0.0.

100% 100%
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WIKANA FORTEM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ACER Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscia ACER Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ACER S.K.A.)(l)

WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALFA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALFA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALFA S.K.A.)®

WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spélika z ograniczong odpowiedzialnocia CORYLUS S.K.A.)®

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia LAMDA S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia LAMDA S‘K.A.)(S) 0 0
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia LARIX S.K.A. 100% 100%

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia LARIX S‘K.A.)(3)

WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczona odpowiedzialnoicia MAGNOLIA S.K.A.)®

WIKANA MERITUM Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A., 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spélka z ograniczona odpowiedzialnogcia PANORAMA S.K.A)®

WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.%) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 03 MIASTECZKO S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 03 MIASTECZKO S.K.A.)®

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag 04 OSIEDLE S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A.)®

WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciag ALFA S.K.A.)® 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia DELTA S.K.A.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETULA Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spélka z ograniczong odpowiedzialnocia BETULA S.K.A.)© ? ?
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. 100% 100%
dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia JOTA S.K.A.)(G) ? ?
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag KAPPA S.K.A. © 100% 100%

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k.®
(poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.; 100% 100%
dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.)

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A.©

0 0
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KROSNO S.K.A.) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag LEGNICA S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécig LEGNICA S.K.A.)® ? ?
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia OMEGA S.K.A.© 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia OMIKRON S.K.A.© 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia SAK.A.)G) 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ROSA Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia ROSA S.K.A.)® ? ?
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WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia SALIX S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A.)®

WIKANA PRIM Sp. z 0.0.
(dawniej: PRIM Sp. z 0.0.)

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETA Sp.k.

(dawniej: WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag BETA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéka z ograniczong odpowiedzialno$cia BETA S.K.A.)

WIKANA PRIM Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cia GAMMA Sp.k.

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia GAMMA S.K.A.)"
WIKANA PRIM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SIGMA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k.
poprzednio: WIKANA MERITUM Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig SIGMA S.K.A.
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoélka z ograniczong odpowiedzialno§cig SIGMA S.K.A)7
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ZIELONE TARASY Sp.k.

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY S.K.A.)"

100% 100%

100% 100%

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidagji 100% 100%

WIKANA NIERUCHOMOSCI Spbétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w likwidacji 02 S.K.A.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 02 S.K.A. 100% 100%
poprzednio: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 02 S.K.A.)(S)

WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w likwidacji 05 MARINA S.K.A.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia 05 MARINA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag 05 MARINA S.K.A.)(S)

WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.® 100% 100%

WIKANA MANAGEMENT Sp. 2 0.0.9) 100% 100%

WIKANA SOBA Sp. z 0.0.
(dawniej: SOBA Sp. 2 0.0.)

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0. 100% 100%
(dawniej: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z 0.0.)

100% 0%

BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0.

0, 0,
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 01 S.K.A.)™ ? ?
ZIELONE TARASY S.A. 100% 100%
Multiserwis S.A. w likwidacji®V 0% 94%

W Komplementariuszem jest WIKANA FORTEM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.

@ Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.

@ 50% akcji spotki zostalo przewlaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwigzku z emisja obligacji serii
B WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia CORYLUS S.K.A. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM
Sp. 2 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.

® Podmiot w 100% zalezny od Spotki, przy czym 24,94% akcji w tym podmiocie Spotka posiada bezposrednio, zas 75,06% akeji poprzez
s%)()}kc; zalezna - WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

® 7 dniem 21 listopada 2017 r. nastapito polaczenie podmiotu poprzez przejecie go przez WIKANA PROJECT Sp. z o0.0. — podmiot
w 100% zalezny od Spoétki. Wobec powyzszego w dniu 14 lutego 2018 r. nastgpito wykreslenie podmiotu z Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego.

© Komplementariuszem jest WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spétki, w tym bezposrednio i posrednio.

) Komplementariuszem jest WIKANA PRIM Sp. z 0.0. (d. PRIM Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny od Spotki.

® podmiot w 100% zalezny od Spotki, przy czym 95,24% akcji w tym podmiocie Spotka posiada bezposrednio, zas 4,76% akcji poprzez
sg)(')’rkc; zalezna - WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.

© 100% udziatéw, nalezacych do Spotki zostato przewlaszczonych na zabezpieczenie na rzecz spotki zaleznej - WIKANA PROPERTY
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A.

19 Komplementariuszem spotki jest BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. (d. WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny
od Spotki.

Y podmiot wykreslony z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 5 pazdziernika 2017 r.
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Jednostka dominujaca:

WIKANA S.A. (,Spotka”) - jej przedmiotem dzialalno$ci jest przede wszystkim dziatalno$¢ deweloperska, polegajaca
na przygotowywaniu na posiadanym banku ziemi projektow deweloperskich, przeznaczonych do realizacji przez powotane do tego
spotki celowe oraz zarzadzanie Grupg i $wiadczenie ustug na rzecz podmiotoéw wchodzacych w sktad Grupy.

Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego:

BIOENERGIA PLUS Sp. z o0.0. (poprzednio: WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) - prowadzi dziatalno$¢ w wojewddztwie
lubelskim w zakresie wytwarzania odnawialnych Zrédet energii; jest komplementariuszem spotki BIOENERGIA PLUS Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A. (poprzednio: WIKANA BIOENERGIA Spoéitka z ograniczong odpowiedzialnoscia 01
S.K.A.), prowadzacej dziatalno$¢ zwigzang z wytwarzaniem i handlem energig pochodzaca ze zrodet odnawialnych, w ktorej role
jedynego akcjonariusza pelni Spotka.

Multiserwis S.A. w likwidacji - jedyny podmiot z Grupy, ktérego przedmiotem dziatalno$ci byta detaliczna dystrybucja obuwia;
podmiot zostal wykreslony z Rejestru Przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 5 pazdziernika 2017 r.

WIKANA AGO Sp. z 0.0. — spotka zawigzana w dniu 8 maja 2017 r; 100% udziatéw, o tacznej wartosci 5 000,00 zt, objeta Spotka.
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. — spotka zawigzana w dniu 10 maja 2017 r; 100% udzialow, o tacznej wartosci 5 000,00 z1, objeta
Spoéika.

WIKANA FORTEM Sp. z 0.0. — spolka, ktora jest jedynym komplementariuszem WIKANA FORTEM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag ACER Sp.k. (poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ACER Sp.k., ktéra
to spotka powstata w wyniku przeksztatcenia spotki komandytowo-akcyjnej, dziatajacej pod firma: WIKANA PROPERTY Spotka
z ograniczona odpowiedzialno$ciag ACER S.K.A.)

WIKANA MANAGEMENT Sp. z 0.0. — spotka, ktora swa dziatalno$¢ koncentruje przede wszystkim na §wiadczeniu na rzecz
innych podmiotow Grupy Kapitalowej ushug: doradczych, zwigzanych z przygotowaniem inwestycji oraz zastgpstwa
inwestycyjnego.

WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. — spotka, ktora na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest komplementariuszem dla

nastepujacych spotek z Grupy Kapitatowej:

—  WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag ALFA Sp.k. (spotka powstata w wyniku przeksztalcenia spotki
komandytowej - akcyjnej, dziatajacej pod firma: WIKANA MERITUM Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cia ALFA S.K.A.,
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALFA S.K.A.);

— WIKANA MERITUM Spoéika z ograniczona odpowiedzialnosciag CORYLUS S.K.A. (poprzednio: WIKANA PROPERTY
Spolka z ograniczona odpowiedzialnosciag CORYLUS S.K.A.);

—  WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A. (poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A.);

— WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LARIX S.K.A. (dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A.);

—  WIKANA MERITUM Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig MAGNOLIA Sp.k. (powstata w wyniku przeksztalcenia spotki
komandytowej - akcyjnej, dziatajacej pod firma: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA
S.K.A., poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag MAGNOLIA S.K.A.);

— WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. (spotka powstata w wyniku
przeksztatcenia spotki komandytowej - akcyjnej, dzialajacej pod firma: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A., poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
PANORAMA S.K.A)).

Spotka posiada 100% akcji w ww. spotkach, za wyjatkiem: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
CORYLUS S.K.A., WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A., WIKANA MERITUM
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LARIX S.K.A., w ktérych po 50% akcji zostato przewlaszczonych na zabezpieczenie
wierzytelnos$ci obligatariusza w zwiazku z emisjg obligacji serii B WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
CORYLUS S.K.A.

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o0.0. w likwidacji - prowadzi dzialalno$¢ w zakresie ustug projektowych oraz przygotowania
inwestycji.

WIKANA PRIM Sp. z 0.0. (poprzednio: PRIM Sp. z 0.0.) - spotka, przy zawiazaniu ktorej 100% udzialow objeta Multiserwis S.A.;
w dniu 6 listopada 2015 r. 100% udziatlow spotki zostato sprzedanych na rzecz Jednostki Dominujacej; na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania spotka jest komplementariuszem dla nastepujacych spotek z Grupy Kapitatowe;j:

— WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia BETA Sp.k. (spotka powstala w wyniku przeksztatcenia spotki
komandytowo-akcyjnej, dziatajacej pod firmg: WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETA S.K.A.,
wezesniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia BETA S.K.A.);

— WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. (poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka
z ograniczong odpowiedzialnosciag GAMMA Sp.k., ktora to spotka powstata w wyniku przeksztalcenia spotki komandytowo -
akcyjnej, dzialajacej pod firma: WIKANA PROPERTY Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia GAMMA S.K.A.);
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— WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SIGMA Sp.k. (poprzednio: WIKANA MERITUM Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia SIGMA Spoétka komandytowa, ktora to spotka powstata w wyniku przeksztatcenia spotki
komandytowej - akcyjnej, dzialajacej pod firma: WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia SIGMA
S.K.A., poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SIGMA S.K.A.);

—  WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia ZIELONE TARASY S.K.A. (poprzednio: WIKANA PROPERTY
Spoltka z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k., ktora to spotka powstata w wyniku przeksztatcenia spotki
komandytowej - akcyjnej, dziatajacej pod firma: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ZIELONE
TARASY S.K.A).

o  WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. - wspolnikiem, poza Spotka, jest takze WIKANA PROPERTY Sp. z o0.0. z siedziba w Lublinie,
ktora posiada 4,76% udzialow tejze spotki; spotka z dniem 21 listopada 2017 r. potaczyta si¢ z:
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 03 MIASTECZKO S.K.A.
— WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczona odpowiedzialnoscia DELTA S.K.A.
—  WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia LEGNICA S.K.A.
—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji 02 S.K.A.
—  WIKANA NIERUCHOMOSCI Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia w likwidacji 05 MARINA S.K.A.

Potaczenie zostalo dokonane na podstawie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych, tj. poprzez przeniesienie na spotke
przejmujaca, czyli WIKANA PROJECT Sp. z 0.0., majatku kazdej z ww. spotek, czyli ze spolek przejmowanych.

o WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - jej przedmiotem dziatalnoSci jest §wiadczenie ushug posrednictwa sprzedazy dla podmiotow
Grupy Kapitatowej; wspolnikiem, poza Spotka, jest takze WIKANA PROJECT Sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie, ktora posiada
75,06% udziatéw tejze spotki; na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania spotka jest komplementariuszem nastepujacych
spotek, utworzonych w celu prowadzenia dziatalnoséci deweloperskie;j:

—  WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A. (poprzednio: Wikana Nieruchomosci
Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig 04 OSIEDLE S.K.A.);

—  WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. (poprzednio: Wikana Nieruchomosci Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciag ALBA S.K.A.);

—  WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETULA Sp.k. (powstala w wyniku przeksztatcenia spotki
komandytowo - akcyjnej, dziatajacej pod firmg: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag BETULA
S.K.A);

— WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia JOTA Sp.k. (powstalta w wyniku przeksztalcenia spotki
komandytowo - akcyjnej, dziatajacej pod firmg: WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig JOTA
S.K.A);

—  WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KAPPA S.K.A.;

— WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k. (powstata w wyniku przeksztalcenia spotki
komandytowo - akcyjnej, dziatajacej pod firma: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC
S.KA);

— WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A. (poprzednio: Wikana Nieruchomosci
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia KROSNO S.K.A.);

—  WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia OMEGA S.K.A.;

—  WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia OMIKRON S.K.A.;

— WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE Sp.k. (powstata w wyniku przeksztalcenia
spotki komandytowo - akcyjnej, dziatajacej pod firmag WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
PODPROMIE S.K.A)):

— WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia ROSA Sp.k. (powstata w wyniku przeksztalcenia spotki
komandytowo-akcyjnej, dziatajacej pod firma: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia ROSA
SKA);

— WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia SALIX Sp.k. (powstala w wyniku przeksztatcenia spotki
komandytowo - akcyjnej, dziatajacej pod firma: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag SALIX
S.K.A., poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig KROSNO S.K.A.).

o WIKANA SOBA Sp. z 0.0. (poprzednio: SOBA Sp. z 0.0.) — podmiot, w ktorym Spoétka nabyta 100% udziatow, o tacznej wartosci
5000,00 zt, w dniu 10 marca 2017 r. ; w dniu 17 maja 2017 r. Zgromadzenie Wspdlnikow tejze spotki podjelo uchwate w
przedmiocie zmiany firmy na: WIKANA SOBA Sp. o.0.

o Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasz Dom” Sp. z 0.0. (poprzednio: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»WIKANA” Sp. z 0.0.) - zajmuje si¢ uslugowym zarzadzaniem nieruchomos$ciami — zaré6wno wiasnymi, jak i zleconymi przez
wspolnoty mieszkaniowe.

e ZIELONE TARASY S.A. - spotka prowadzaca dziatalno$¢ w zakresie segmentu OZE.
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6.35. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego
Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedlug $redniego kursu NBP obowigzujacego na 31 grudnia 2017 roku: 4,1709
EUR/PLN (na 31 grudnia 2016 r.: 4,4240 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku z przeptywow pienigznych - wedlug kursu stanowigcego
$rednig arytmetyczng Srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca w 2017
roku 4,2447 EUR/PLN (w 2016 r.: 4,3757 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego bilansu

31-gru-17 31-gru-16

Pozycja bilansu

w tysigeach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 198 666 47 631 203731 46 051
Aktywa trwate 87 940 21084 98 088 22171
Aktywa obrotowe 103 132 24726 105 643 23 880
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 7594 1821 - -
Pasywa razem 198 666 47 631 203731 46 051
Kapitat wlasny 46 456 11138 45 336 10 248
Zobowiazania dlugoterminowe 60 084 14 406 62 089 14 034
Zobowigzania krotkoterminowe 92 126 22088 96 306 21769

Poszczegélne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z calkowitych dochodéw

Pozycja w §rédrocznym skréconym

skonsoli’dowanym sprz{wozdal.liu z catkowitych gf__;%-_]i; g j’__;ﬁ__i%
dochodow Grupy Kapitalowej

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 68 930 16239 73256 16 742
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 16 153 3805 17943 4101
Zysk/(Strata) na dziatalno$ci operacyjnej 7807 1839 12066 2758
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 1139 268 3603 823
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 1197 282 2725 623
Zysk/(Strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej (73) (17) 125 29
Calkowite dochody ogéltem 1124 265 3031 693
Zysk (Strata) przypadajaca na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,06 0,01 0,14 0,03
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,06 0,01 0,14 0,03

Poszczegdlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych

Pozycja w Srédrocznym skréoconym

skonsolidowanym rachunku przeplywow 01-sty-17 01-sty-16
pienieznych 31-gru-17 31-gru-16

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pienigzne netto wygenerowane na dziatalnosci 12 873 3033 9473 2165
operacyjnej

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1201 283 (1191) (272)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoci finansowej (15 245) (3592) (9 541) (2 180)
Przeplywy pieni¢zne razem (1171) (276) (1 259) (287)
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6.36. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej Kkolejnych dwunastu
miesiecy

Zarzad Spotki dokonal oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitalowej w okresie 12 miesi¢cy od dnia sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Podstawowym celem analizy bylo okreSlenie Zrodet sptaty zobowigzan krotkoterminowych
Grupy Kapitatowej, wynikajacych przede wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytow oraz zobowigzan
handlowych (w tym zobowigzan wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spotki okreslit nastepujace gtéwne Zrodta splaty zobowigzan krotkoterminowych:

e  Wplywy z nowych uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych obecnie
w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej w 2018 roku,

e  Wplywy wynikajace z platnoéci z umoéw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komoérek lokatorskich i lokali ushugowych
w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed 31.12.2017 roku — dokonywanych przez klientéw zgodnie
z harmonogramami zawartymi w ww. umowach,
Wplywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych,
Procesu dezinwestycji obejmujacego zbycie wybranych aktywow, w ramach przyjetego przez Zarzad Spotki planu optymalizacji
struktury aktywow poprzez sprzedaz wybranych sktadnikéw majatku trwatego (np. istniejacych nieruchomosci niedeweloperskich
lub niektorych projektow niemieszkaniowych).

Ponadto Zarzad Spolki analizuje szereg rozwigzan majgcych na celu pozyskanie dodatkowych $rodkéw finansowych gwarantujgcych poziom
ptynnosci Grupy Kapitatowej wspierajacych obstuge zobowigzan finansowych i handlowych. W ramach powyzszych dziatah prowadzone sg
prace nad pozyskaniem kredytow bankowych finansujacych realizacje projektéw deweloperskich oraz emisjami obligacji, z ktorych srodki
sa 1 zostang uzyte do refinansowania dotychczasowych zobowigzan oraz finansowania projektéw deweloperskich.

Powyzsze nie stanowig katalogu zamknigtego, a ich realizacja be¢dzie uzalezniona od warunkow finansowych i korzysci jakie przyniosa
Grupie.

Koniunktura na rynku mieszkaniowym, umozliwi zdaniem Zarzadu Spolki realizacj¢ planow sprzedazowych mieszkan w skali, ktora
zapewni niezakldcone kontynuowanie dziatalno$ci, w tym sptate zobowigzan.

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitalowej. Istotna cze$¢ projektow
deweloperskich bedzie realizowana w ramach spotek celowych, tak wigc wiodaca role bedzie odgrywaé wynik skonsolidowany Grupy
Kapitatowe;.

Strategia rozwoju spotek deweloperskich z Grupy Kapitatlowej na najblizszy, co najmniej 12 miesigczny okres skoncentruje si¢ na
nastgpujacych kierunkach:

e Intensyfikacji dziatan w kierunku istotnego zwigkszenia tempa i skali dziatalnoéci, w tym rozpoczgcia realizacji kolejnych
inwestycji na posiadanych gruntach,

e umacnianiu pozycji Spotki wséréd innych firm deweloperskich, dalszym rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnosci
i wzmacnianiu pozycji na rynkach, na ktorych Spoétka jest obecna,
konsekwentnym zwickszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentowno$¢ prowadzonej dziatalnosci,

e  dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektéw do biezacej i dajacej si¢ przewidzie¢ koniunktury na rynku
nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spotke naktadow i otrzymywanych wpltywow oraz
stopnia biezacej ptynnosci,

e dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw deweloperskich,
pozyskiwaniu gruntow pod kolejne projekty deweloperskie.

W zakresie segmentu odnawialnych zrodet energii Zarzad Spotki nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym
czasie, z zastrzezeniem zapisOw w punkcie 6.36 niniejszego dokumentu. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadne decyzje
w tym zakresie nie zostaty podjete.

W zakresie nieruchomos$ci komercyjnych Zarzad Spotki nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadne decyzje w tym zakresie nie zostaly podjete.

6.37. Istotne informacje nt. dzialalnosci Spélki i Grupy Kapitalowej w okresie 1 stycznia 2017-31 grudnia 2017 roku
oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

W 2017 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji Grupa Kapitatowa, w zakresie mieszkaniowych projektow
deweloperskich:

a) uzyskala pozwolenia na uzytkowanie:
e  budynku ,,B3”, zrealizowanego w ramach inwestycji pn. ,,Sky House” w Lublinie (1,7 tys. mkw. powierzchni uzytkowej
mieszkan),
e  budynku ,B”, zrealizowanego w ramach inwestycji pn. ,, Klonowy Park” w Janowie Lubelskim (1,6 tys. mkw. powierzchni
uzytkowej mieszkan),
e  budynkow A4-AS5, zrealizowanych w ramach inwestycji pn. ,,Osiedle Marina” w Lublinie (5 tys. mkw. powierzchni uzytkowej
mieszkan).
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e budynku ,,A”, zrealizowanego w ramach inwestycji pn. "Nova Targowa" w Tarnobrzegu (2,5 tys. mkw. powierzchni uzytkowej

mieszkan).
b) rozpoczeta realizacje nastgpujacych projektéw deweloperskich:

e trzech budynkow realizowanych rownolegle w ramach kolejnego etapu —,,B4” — inwestycji pn. ,,Sky House” w Lublinie;

e  budynkéw ,.B1”, B7”, ,,.B8” i ,B2”, , B3, ,,B6” realizowanych w ramach dwodch réwnolegtych etapow inwestycji pn. ,,Osiedle
Marina B” w Lublinie,

e  budynkow,C”,,D”i,0”, ,P”, ,R”, ,.S”, realizowanych w ramach kolejnych dwdch rownolegtych etapow inwestycji pn. ,,Zielone
Tarasy” w Rzeszowie.

e Ietapu projektu w Przemyslu albo pierwszego z pigciu budynkéw w Przemyslu.

C) przygotowuje si¢ do rozpoczgcia realizacji kolejnych projektow deweloperskich zlokalizowanych w wojewodztwach lubelskim
i podkarpackim.

Wedlug stanu na dzien 31 grudzien 2017 roku w ofercie Grupy Kapitatlowej znajdowaty si¢ projekty deweloperskie z taczng liczba 255
lokali, z czego 170 znajdowato si¢ w budowie.

Zarzad Spofki informuje, ze warto§¢ umoéw przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 31 grudnia 2017 r., dla ktorych lokale nie
zostaly jeszcze przekazane klientom, czyli dla ktorych w zwiazku z przyjetymi zasadami ich ksiggowania do dnia bilansowego nie zostaty
rozpoznane przychody ze sprzedazy, wyniosta 36 320 tys. zI, w tym dla inwestycji realizowanych w: Lublinie — 22 363 tys. zl, Rzeszowie —
10 041 tys. zt, Tarnobrzegu — 3 545 tys. zt i Janowie — 228 tys. zt., Zamos$ciu — 143 tys. zL.

Przychody z najmu (segment najem powierzchni) wyniosty w 2017 r. 8 026 tys. zt.
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 Grupa osiagnela z segmentu energii odnawialnej przychody w wysokosci 5 319 tys. zt.

Poza istotnymi, nietypowymi zdarzeniami w okresie sprawozdawczym, majacymi wptyw na sprawozdanie finansowe, o ktorych mowa
w nocie 5.8 niniejszego sprawozdania za istotne zdarzenia, jakie mialy miejsce w roku obrotowym 2017 oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania, Zarzad Spotki uznaje:

e podjecie w dniu 17 stycznia 2017 r. uchwaly w sprawie emisji przez WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A. do 6 516 sztuk dwunastomiesi¢gcznych odsetkowych obligacji na okaziciela serii A,
niemajacych formy dokumentu, o tacznej wartosci do 6 516 tys. zk; przydziat obligacji nastapit w dniu 23 stycznia 2017 r.
(szczegOly: raporty biezace nr 2/2017 14/2017);

e zlozenie w dniu 27 kwietnia 2017 r. przez Pana Roberta Pydzika rezygnacji z pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spoéiki, ze
skutkiem na koniec dnia 30 kwietnia 2017 r. (raport biezacy nr 13/2017);

e podjecie w dniu 27 kwietnia 2017 r. przez Rade¢ Nadzorcza Spotki uchwal w przedmiocie powierzenia Pani Agnieszce
Maliszewskiej z dniem 1 maja 2017 r. petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spotki oraz powolania z tym samym dniem do
Zarzadu Spotki Pani Marty Kruk i Pana Pawla Chototy i powierzenia Im pehienia funkcji Cztonkéw Zarzadu Spotki (raport
biezacy nr 14/2017);

e uzgodnienie z jedynym obligatariuszem posiadajacym obligacje serii B WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. zmian warunkow emisji tychze obligacji: w dniu 13 czerwca 2017 r. obejmujacych w
szczegolnosci zmiane terminu wykupu obligacji z okreslonego na dzief 30 czerwca 2017 r. na dzien 31 grudnia 2017 r. (szczegbty:
raport biezacy nr 22/2017) i w dniu 29 grudnia 2017 r. obejmujacych zmiane¢ terminu wykupu obligacji z dnia 31 grudnia 2017 r.
na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz aktualizacj¢ zapisOw dotyczacych zabezpieczen roszczen z tytutu obligacji (raport biezacy nr
45/2017);

e  zlozenie w dniu 27 czerwca 2017 r. przez Panig Mart¢ Kruk o$wiadczenia o rezygnacji z pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spotki
ze skutkiem na koniec dnia 30 czerwca 2017 r. ( raport biezacy nr 23/2017);

e uzgodnienie z jedynym obligatariuszem posiadajacym obligacje serii A WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag ROSA Sp.k. (poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczona odpowiedzialnoscia ROSA S.K.A.)
zmian warunkow emisji tychze obligacji: w dniu 22 sierpnia 2017 r. obejmujacych w szczeg6lnosci zmiang terminu wykupu
obligacji z pierwotnie okre$lonego na dzien 24 sierpnia 2017 r. na dzien 31 grudnia 2017 r. (szczegdly: raport biezacy nr 31/2017)
i w dniu 29 grudnia 2017 r. obejmujgcych zmiang terminu wykupu obligacji z dnia 31 grudnia 2017 r. na dzien 31 marca 2018 r.
oraz aktualizacje zapisdOw dotyczacych zabezpieczen roszczen z tytutu obligacji (raport biezacy nr 46/2017);

e podjecie w dniu 19 pazdziernika 2017 r. przez Rade¢ Nadzorcza Spotki uchwaty w przedmiocie dokooptowania do swojego sktadu
Pani Patrycji Wojtczyk z powierzeniem Jej petnienia funkcji Cztonka Rady (raport biezacy nr 39/2017);

e zlozenie w dniu 19 pazdziernika 2017 r. przez Pana Macieja Wegorkiewicza rezygnacji z pelnienia funkcji Czlonka Rady
Nadzorczej Spotki (raport biezacy nr 40/2017);

e podjecie w dniu 17 listopada 2017 r. decyzji o rozpoczeciu przegladu opcji strategicznych we wszystkich obszarach dziatalnosci
biznesowej Spotki, majacego na celu wybranie optymalnego wariantu dalszego rozwoju Spoiki i realizacji strategii rozwoju na lata
2018-2021 (raport biezacy nr 44/2017);

e uzgodnienie w dniu 23 stycznia 2018 r. przez WIKANA PROPERTY Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A.
z obligatariuszami zmiany warunkow obligacji, wyemitowanych przez spotke w ramach serii A, w zakresie: zmiany terminu
wykupu obligacji z okreSlonego na dzien 23 stycznia 2018 r. na dzien 31 grudnia 2018 r., zmiany oprocentowania obligacji ze
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zmiennego na state oraz odpowiedniego wydtuzenia terminu obowigzywania zabezpieczenia roszczen z tytulu obligacji (szczegoty:
raport biezacy nr 2/2018);

e  zlozenie w dniu 23 stycznia 2018 r. przez Pania Joann¢ Grzelczak rezygnacji z pelnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki
ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2018 r. (raport biezacy nr 3/2018);

e podjecie w dniu 31 stycznia 2018 r. przez Rad¢ Nadzorcza Spoétki uchwaty w przedmiocie dokooptowania do swojego sktadu Pana
Piotra Rybojada z powierzeniem Mu petnienia funkcji Cztonka Rady od dnia 1 lutego 2018 r. (raport biezacy nr 5/2018);

e zawarcie w dniu 23 lutego 2018 r. przez WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC Spotka
komandytowa — jako podmiot korzystajacy z zabudowanej nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Wadowickiej 9,
w dzielnicy Podgorze (dalej: ,,Nieruchomo$¢”), stanowigcej obecnie wlasno$¢ PKO Leasing Spotka Akcyjna (dalej: ,,PKO
Leasing”) — z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupa Kapitalowa WIKANA aneks do przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomos$ci, na mocy ktorego, w zwigzku z wykresleniem hipotek obecnie obcigzajacych
Nieruchomos¢, strony aneksu ustality nowy termin zawarcia umowy przyrzeczonej z pierwotnie okreslonego do dnia 30 czerwca
2018 r. na do dnia 31 sierpnia 2018 r., przy zachowaniu warunku pod jakim ma zosta¢ zawarta przyrzeczona umowa sprzedazy
Nieruchomosci, jakim jest nabycie Nieruchomosci przez Spotke od PKO Leasing oraz nieznacznie zmienity takze warto§¢ umowy
sprzedazy Nieruchomosci (raport biezacy n 6/2018);

e  wdniu 5 marca 2018 r. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. (W zwiazku ze zmiana
komplementariusza dziatajaca obecnie jako WIKANA PRIM Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k.) oraz
WIKANA MERITUM Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia MAGNOLIA Sp.k., dziatajaca jako inwestor zastepczy,
skierowaty do INVEST PARTNER Arkadiusz Matuta Sp.k. (,,Wykonawca”) o§wiadczenie o odstgpieniu od umowy o wykonanie
robdt budowanych, polegajacych na realizacji (w dwoch etapach) trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (A, B, C), wraz
z garazami podziemnymi, instalacjami oraz zagospodarowaniem terenu, w ramach etapu ,,B4” inwestycji pod nazwg Sky House
w Lublinie, w zakresie niezrealizowanej czeéci zadania inwestycyjnego, wraz z wezwaniem Wykonawcy do zaptaty kary umownej
w wysokosci ok. 0,94 min zt, w zwigzku ze stwierdzonym opdznieniem w realizacji przedmiotu umowy z winy Wykonawcy
(raport biezacy 7/2018);

e w dniu 6 marca 2018 r. Sad Apelacyjny w Lublinie oglosit wyrok w sprawie z powodztwa kontrahenta Spoétki, zgodnie z ktorym
zasadzono od Spolki na rzecz wspomnianego kontrahenta zaptate kwoty 0,87 miln zt, powigkszonej o kwotg naleznych odsetek
(0,76 min zt) oraz zwrot kosztow podstegpowan (facznie 0,09 min zt) (raport biezacy 8/2018);

e wdniu 30 marca 2018 r. WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag ROSA Sp.k. (poprzednio: WIKANA
PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag ROSA S.K.A.) uzgodnita z jedynym obligatariuszem zmiany warunkéw
obligacji, wyemitowanych przez spotke w ramach serii A, w zakresie: zmiany terminu wykupu obligacji z okreslonego na dzien 31
marca 2018 r. na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz odpowiedniego wydluzenia terminu obowigzywania zabezpieczenia roszczen
z tytutu obligacji (szczeg6ly: raport biezacy nr 9/2018);

e w dniu 13 kwietnia 2018 r. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoécia ZIELONE TARASY Sp.k.
(w zwiazku ze zmiang komplementariusza dziatajaca obecnie jako WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciag
ZIELONE TARASY Sp.k.) oraz WIKANA MANAGEMENT Sp. z 0.0., dziatajaca jako inwestor zastgpczy, skierowaty do HEN-
BUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie (,,Wykonawca”) o$wiadczenia o odstgpieniu od uméw o wykonanie robot budowanych,
polegajacych na realizacji trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (,,B1”, ,B7” i ,B8”) =z uslugami
i wielostanowiskowym garazem podziemnym, wraz z instalacjami wewng¢trznymi oraz infrastruktura towarzyszaca i trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (,,B2”, ,,B3” i ,,B6”) z wielostanowiskowym garazem podziemnym, wraz z instalacjami
wewngtrznymi oraz infrastruktura towarzyszaca,, w ramach pierwszego i drugiego etapu inwestycji pod nazwa ,,Osiedle Marina B”
w Lublinie, w zakresie niezrealizowanych cze$ci zadan inwestycyjnych, ze skutkiem na dzien zlozenia oswiadczen, wraz
z wezwaniem Wykonawcy do zaptaty kary umownej w tacznej wysokosci ok. 1,06 min zl, w zwigzku ze stwierdzonym
opoznieniem w realizacji przedmiotow ww. umow z winy Wykonawcy (raport biezacy 11/2018).
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6.38. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 11 sierpnia 2017 roku Rada Nadzorcza Jednostki Dominujacej, dzialajagc na podstawie art. 388 § 1 Ksh oraz § 29 ust. 2 i § 40 ust.
3 Statutu Spoétki, dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Wybranym podmiotem zostata spétka
BDO Sp. z 0.0. wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Rad¢ Bieglych
Rewidentow pod nr 3355

Umowa ze spotka BDO o dokonanie badania zostala zawarta w dniu 14 sierpnia 2017 roku. Wynagrodzenie z tytulu badania

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy oraz jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 2017 rok wynosi tacznie
103 tys. zt (za 2016 rok 102 tys. z1).

Agnieszka Maliszewska

/Wiceprezes Zarzadu/
Pawet Cholota Bozena Wincentowicz
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 20 kwietnia 2018 roku
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