Raport biezacy nr 85/2006
Data sporzadzenia: 29-11-2006
Temat: Umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci

Tres¢ raportu:

Zarzad MASTERS S.A. zgodnie z § 39 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19.10.2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych informuje, iz MASTERS S.A. podpisata umowe przedwstepna zakupu
nieruchomosci.

1. Data zawarcia umowy:
28 listopada 2006 roku

2. Oznaczenie stron umowy:

Masters S.A. — Kupujacy

Szes$¢ 0s6b fizycznych, wspotwiascicieli - Sprzedajacy

Masters S.A. oraz osoby zarzadzajace i nadzorujace oraz wiodacy akcjonariusze Masters S.A. nie sg
jednostkami powigzanymi w stosunku do Sprzedajacych.

3. Oznaczenie przedmiotu umowy:

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie do zawarcia w terminie do dnia 31 stycznia 2007 roku, ze
sobgq umowy kupna-sprzedazy dwoch dziatek gruntu zlokalizowanych w Lublinie przy ulicy
Bluszczowej o tacznej powierzchni 8.141 m2, dla ktérych Sad Rejonowy w Lublinie, X Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 46251.

4. Istotne warunki umowy:

Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego. Wartos¢ transakcji ustalono na kwote
1.099.035 zt tj 135 zt za 1 m2.

Umowa przedwstepna umozliwia wstapienie w prawa i obowigzki wynikajace z tej umowy, innego
wskazanego przez Masters S.A. podmiotu (spotki celowej), z ktérym zostanie podpisana umowa
przyrzeczona.

5. Kary umowne:

Umowa przedwstepna przewiduje mozliwo$¢ naliczenia kar umownych w stosunku do strony, ktoéra
bedzie uchylata sie od jej zawarcia, w maksymalnej wysokosci 135.000 zt lub dochodzenia w
postepowaniu sagdowym zawarcia umowy przyrzeczonej.

6. Zastrzezenie warunku:
Zawarta umowa nie zawiera zastrzezonych warunkdéw.

7. Kryterium uznania umowy za znaczacaq:
Wartos$¢ umowy przekracza 10 % kapitatéw wiasnych.

Komentarz Zarzadu:

W zwigzku ze sprzedaza nieruchomosci w Legnicy, Masters S.A. dysponuje wolnymi $rodkami,
ktore nie beda wykorzystane do dziatalnosci operacyjnej. Rozwdj dziatalnosci operacyjnej
polegajacej na dystrybucji obuwia bedzie finansowana s$rodkami wilasnymi przejmowanej
MULTISERWIS sp. z 0.0.

Nabycie w/w nieruchomosci przez Masters S.A. ma charakter finansowej inwestycji
dtugoterminowej i zostanie sfinansowane w catosci z kapitatu obrotowego spétki.

Zakup wyzej wymienionych dziatek (ze wzgledu na ich centralne potozenie i uktad komunikacyjny)
blokuje caty kwartat terenu o powierzchni okoto 30.000 m2. Dlatego tez w najblizszym okresie
nalezy spodziewac sie kolejnych zakupdw dziatek gruntu w tym terenie.

Na tym terenie jest uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Lublina (uchwata Rady Miejskiej w Lublinie nr 1641/LIII/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 roku),
zgodnie z ktorym opisywany teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
komunikacje oraz zielen . Dzieki temu znacznie skraca sie czas niezbedny do uzyskania pozwolenia
na budowe i co wazniejsze eliminuje sie ryzyko zwigzane z nie wyrazeniem zgody na tego typu
inwestycje.

Zaktadana marza przy realizacji tego projektu wynosi okoto 1.000 zt na 1 m2 mieszkania. Na
zakupionych dziatkach jest mozliwos¢ zrealizowania 3.600 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan



(PUM) do konca przysztego roku. Na catym terenie istnieje mozliwo$¢ wybudowania 25.000 - 30
000 m2 PUM w perspektywie najblizszych 3 lat.

Projekt ten bedzie realizowany przez spotke celowg i Masters S.A nie bedzie w niego zaangazowany
operacyjnie. Wszystkie niezbedne czynnosci zostang zlecone na zewnatrz. Firma budowlana, ktéra
bedzie realizowata tg inwestycje bedzie rdéwniez reprezentowata nasze interesy na etapie
wykonywania dokumentacji projektowej oraz w procesie administracyjnym zmierzajacym do
uzyskania decyzji pozwolenia na budowe.



