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Temat: Zawarcie pomiedzy spotka zalezng od Wikana S.A. a Redevco Polska Gamma Sp. z o.o.
pakietu umoéw przedwstepnych sprzedazy nieruchomosci

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezgce i okresowe

Tresé raportu:

Zarzad WIKANA S.A. (Emitent), informuje, iz w dniu 13 lutego 2012 r. pomiedzy Redevco Polska
Gamma Sp. z o0.0. (Redevco) a spdtka zalezng od Emitenta Wikana Nieruchomosci sp. z o.o.
reprezentujgcg jako komplementariusz spétke Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc S.K.A.
(Wikana Komerc) zawarto pakiet 9 umoéw przedwstepnych sprzedazy nieruchomosci komercyjnych
zabudowanych nalezgcych do Redevco (Umowy Przedwstepne).

Na mocy Umédw Przedwstepnych Wikana Komerc oraz Redevco zobowigzaty sie zawrze¢ w terminie
do dnia 31 marca 2012 roku umowy sprzedazy 9 nieruchomosci komercyjnych zabudowanych o
tacznej powierzchni gruntu 3,55 ha, na ktérym sg posadowione budynki o tgcznej powierzchni 15,2
tys. mkw. nalezacych do Redevco zlokalizowanych w nastepujgcych miastach: Gorzowie
Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego, Inowroctawiu przy ul. Gérniczej, Kaliszu przy ul. Wojska
Polskiego, Krakowie przy ul. Wadowickiej, Lesznie przy ul. 17 Stycznia, todzi przy ul. Wtdkniarzy,
Opolu przy ul. Horoszkiewicza, Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Stowackiego oraz Radomiu przy ul.
Niemcewicza (Umowy Przyrzeczone) za taczng kwote réwng 11,5 min euro co po przeliczeniu wg
kursu euro NBP na dzien zawarcia ww. umoéw stanowi rownowartos¢ 48,2 min zt (Cena Nabycia) i na
podstawie Umdw Przyrzeczonych Redevco sprzeda Wikana Komerc w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen oraz praw i roszczen oséb trzecich (za wyjatkiem Umow Najmu, o ktérych mowa w dalszej
czesci niniejszego raportu biezgcego) praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych wraz
z prawem wifasnosci budynkéw na nich posadowionych. Na Cene Nabycia sktadajg sie faczne ceny
nabycia praw uzytkowania wieczystego gruntow tych Nieruchomosci w kwocie 3,2 min euro oraz
taczne ceny nabycia budynkéw posadowionych na tych Nieruchomosciach w kwocie 8,3 min euro.

W zwigzku z zawarciem Umodw Przedwstepnych Wikana Komerc przekazata Redevco odrebnie dla
kazdej z Umoéw Przedwstepnych zadatek w rozumieniu art. 394 kodeksu cywilnego w tgcznej kwocie
0,9 min euro (Zadatek). Zgodnie z postanowieniami Uméw Przedwstepnych z chwilg zawarcia Umow
Przyrzeczonych kwota Zadatku zostanie zaliczona na poczet Ceny Nabycia.

Jednoczesnie Emitent informuje, iz pozostate do zaptaty czesci Ceny Nabycia zostang zaptacone przez
Wikana Komerc na rzecz Redevco w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umow Przyrzeczonych, przy
czym cze$¢ Ceny Nabycia w kwocie 2,4 min euro zostanie zaptacona w ztotych po przeliczeniu wg
kursu NBP na dzien poprzedzajgcy zawarcia Umdéw Przyrzeczonych. Na mocy Umoéw Przedwstepnych
Wikana Komerc zobowigzata sie w Umowach Przyrzeczonych poddaé egzekucji co do obowigzku
zaptaty pozostatych czesci Ceny Nabycia, o ktdrych mowa powyzej stosownie do tresci art. 777 §1 pkt
4 kodeksu postepowania cywilnego.



W przypadku nie zawarcia ktorejkolwiek z Umow Przyrzeczonych na skutek okolicznosci, za ktoére
odpowiedzialno$¢ ponosi Redevco, Redevco zobowigzuje sie do zwrotu Wikana Komerc podwdjnej
kwoty zadatku zaptaconego z tytutu odpowiadajacej jej umowie przedwstepne;.

W przypadku niezawarcia ktérejkolwiek z Uméw Przyrzeczonych na skutek okolicznosci, za ktoére
odpowiedzialno$¢ ponosi Wikana Komerc, Redevco moze odstgpi¢ od odpowiadajgcej jej
przedwstepnej umowy i zachowac zadatek otrzymany w zwigzku z zawarciem tej umowy
przedwstepnej z zastrzezeniem, iz Wikana Komerc przystuguje prawo odstgpienia od kazdej z Umdw
Przedwstepnych, w terminie do dnia 5 marca 2012 r., w przypadku nieuzyskania przez Wikana
Komerc finansowania zewnetrznego na nabycie nieruchomosci objetej dang umowg przedwstepng,
przy czym zgodnie z postanowieniami Umodw Przedwstepnych nieuzyskanie na warunkach
okreslonych w Umowach Przedwstepnych, przez Wikana Komerc, finansowania zewnetrznego na
nabycie nieruchomosci objetej ktdorgkolwiek z Umoéw Przedwstepnych nie bedzie traktowane jako
okolicznos¢ za ktérg Wikana Komerc ponosi odpowiedzialnosé.

W przypadku nieprzystgpienia przez Wikana Komerc do ktérejkolwiek z Umow Przyrzeczonych,
Redevco bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od kazdej innej z Umdéw Przedwstepnych nie
wczesniej niz w dniu 6 marca 2012 roku i do dnia zawarcia odpowiadajacej jej umowie przyrzeczonej,
nie pézniej jednak niz do dnia 31 marca 2012 roku. W przypadku odstgpienia od danej umowy
przedwstepnej w trybie okreslonym powyzej, Redevco zachowa zadatek otrzymany w zwigzku z
zawarciem danej umowy przedwstepne;.

Jednoczesnie na mocy postanowien Umow Przedwstepnych, strony zastrzegly, ze w przypadku
niezawarcia przez Wikana Komerc ktérejkolwiek z Umoéw Przyrzeczonych, w szczegdlnosci w sytuacji
uzyskania finansowania na nabycie tylko niektérych z Nieruchomosci, Redevco bedzie uprawnione
wedtug swojego uznania do skorzystania z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej bgdz zawarcia
z Wikana Komerc tylko niektérych z Umow Przyrzeczonych.

Na podstawie postanowien Umoéw Przedwstepnych wydanie Wikana Komerc Nieruchomosci nastgpi
niezwtocznie po zaptacie przez Wikana Komerc na rzecz Redevco Ceny Nabycia, nie pdzniej jednak niz
w terminie 10 dni roboczych liczac od dnia zawarcia Umow Przyrzeczonych.

Wszystkie wskazane lokalizacje s3 wynajmowane przez najemce, a nieruchomos¢ potozona w
Gorzowie Wielkopolskim jest wynajmowana przez tacznie dwdch najemcéw (Najemcy) na podstawie
odrebnych uméw najmu zawartych pomiedzy Redevco a tymi Najemcami (Umowy Najmu). Zgodnie z
postanowieniami Umoéw Przedwstepnych z chwilg zawarcia Uméw Przyrzeczonych Wikana Komerc
wstgpi w miejsce Redevco w stosunek najmu wynikajacy z Umow Najmu. Jednoczesnie na podstawie
Umow Przedwstepnych Wikana Komerc zobowigzata sie wobec Redevco, iz w zwigzku z nabyciem
Nieruchomosci od Redevco nie wypowie zadnej z Umdéw Najmu. W przypadku, gdyby Wikana Komerc
dokonata takiego wypowiedzenia, poniesie ona wobec Redevco, na zasadzie ryzyka, wszelkg
odpowiedzialnos¢, ktdra wigze sie z przedterminowym wypowiedzeniem Umdw Najmu.

Jako kryterium uznania tgcznej wartosci zawartych Umoéw Przedwstepnych za znaczace przyjeto
wartosé 10% kapitatow wtasnych Emitenta.



Jednoczesnie Zarzad Wikana S.A. informuje, iz ujawnienie informacji dotyczgcej okolicznosci
prowadzonych negocjacji poprzedzajgcych zawarcie Uméw Przedwstepnych w postaci udzielenia
Emitentowi wytgcznosci w ramach tych negocjacji zostato w dniu 9 stycznia 2012 r. opdznione w
trybie art. 57 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych, z
uwagi na fakt, iz jej przekazanie do publicznej wiadomosci mogtoby negatywnie wptyna¢ na przebieg
lub wynik tych negocjacji oraz w powaznym stopniu zagrozitoby interesom obecnych lub przysztych
akcjonariuszy Emitenta.

Podstawa prawna: § 5 ust.1 pkt 3 oraz § 9 rozporzadzenia w sprawie informacji biezgcych i
okresowych [..] oraz art. 56 ust. 1 pkt. 1 i art. 57 ust. 3 ustawy o ofercie publicznej [...].
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