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Tres¢ raportu:

Zarzad WIKANA S.A. (Emitent, Spétka), informuje, iz w dniu 16 grudnia 2011 r. spétka
zalezna Wikana Nieruchomosci sp. z 0.0. Komerc S.K.A. (Wikana Komerc) zawarta ze
spbtkg z Grupy Kapitatowej PKO BP S.A., BFL Nieruchomosci sp. z o0.0. (BFL) umowy
odpowiednio leasingu kapitatowego nieruchomosci zabudowanej w postaci kompleksu
budynkéw Galerii Handlowej MILA pofozonej w miejscowosci Milejow Osada (wartosc
umowy ok. 10,84 min zt netto - Umowa Leasingu) oraz dzierzawy dziatki gruntu
obejmujacej ww. nieruchomosci (wartos¢ ok. 0,51 min zt netto — Umowa Dzierzawy).
Jednoczesnie Emitent informuje, iz w dniu 16 grudnia 2011 roku Emitent zawart Bankiem
PKO BP SA umowe kredytu inwestycyjnego do kwoty 3,22 mln zt netto.

W zwigzku z zawarciem ww. umoéw o tacznej wartosci 14,57 min zt netto, fgczna wartosé
umow zawartych pomiedzy spoétkami z Grupy Kapitatowej Wikana a spétkami z Grupy
Kapitatowej PKO BP S.A. w okresie ostatnich 12 miesiecy wyniosta ok. 23,68 mln zt netto.
Umowy zawierane w okresie ostatnich 12 miesiecy pomiedzy spotkami z Grupy
Kapitatowej Wikana a spotkami z Grupy Kapitatowej PKO BP S.A. obejmowaty m.in.
umowy gwarancji bankowej, kredytéw obrotowych oraz umowy rachunkéw.

Umowg o najwiekszej wartosci zawartg w ww. okresie jest umowa leasingu
nieruchomosci zawarta w dniu 16 grudnia 2011 roku pomiedzy Wikana Komerc a BFL.
Zgodnie z postanowieniami Umowy Leasingu BFL zobowigzat sie do nabycia od Wikana
Komerc kompleksu budynkéw Galerii Handlowej MILA zlokalizowanej w miejscowosci
Milejow Osada (Przedmiot Leasingu, Nieruchomos$é¢) za kwote 6,99 min zt netto a
nastepnie oddania jej Wikana Komerc do uzywania albo uzywania i pobierania pozytkéw
w zamian, za co Wikana Komerc zobowigzat sie zaptaci¢ BFL wynagrodzenie w
miesiecznych ratach pienieznych w facznej kwocie 10,84 min zt netto. Umowa Leasingu
zostata zawarta na okres do dnia 15 stycznia 2027 roku.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Leasingu zobowigzanie BFL do nabycia Przedmiotu
Leasingu i oddania go Wikana Komerc do uzytkowania bedzie skuteczne po spetnieniu
szeregu warunkéw, do ktérych nalezg w szczegdlnosci: potwierdzenie finansowania w
Banku PKO BP S.A. dotyczacego zakupu Przedmiotu Leasingu; zakonczenia inwestycji
dotyczacej Przedmiotu Leasingu i uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie;
potwierdzenie parametrow nieruchomosci po zakonczeniu inwestycji w zakresie

powierzchni uzytkowej do wynajecia; dostarczenia $wiadectwa charakterystyki



energetycznej; udokumentowanie braku zalegto$éci w ptatnosciach zwigzanych z
Nieruchomoscia; przedstawienie umow najmu potwierdzajgcych istnienie naleznosci z
tytutu miesiecznego czynszu na kwote minimum 115% miesiecznych optat leasingowych;
przedstawienie przez Wikana Komerc operatu szacunkowego Nieruchomosci
spetniajgcego warunki okreslone w Umowie Leasingu; udokumentowanie braku zalegtosci
Emitenta, Wikana Komerc oraz komplementariusza Wikana Komerc tj. Wikana
Nieruchomosci sp. z 0.0. (Wikana Nieruchomosci) wzgledem ZUS i US; udokumentowanie
pozytywnej historii wspotpracy Emitenta oraz Wikana Nieruchomosci z instytucjami
finansowymi oraz uzyskanie zgdd korporacyjnych dotyczacych zawarcia Umowy Leasingu
oraz sprzedazy Nieruchomosci (o ile bedzie to wymagane). Jednoczesnie w przypadku,
gdy nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy w okreslonym terminie po ztozenia
kompletu dokumentéw wymaganych w zwigzku z zawarciem Umowy Leasingu wowczas
BFL moze odstgpi¢ od Umowy Leasingu ze skutkiem natychmiastowym. BFL moze
wykonywac prawo odstgpienia w terminie 6 miesiecy od zawarcia Umowy. Jesli przyczyna
lezy po stronie Wikana Komerc, BFL ma prawo zadaé zaptaty lub potraci¢ z dokonanych
przez Wikana Komerc wptat kwote 2% wartosci netto Nieruchomosci, tytutem
wynagrodzenia za czynnos$ci zwigzane Umowy Leasingu. Jednocze$nie, zgodnie z tresciq
Umowy zgody BFL wymaga zacigganie przez Wikana Komerc zobowigzan finansowych w
tacznej kwocie powyzej 1 mln zt wobec jednego podmiotu lub jednej osoby fizycznej, jak
réwniez sprzedaz przez Wikana Komerc aktywdéw trwatych o wartosci netto powyzej 1
min zt, po rygorem rozwigzania przez BFL Umowy leasingu ze skutkiem
natychmiastowym.

Na warunkach okres$lonych w Umowie Leasingu m.in. w sytuacji zalegania przez Wikana
Komerc z jakakolwiek ptatnoscia wynikajaca z Umowy Leasingu, gdy w stosunku do
Wikana Komerc zostanie ztozony wniosek w przedmiocie ogtoszenia upadtosci, gdy
nastgpi utrata lub zmniejszenie ustanowionych na dany moment zabezpieczen i Wikana
Komerc nie przedstawi innych réwnowaznych zabezpieczen, gdy kondycja finansowa
Wikana Komerc ulegnie pogorszeniu w stopniu zagrazajagcym terminowej realizacji
ptatnosci z tytutu Umowy Leasingu, mozliwe jest wczesniejsze rozwigzanie Umowy
Leasingu.

W przypadku przedterminowego rozwigzania Umowy Leasingowej Wikana Komerc
zobowigzana jest bezzwlocznie zwrdéci¢ BFL Nieruchomos$é na wiasny koszt i ryzyko. W
razie odmowy lub opdznienia zwrotu Nieruchomosci przez Wikana Komerc, BFL
przystuguje kara umowa liczona na kazdy dzien, w wysokosci 1/10 sumy Sredniej
miesiecznej okresowej optaty leasingowej i Sredniego miesiecznego czynszu okreslonego
w Umowie Dzierzawy.

W zwigzku z zawarciem Umowy Leasingu ustanowiono nastepujace zabezpieczenia:



- trzy weksle wiasne in blanco wraz z deklaracjgq wekslowg Wikana Komerc poreczone
przez Emitenta,

- przelew wierzytelnosci na zabezpieczenie ze wszystkich uméw najmu dotyczacych
Przedmiotu Leasingu,

- kaucja w wysokosci 0,16 min zt ztozona na rachunku bankowym BFL w Banku PKO BP
SA.

W przypadku przedterminowego zakonczenia Umowy Leasingu poprzez:

- wygasniecie Umowy Leasingu poprzez odstgpienia od Umowy Leasingu przez BFL z

powodu wad Przedmiotu Leasingu,

- wygasniecie Umowy Leasingu w przypadku nienaprawialnego uszkodzenia, skazenia lub

zniszczenia nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Leasingu,

- rozwigzania Umowy Leasingu przez BFL m.in. w sytuacji zdarzen umozliwiajgcych

przedterminowe rozwigzanie umowy, w tym zdarzen wskazanych powyzej,

BFL moze zada¢ od Wikana Komerc zaptacenia odszkodowanie w wysokosci sumy

wszystkich przewidzianych w Umowie Leasingu a niewymagalnych odpowiednio do dnia

jej wygasniecia lub rozwigzania optat leasingowych.

Jednoczesnie, jesli Wikana Komerc nie ureguluje catej kwoty naliczonego odszkodowania
w terminie wskazanym przez BFL w wezwaniu do zaptaty BFL bedzie miat prawo do
naliczenia umownych odsetek za opdznienie.

Jako kryterium uznania Umowy Leasingu oraz tacznej wartosci umow za znaczace
przyjeto warto$¢ 10% kapitatéw wtasnych Emitenta .

Szczegotowa podstawa prawna: § 5 ust 1 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez

emitentéw papieréw wartosciowych [...]
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