Raport biezacy nr 43/2007
Data sporzadzenia: 12-06-2007
Temat: Nabycie nieruchomosci przez spotke zalezna

Tres¢ raportu:

Zarzad MASTERS S.A. dziatajac zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19.10.2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych informuje, iz MST Deweloper Sp. z 0.0., spotka zalezna od MASTERS S.A.,
podpisata umowe przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Krynicy- Zdroju,
przy ulicy Pitsudskiego.

1. Oznaczenie stron umow:

MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie (spdtka zalezna , MASTERS S.A. posiada 90%
udziatéw i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow)— Kupujacy

~KOBI - Light” Spétka jawna z siedzibg w Rzeszowie — Sprzedajacy

MST Deweloper Sp. z 0.0., Masters S.A., osoby zarzadzajace i nadzorujace oraz wiodacy
akcjonariusze Masters S.A. nie sg jednostkami powigzanymi w stosunku do Sprzedajacych.

2. Data i sposo6b nabycia:

Umowa przeniesienia prawa wlasnosci zostata podpisana w formie aktu notarialnego w dniu 11
czerwca 2007 roku

3. Podstawowa charakterystyka nabytych aktywéw:

Nabywana nieruchomos¢ zlokalizowana w Krynicy-Zdroju sktada sie z czterech dziatek gruntu o
tacznej powierzchni 2.954 metréw kwadratowych. Na nabytej nieruchomosci MST Deweloper Sp. z
0.0. realizuje inwestycje polegajacq na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dziewieciokondygnacyjnego sktadajacego sie ze 130 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej
6.208 metrow kwadratowych. O podpisaniu umowy z generalnym wykonawca przez MST Deweloper
Sp. z 0.0., MASTERS S.A. informowata w raporcie biezacym nr 38/2007 z dnia 29 maja 2007 roku.

Przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci jest realizacjg umowy przedwstepnej zakupu tej
nieruchomosci (raport biezacy nr 27/2007) zmienionej aneksem (raport biezacy nr 42/2007).

4. Cena nabycia oraz zrddta finansowania:

Wartos$¢ transakcji zakupu nieruchomosci ustalono na kwote 12,00 min zt netto tj. na kwote 14,64
min zt brutto. Do dnia podpisania umowy nabycia nieruchomosci MST Deweloper Sp. z o.0.
dokonata zaptaty kwoty 4,52 min zt. Pozostata cze$¢ ceny zostanie zaptacona w ratach z
ostatecznym terminem rozliczenia transakcji w dniu 15 pazdziernika 2007 roku.

Zrédtami finansowania dotychczasowych wpfat byty: podwyzszenie kapitatu zaktadowego MST
Deweloper Sp. z 0.0. (raport biezacy nr 28/2007) oraz pozyczka od udziatowca WIKANA Sp. z o.0.
(raport biezacy nr 29/2007).

Zrodtami finansowania pozostatych wptat beda: kredyt inwestycyjny oraz biezace wptaty ze
sprzedazy mieszkan.

Zabezpieczeniem transakcji dla strony sprzedajacej sq:

- cesja z rachunku bankowego Pani Agnieszki Buchajskiej (posiada 11,91 % akcji i glosow na WZA
MASTERS S.A.) na cze$¢ kwoty pozostajacej do zaptaty,

- hipoteka na nieruchomosciach WIKANA Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie (posiada 10 % udziatéw i
gtosow w MST Deweloper Sp. z 0.0.) na cze$¢ kwoty pozostajacej do zaptaty

- dwa weksle wtasne in blanco wraz z porozumieniem wekslowym MST Deweloper Sp. z 0.0. na
taczng kwote 10,12 min zt.

5. Kryterium uznania aktywdéw za aktywa o znacznej wartosci:



Wartos¢ aktywéw przekracza 10 % kapitatdw wiasnych MASTERS S.A. - podmiotu dominujacego w
stosunku do MST Deweloper Sp. z o.0.

6. Informacje dodatkowe:

Dziatajac zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.10.2005 r. w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych Zarzad Masters S.A. informuje, ze MST Deweloper Sp. z 0.0. przedstawiajac
zabezpieczenia, o ktérych mowa w pkt 4, spetnit warunki konieczne do podpisania umowy
przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, wynikajace z aneksu do umowy przedwstepnej (raport
biezacy 42/2007).

Jednoczesnie dziatajac zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19.10.2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych, Zarzad Masters S.A. informuje iz MASTERS S.A. poreczyt jeden z weksli,
o ktérych mowa powyzej do kwoty 5,49 min zt. MASTERS S.A. za udzielenie ww. poreczenia nie
otrzyma wynagrodzenia.

Komentarz Zarzadu:

MST Deweloper Sp. z 0.0. po podpisaniu umowy na generalne wykonawstwo oraz po ponownej
analizie popytu na apartamenty w Krynicy-Zdroju zweryfikowata planowang rentownos¢ inwestycji
- zaktadana marza na tej inwestycji wynosi 10,0 min zt.



