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Tresc¢ raportu:

Zarzad WIKANA S.A. (Emitent), informuje, iz w dniu 5 wrze$nia 2012 r. spétka zalezna Emitenta -
Wikana Invest Sp. z 0.0. (Kredytobiorca, Wikana Invest) podpisata z Bankiem PKO BP Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie (Bank) umowe kredytu inwestycyjnego (Umowa).

Kredyt w wysokosci 53.680 tys. zt jest kredytem celowym przeznaczonym na finansowanie do 75%
naktadéw netto projektu inwestycyjnego, zwigzanego z budowg Centrum Biurowego ztozonego z
dwéch budynkéw biurowych o catkowitej powierzchni uzytkowej 14 tys. m kw. oraz 4,3 tys. m kw.
czesci podziemnej oraz Parku Logistycznego w postaci hali magazynowej wraz z zapleczem biurowo —
socjalnym o powierzchni uzytkowej 14 tys. m kw. tgcznie, sktadajgcego sie z 3 etapdw tj.:

- | etap — obejmujacy wybudowanie garazy podziemnych dla obydwu budynkéw biurowych oraz
wykonczeniu budynku biurowego A razem z instalacjami,

- Il etap — obejmujgcy wybudowanie budynku biurowego B i tgcznika C z instalacjami,

- lll etap —obejmujgcy budowe Parku Logistycznego (obiektu magazynu, placu manewrowego i
parkingu podziemnego),

zlokalizowanego w Lublinie przy skrzyzowaniu ulic Grygowej i Pancerniakdw.

O zawarciu umowy o wykonanie robét budowlanych w ramach realizacji przez Wikana Invest
wymienionej inwestycji Emitent informowat raportem biezgcym nr 46/2011 z dnia 12 grudnia 2011 .

Kredyt bedzie uruchamiany w transzach w okresie od 30 pazdziernika 2012 r. do 30 wrzesnia 2013 r..
Sptata Kredytu bedzie nastepowata w ratach miesiecznych od dnia 31 pazdziernika 2013 r. do do dnia
31 grudnia 2024 r. Oprocentowanie Kredytu jest zmienne i wynosi WIBOR 1M + 2,4 p.p. p.a., przy
czym marza Banku bedzie powiekszona o 0,15 p.p. p.a. w okresie wykorzystania kredytu to jest do
dnia 30 wrzesnia 2013 r.

Zabezpieczeniem Kredytu jest:

- weksel wiasny in blanco poreczony przez Emitenta,

- hipoteka do wysokosci 150% wartosci kredytu ustanowiona na prawie wtasnosci nieruchomosci,
stanowigcej dziatki gruntu o facznej powierzchni 4,05 ha nalezacych do Wikana Invest,

- przelew praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci, na ktérej ustanowiona bedzie hipoteka,

- klauzula potragcenia wierzytelnosci ze wszystkich rachunkéw bankowych Kredytobiorcy,
prowadzonych przez Bank,

- przelew wierzytelnosci z tytutu umoéw najmu realizowanych w ramach finansowanego
przedsiewziecia, w stosunku do ktérych wartos¢ miesiecznego czynszu, liczonego jako czynsz
podstawowy wynosi co najmniej 2 tys. zt netto, jednak nie mniej niz 80% planowanego rocznego
przychodu netto z najmu powierzchni,

- przelew praw z umoéw ubezpieczenia ryzyk budowy (budynkéw w trakcie budowy).

- zastaw rejestrowy na obecnych i przysztych udziatach w kapitale wtasnym Wikana Invest.

Z tytutu udzielenia poreczenia weksla oraz ustanowienia zastawu jako zabezpieczenia Kredytu
Emitent nie pobiera wynagrodzenia. Poreczenie ustanowione zostato na okres trwania Umowy
kredytowe]j do czasu regulacji zobowigzan Kredytobiorcy wynikajgcych z Umowy.



Pozostate warunki Umowy nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego rodzaju
umow.

Jako kryterium uznania Umowy za znaczacg Emitent przyjat 10% kapitatéw wtasnych.

taczna wartos¢ umow podpisanych przez spétki z Grupy Kapitatowej WIKANA ze spétkami z Grupy
Kapitatowej Banku PKO BP od dnia 27 czerwca 2012 r. (tj. od daty publikacji ostatniego raportu
biezacego WIKANA S.A. o zawarciu umowy, ktdrej stronami byty wymienione podmioty) wynosi
55.723 tys. zt, przy czym warto$é ta obejmuje wskazang powyzej Umowe, umowy o prowadzenie
rachunkéw oraz umowe w sprawie kredytu obrotowego w wysokosci 2.000 tys. zt z dnia 5 wrzeénia
2012 r. zawartg przez Wikana Invest

Szczegbétowa podstawa prawna: § 5 ust 1 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych [...].
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