KOREKTA PROGNOZY

Prognoza wybranych elementéw rachunku zyskéw i strat (w min zt) — przed korekta:

Wybrane elementy rachunku zyskoéw i strat (w min zi) ‘ 2010 rok
WIKANA S.A.
przychody ze sprzedazy 90,39
zysk z dziatalnosci operacyjnej 16,63
zysk netto 13,61
Grupa Kapitalowa WIKANA
przychody ze sprzedazy, w tym: 153,62
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 122,18
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 13,04
inne 31,44
zysk z dzialalnosci operacyjnej, w tym: 37,46
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 22,81
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 13,04
inne 1,61
zysk netto, w tym: 30,16
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 18,64
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 10,56
inne 0,96

Skorygowana prognoza wybranych elementéw rachunku zyskoéw i strat (w min zi) - po

korekcie:
Wybrane elementy rachunku zyskow i strat (w min zi) 2010 rok
WIKANA S.A.
przychody ze sprzedazy 22,25
zysk z dzialalnosci operacyjnej 0,98
zysk netto 7,03
Grupa Kapitalowa WIKANA
przychody ze sprzedazy, w tym: 122,97
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 88,53
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej 0
inne 34,44
zysk z dziatalnosci operacyjnej, w tym: 17,08
z dziatalno$ci deweloperskiej mieszkaniowej 14,41
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -0,63
inne 3,3
zysk netto, w tym: 20,01
z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej 17,98
z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -0,63
inne 2,66

Elementy prognozy, ktére podlegaly korekcie (zmiana pomiedzy prognoza a korekta):

Wybrane elementy rachunku zyskéw i strat (w min zt) ‘ 2010 rok
WIKANA S.A.
przychody ze sprzedazy -68,14
zysk z dziatalnosci operacyjnej -15,65
zysk netto -6,58
Grupa Kapitatlowa WIKANA
przychody ze sprzedazy, w tym: -30,65

z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej

-33,65




z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -13,04

inne 3
zysk z dzialalnosci operacyjnej, w tym: -20,38

z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej -8,4

z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -13,67

inne 1,69
zysk netto, w tym: -10,15

z dziatalnosci deweloperskiej mieszkaniowej -0,66

z dziatalnosci deweloperskiej komercyjnej -11,19

inne 1,7

Komentarz Zarzadu

Zarzad podjat decyzje o obnizeniu prognoz przychoddéw i wynikéw finansowych Grupy z uwagi na
nastepujace czynniki:

1. Na podstawie monitoringu realizacji poszczegdlnych inwestycji stwierdzono, ze czesc
przychoddw, z uwagi na przesuniecia czasowe w uzyskiwaniu pozwolen na uzytkowanie,
ujawni sie w kolejnym roku obrachunkowym, nie objetym horyzontem prognozy;

2. Prognoza przed korekta uwzgledniata sprzedaz notarialng 61 lokali mieszkalnych na
zrealizowanej juz inwestycji Teczowe Osiedle w Rzeszowie. Realizacja sprzedazy w okresie
III kwartatow wykazuje sie jednak mniejsza niz zaktadana dynamika, dlatego w korekcie
prognozy zmniejszono zaktadang liczbe sprzedanych mieszkan i tym samym zmniejszono
przychody ze sprzedazy spotki WIKANA S.A. oraz wplywy z dziatalnosci deweloperskiej
mieszkaniowej w ramach Grupy Kapitatowej WIKANA;

3. Skorygowana prognoza przedstawia nizsze przychody z dziatalno$ci deweloperskiej
komercyjnej ze wzgledu na fakt przesuniecia w czasie rozpoczecia realizacji inwestycji
realizowanej przez WIKANA INVEST Sp. z 0.0. polegajacej na budowie centrum logistyczno-
biurowego w Lublinie. Przesuniecie terminu rozpoczecia realizacji tej inwestycji wynika z
przedtuzajacej sie procedury administracyjnej wydania pozwolenia na budowe. Z uwagi na
powyzsze w korekcie prognozy nie uwzgledniano przychoddw z tytutu aktualizacji wartosci
nieruchomosci inwestycyjnej (zgodnie z MSR 40) w roku 2010. Powyzsze zdarzenie wptynie
na zmniejszenie wyniku netto o 11 min z;

4. Istotnym czynnikiem wptywajacym na korekte prognozy jest réwniez zachodzaca aktualnie
zmiana w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatowej WIKANA, polegajaca na wydzielaniu
z majatku spotki Jednostki Dominujacej aktualnie realizowanych inwestycji i przenoszeniu
ich do nowotworzonych spétek zaleznych. Powyzsze zmiany w szczegdlny sposob wptyng na
forme prezentacji wyniku finansowego u Emitenta. Wartosci finansowe w WIKANA S.A.
zostang pomniejszone o warto$¢ inwestycji przeniesionych do spétek komandytowo-
akcyjnych, ktérych dane prezentowane bedg w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy
Kapitatowej.

Skorygowana prognoze wybranych informacji finansowych na 2010 rok oparto na szacunkach
i hipotezach, ktdére zostaty sformutowane przez Zarzad i odzwierciedlajq obecny stan wiedzy
Zarzadu, co do mozliwosci ksztattowania sie przysztych wielkosci ekonomiczno-finansowych Grupy.
Potencjalni inwestorzy powinni zwroci¢ uwage na fakt, iz wszelkie prognozy przysztych wynikow
dziatalnosci sg z zatozenia niepewne i w zwigzku z tym nie powinny stanowié¢ wytgcznej podstawy
do podejmowania decyzji inwestycyjnych. Ewentualne odchylenia od przyjetych zatozen w zakresie
wymienionych wyzej parametré4w mogg mie¢ wplyw na faktyczne wyniki Emitenta. W zwigzku
Z powyzszym prognozy zawarte mogqg by¢ obarczone btedem.

Realizacja przedstawionych na rok 2010 prognoz finansowych uwzglednia kluczowe czynniki
wzrostu i ryzyka dotyczace Grupy i jej otoczenia gospodarczego oraz oparta jest na zatozeniach
dotyczacych istotnych dla wynikéw finansowych wskaznikéw ekonomicznych. Ostateczna realizacja
przedstawionych prognoz bedzie uzalezniona od nastepujacych czynnikéw ryzyka:

a) Czynniki ryzyka zwigzane z handlem detalicznym obuwiem:




— Ryzyko zwigzane z tendencjami w modzie;

- Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy;

— Ryzyko nietrafionych lokalizacji salonu;

— Ryzyko rozwigzania umowy franczyzowej;

— Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski;

- Ryzyko zwigzane z niskimi barierami wejscia na rynek oraz duza konkurencja.

b) Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig deweloperska:

— Ryzyko zwigzane z obserwowanym ostabieniem koniunktury w branzy deweloperskiej;

— Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw i identyfikacjg zyskownych
projektow deweloperskich;

— Ryzyko zwigzane z konkurencjg;

- Ryzyko zwigzane z realizacjgq projektow deweloperskich;

— Ryzyko zwigzane z wykonawcami robot budowlanych;

— Ryzyko zwigzane z lokalizacjg nieruchomosci;

— Ryzyko zwigzane z przenoszeniem praw witasnosci do nieruchomosci.

Podstawowym zrodtem finansowania projektow inwestycyjnych Grupy beda wypracowane nadwyzKki
finansowe oraz srodki pozyskane z kredytow bankowych i ewentualnych dotacji ($rodki krajowe lub
fundusze UE).

Sposoby monitorowania realizacji zatozen i kryteria oceny mozliwosci realizacji
prognozowanych wynikéw beda nastepujace:

Spotka WIKANA S.A. prowadzi kontroling zatozen budzetowych w przypadku projektow
deweloperskich na podstawie comiesiecznego monitoringu odchylen realizacyjnych na
prowadzonych projektach w oparciu o dane finansowe i biezacy postep prac budowlano-
realizacyjnych . Przy powstaniu odchylen od zatozen prognostycznych, projekt manager podejmuje
dziatania diagnostyczne majace na celu zweryfikowanie powstatych odchylen i mozliwosci ich
korekty. W przypadku powstania odchylen nie mozliwych do skorygowania wprowadzana jest
aktualizacja budzetu danego projektu, co tanowi podstawe do aktualizacji budzetu catej Spoiki
i Grupy. Monitoring pozostatej dziatalnosci jest prowadzony w oparciu o raporty miesieczne
i kwartalne sporzadzane przez dziaty sprzedazowe i finansowe.

Powyzej prezentowane skorygowane prognozy wynikdéw finansowych spétki WIKANA S.A. oraz
Grupy Kapitatowej WIKANA za rok 2010 bedzie podlegata ocenie koncowej, ktéra nastgpi po
zakonczeniu IV kwartatu 2010 r. Ocena ta zostanie przedstawiona w raporcie okresowym rocznym
za 2010 r.

W przypadku koniecznosci sporzadzenia korekty prognozy, Spétka informacje o tym fakcie
prezentowac bedzie w postaci raportu biezacego kazdorazowo podajac przyczyny sporzadzenia
korekty prognozy.

Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki



