Raport biezacy nr 27 /2007
Data sporzadzenia: 18-04-2007
Temat: Umowy zakupu inwestycji deweloperskiej przez spotke zalezna

Tres¢ raportu:

Zarzad MASTERS S.A. dziatajac zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19.10.2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych informuje, iz MST Deweloper Sp. z 0.0., spotka zalezna od MASTERS S.A.,
podpisata umowy dotyczace zakupu inwestycji deweloperskiej w Krynicy-Zdroju.

1. Data zawarcia umoéw:
17 kwietnia 2007 roku
2. Oznaczenie stron umoéw:

MST Deweloper Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, spétka zalezna od MASTERS S.A. - Kupujacy
~KOBI - Light” Spétka jawna z siedzibg w Rzeszowie — Sprzedajacy

MST Deweloper Sp. z 0.0., Masters S.A., osoby zarzadzajace i hadzorujgce oraz wiodacy
akcjonariusze Masters S.A. nie sg jednostkami powigzanymi w stosunku do Sprzedajacych.

3. Oznaczenie przedmiotu umow:

Przedmiotem umodw sg:

- zobowigzanie do sprzedazy czterech dziatek gruntu potozonych w Krynicy- Zdroju, przy ulicy
Pitsudskiego,

- zezwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego dziewiecio - kondygnacyjnego ze
126 mieszkaniami o powierzchni 6.208 m2 w wyzej wymienionej lokalizacji,

- projekt budowlany wraz z dokumentacjg wykonawczg, na podstawie ktérych wydano zezwolenie,
- umowy rezerwacyjne na 47 mieszkan wraz z optatami rezerwacyjnymi - nastepuje cesja tych
umow na Kupujacego,

- oferty firm wykonawczych na realizacje inwestyciji.

4, Istotne warunki umow:

Pierwsza z umdw zostata zawarta w formie aktu notarialnego i jest umowg przedwstepna zakupu
nieruchomosci. W ramach tej umowy strony zobowigzuja sie do zawarcia ze sobg w terminie do
dnia 15 lipca 2007 roku, umowy powodujgcej przeniesienie prawa wiasnosci czterech dziatek
gruntu zlokalizowanych w Krynicy- Zdroju, przy ulicy Pitsudskiego. Umowa przedwstepna daje
prawo Kupujacemu do dysponowania gruntem dla celéw budowlanych, co umozliwia
natychmiastowg realizacje budowy.

Druga umowa posiada forme pisemnga i przenosi na kupujacego prawa do zezwolenia na budowe,
prawa do projektu oraz prawa do umow rezerwacyjnych podpisanych dotychczas przez
sprzedajacego.

Wartos¢ transakcji ustalono na kwote 12,50 min zt netto tj. na kwote 15,25 min zt brutto. Ptatnosci
wynikajace z tych umoéw zostang rozliczone w nastepujacy sposoéb:

- 3,56 min zt wptacono w dniu zawarcia uméw w formie zadatku,

- 0,44 min zt zostato rozliczone w dniu zawarcia umow poprzez potracenie z wptat dokonanych w
ramach umow rezerwacyjnych.

- 0,88 min zt zostanie wptacone w formie zaliczki w terminie do dnia 20 maja 2007 roku,

- 4,88 min zt zostanie wptacone w formie zaliczki w terminie do dnia 14 lipca 2007 roku,

- 5,49 min zt zostanie wptacone w terminie do dnia 15 pazdziernika 2007 roku.

5. Kary umowne:

Umowa przewiduje naliczenie kar umownych w przypadku, gdy kupujacy nie zaptaci zaliczek w
kwotach 0,88 min zt i 4,88 min zt odpowiednio w terminach 20 maja i 14 lipca 2007 roku i nie
dokona zwrotu sprzedajacemu nieruchomosci i dokumentacji projektowej. Kary umowne wynoszg:
- 30.000 zt dziennie za brak zwrotu nieruchomosci,

- 20.000 zt dziennie za brak zwrotu dokumentacji projektowej.



6. Zastrzezenie warunku:

Warunkiem podpisania umowy przyrzeczonej zakupu nieruchomosci do dnia 15 lipca 2007 roku jest
zaptata zaliczek w kwotach 0,88 min zt i 4,88 mln zt odpowiednio w terminach 20 maja i 14 lipca
2007 roku. Warunek ma charakter rozwigzujacy tzn. brak wptat spowoduje nie podpisanie umowy
wiasciwej i zwrot nieruchomosci oraz dokumentacji projektowej do sprzedajacego.

7. Kryterium uznania umowy za znaczacaq:

Warto$¢ umowy przekracza 10 % kapitatow wtasnych MASTERS S.A. - podmiotu dominujgcego w
stosunku do MST Deweloper Sp. z o.0.

Komentarz Zarzadu:
MST Deweloper Sp. z 0.0. zamierza na bazie podpisanej umowy przedwstepnej przystapic¢ do

natychmiastowej realizacji inwestycji z zamiarem jej ukonczenia do konca 2008 roku. Zaktadana
marza na tej inwestycji wynosi 7,0 min zi.



