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Temat: Zawarcie z Bankowy Leasing sp. z o. 0. dwdch pakietow umoéw dotyczacych leasingu
operacyjnego nieruchomosci

Podstawa prawna: 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezgce i okresowe

Tres¢ raportu:

Zarzad WIKANA S.A. (Emitent), informuje, iz spotka zalezna Emitenta, Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. Komerc S.K.A. (Wikana Komerc, Sprzedawca) powzieta informacje o podpisaniu w dniu 27
czerwca 2012 r. przez drugg strone tj. Bankowy Leasing sp. z 0. o. (BL) dwéch pakietéow uméw
obejmujgcych umowy leasingu operacyjnego nieruchomosci oraz odpowiadajgce im umowy
dzierzawy gruntu o facznej wartosci 4,26 min EUR co stanowi rownowarto$¢ 18,03 min PLN wg
Sredniego kursu NBP na dzien powziecia informacji.

Pakiet umoéw o wiekszej wartosci z ww. obejmuje umowe leasingu operacyjnego nieruchomosci
(Umowa) oraz umowe dzierzawy gruntu o tacznej wartosci 2,82 min EUR, co po przeliczeniu wg
Sredniego kursu NBP stanowi rownowarto$¢ 11,98 min PLN przy czym wartos¢ umowy leasingu
stanowi kwote 2,79 mln EUR a warto$¢ umowy dzierzawy stanowi kwote 0,03 min EUR.

Drugi z zawartych pakietéw umoéw dotyczy leasingu operacyjnego nieruchomosci komercyjnej
zlokalizowanej w todzi.

Przedmiotem Umowy jest leasing nieruchomosci zabudowanej budynkiem handlowo - ustugowym o
powierzchni ok. 2,6 tys. m” oraz innymi naniesieniami zlokalizowanej na gruncie o powierzchni ok. 3,4
tys. m” (Grunt) w Gorzowie Wielkopolskim (dalej facznie jako Przedmiot Leasingu, Nieruchomosc).

Zgodnie z postanowieniami Umowy BL zobowigzat sie do nabycia od Wikana Komerc Przedmiotu
Leasingu za kwote 1,89 min EUR, a nastepnie oddania jej Wikana Komerc do uzywania albo uzywania
i pobierania pozytkdw w zamian, za co Wikana Komerc zobowigzat sie zaptaci¢ BL wynagrodzenie w
miesiecznych ratach pienieznych w tgcznej kwocie 2,82 min EUR netto. Umowa zostata zawarta na
okres do dnia 25 czerwca 2027 roku, o ile nie zostanie ona rozwigzana lub nie wygasnie w przypadku
wystgpienia okolicznosci opisanych w Umowie.

Zgodnie z postanowieniami Umowy zobowigzanie BL do nabycia Przedmiotu Leasingu od Wikana
Komerc i oddania Przedmiotu Leasingu Wikana Komerc do uzywania i pobierania pozytkow jest
warunkowe i bedzie skuteczne jedynie po ziszczeniu sie okreslonych w Umowie warunkéw
formalnych m.in. w zakresie potwierdzenia przez BL uzyskania finansowania w Banku PKO BP SA
dotyczacego zakupu Przedmiotu Leasingu oraz dostarczenia przez Wikana Komerc okreslonych w
Umowie dokumentdéw i zaswiadczen.

Zgodnie z postanowieniami Umowy BL moze odstgpi¢ od Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Leasingu w ciggu 14 dni od
spetnienia warunkéw, o ktérych mowa powyzej, lub gdy warunki te nie zostang spetnione we
wskazanym terminie, przy czym BL moze wykonywac prawo odstgpienia w terminie 6 miesiecy od
dnia zawarcia Umowy, przy czym jesli przyczyna lezy po stronie Wikana Komerc BL ma prawo zadac
zaptaty lub potraci¢ z dokonanych przez Wikana Komerc wptat kwote 2% wartosci netto
Nieruchomosci, tytutem wynagrodzenia za czynnosci zwigzane z zawarciem Umowy.

Ponadto zgodnie z postanowieniami Umowy BL moze rozwigza¢c Umowe ze skutkiem
natychmiastowym m.in. w przypadku gdy:

- Wikana Komerc nie wyda Nieruchomosci przez okres dtuzszy niz 14 dni od ustalonego terminu,
wzglednie nie wykona lub nienalezycie wykona postanowienia umowy sprzedazy, przy czym w takiej



sytuacji BL ma prawo do zatrzymania kwot wptaconych przez Wikana Komerc na poczet
odszkodowania z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Sprzedawce,

- z przyczyn niezawinionych przez BL, Wikana Komerc nie podpisze lub nie dostarczy BL protokotu
odbioru Przedmiotu Leasingu w okreslonym umownie terminie przy czym w takiej sytuacji BL
zastrzega sonie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania obejmujacego réwniez
utracone korzysci,

- Wikana Komerc pomimo upomnienia zalega z jakgkolwiek ptatnoscig wynikajgca z Umowy, zmienia
przeznaczenie Przedmiotu Leasingu lub oddaje osobie trzeciej do uzywania jak réwniez zaniedbuje
Przedmiot Leasingu w sposdb narazajgcy na jego utrate, skazenie, zanieczyszczenie, uszkodzenie lub
przedwczesne zuzycie.

Wikana Komerc moze Zzadaé odstgpienia przez BL od umowy ze Sprzedawcg z powodu wad
Nieruchomosci jedynie w przypadku gdy uprawnienie BL do odstgpienia wynika z przepiséw prawa
lub umowy ze Sprzedawca.

Zgodnie z postanowieniami Umowy wygasa ona w przypadku odstgpienia przez BL od umowy ze
Sprzedawcy z powodu wad Przedmiotu Leasingu oraz nienaprawialnego uszkodzenia, skazenia lub
zniszczenia Przedmiotu Leasingu.

W przypadku odstgpienia przez BL od umowy ze Sprzedawca z powodu wad Przedmiotu Leasingu
oraz nienaprawialnego uszkodzenia, skazenia lub zniszczenia Przedmiotu Leasingu oraz rozwigzania
Umowy przez BL w okreslonych w Umowie okolicznosciach Wikana Komerc poza obowigzkiem
Wikana Komerc do zaptaty wszystkich opfat leasingowych wymagalnych odpowiednio do dnia
wygasniecia lub rozwigzania Umowy BL moze zgda¢ od Wikana Komerc zaptacenia odszkodowania w
wysokosci sumy wszystkich przewidzianych w Umowie a niewymagalnych odpowiednio do dnia jej
wygasniecia lub rozwigzania optat leasingowych pomniejszonych o wskazane w Umowie korzysci. W
sytuacji, gdy Wikana Komerc nie ureguluje catej kwoty naliczonego odszkodowania w terminie
wskazanym przez BL w wezwaniu do zaptaty, BL bedzie miat prawo do naliczenia umownych odsetek
za opdznienie.

Ponadto, w przypadku przedterminowego rozwigzania Umowy Wikana Komerc zobowigzana bedzie
bezzwtocznie, zwrdéci¢ BL Nieruchomosé na witasny koszt i ryzyko w stanie nie gorszym niz bedgcym
nastepstwem normalnego zuzycia. W razie odmowy lub opdznienia zwrotu Przedmiotu Leasingu
przez Wikana Komerc, BL przystuguje kara umowna liczona na kazdy dzien, w wysokosci 1/10 $redniej
miesiecznej okresowej optaty leasingowej z ostatnich 12 miesiecy poprzedzajgcych miesigc, w ktdrym
powstat obowigzek zwrotu.

Zgodnie z tresciag Umowy, po terminowym zakonczeniu Umowy jak rodwniez odpowiadajacej jej
umowie dzierzawy i uiszczeniu wszystkich naleznosci z nich wynikajgcych Wikana Komerc nabedzie
prawo wtasnosci Przedmiotu Leasingu oraz prawo uzytkowania wieczystego Gruntu zgodnie z
odrebnie zawarta umowg zobowigzujaca do sprzedazy Nieruchomosci.

W zwigzku z zawarciem Umowy ustanowione zostaty zabezpieczenia m.in. w postaci trzech weksli
wtasnych in blanco Wikana Komerc wraz z deklaracjg wekslowga poreczonych przez Emitenta oraz
przelew wierzytelnosci na zabezpieczenie z uméw najmu dotyczacych Przedmiotu Leasingu.

Pozostate warunki Umowy nie odbiegajg od warunkéw standardowych dla tego typu umow.

Jako kryterium uznania Umowy jak rdwniez facznej wartosci zawartych pakietéw umow za znaczace
przyjeto wartos¢ 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.



Szczegbtowa podstawa prawna: § 5 ust 1 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych [...]

Prezes Zarzgdu
Sylwester Bogacki

Wiceprezes Zarzqdu
Tomasz Grodzki



