Raport biezacy nr 24/2012

Data sporzadzenia: 11-06-2012

Temat: Przekroczenie tacznej wartosci uméw zawartych ze spétkami z Grupy Kapitatowej PKO BP
wartosci 10% kapitatow wiasnych WIKANA S.A.

Podstawa prawna: 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezgce i okresowe

Tres¢ raportu:

Zarzad WIKANA S.A. (Emitent), informuje, iz spotka zalezna Emitenta, Wikana Nieruchomosci Sp. z
0.0. Komerc S.K.A. (Wikana Komerc, Sprzedawca) powzieta informacje o podpisaniu w dniu 11
czerwca 2012 r. przez drugg strone tj. Bankowy Leasing sp. z 0. 0. (BL) umowy leasingu operacyjnego
nieruchomosci (Umowa).

W zwigzku z zawarciem ww. Umowy tgczna wartos¢ uméw zawartych pomiedzy spdtkami z Grupy
Kapitatowej WIKANA a spdétkami z Grupy Kapitatowej PKO BP w okresie od dnia 16 grudnia 2012 roku
(w ktérej to dacie Emitent opublikowat raport biezgcy nr 47/2011 w sprawie tgcznej wartosci umow
zawartych ze spétkami z Grupy Kapitatowej PKO BP) wyniosta ok. 17,25 min zt netto.

Umowg o najwiekszej wartosci zawartg w ww. okresie jest umowa leasingu operacyjnego
nieruchomosci zawarta w dniu 11 czerwca 2012 r. o wartosci 2,13 min EUR co po przeliczeniu wedtug
kursu $redniego NBP na dzien zdarzenia stanowi rownowartosé¢ 9,13 min zt.

Przedmiotem Umowy jest leasing nieruchomosci o powierzchni ok. 4,8 tys. m” (Grunt) zabudowanej
budynkiem handlowo - ustugowym o powierzchni ok. 2,2 tys. m® oraz innymi naniesieniami
(Naniesienia) zlokalizowanej w Krakowie (dalej tgcznie jako Przedmiot Leasingu, Nieruchomosc).

Zgodnie z postanowieniami Umowy BL zobowigzat sie do nabycia od Wikana Komerc Przedmiotu
Leasingu za kwote 1,59 mIn EUR, a nastepnie oddania jej Wikana Komerc do uzywania albo uzywania
i pobierania pozytkdw w zamian, za co Wikana Komerc zobowigzat sie zaptaci¢ BL wynagrodzenie w
miesiecznych ratach pienieznych w tgcznej kwocie 2,13 min EUR netto. Zgodnie z postanowieniami
Umowy ma ona charakter leasingu finansowego w czesci dotyczacej Gruntu oraz leasingu
operacyjnego w czesci dotyczgcej Naniesien.

Umowa zostata zawarta na okres do dnia 25 czerwca 2027 roku.

Zgodnie z postanowieniami Umowy zobowigzanie BL do nabycia Przedmiotu Leasingu od Wikana
Komerc i oddania Przedmiotu Leasingu Wikana Komerc do uzywania i pobierania pozytkow jest
warunkowe i bedzie skuteczne jedynie po ziszczeniu sie okreslonych w Umowie warunkéw
formalnych m.in. w zakresie potwierdzenia przez BL uzyskania finansowania w Banku PKO BP SA
dotyczacego zakupu Przedmiotu Leasingu oraz dostarczenia przez Wikana Komerc okreslonych w
Umowie dokumentdéw i zaswiadczen.

W zwigzku z zawarciem Umowy ustanowione zostaty zabezpieczenia m.in. w postaci trzech weksli
wtasnych in blanco Wikana Komerc wraz z deklaracjg wekslowga poreczonych przez Emitenta oraz
przelew wierzytelnosci na zabezpieczenie z umdéw najmu dotyczacych Przedmiotu Leasingu.

Zgodnie z postanowieniami Umowy BL moze odstgpi¢ od Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy Przedmiotu Leasingu w ciggu 14 dni od
spetnienia warunkéw, o ktérych mowa powyzej, lub gdy warunki te nie zostang spetnione we
wskazanym terminie, przy czym BL moze wykonywac prawo odstgpienia w terminie 6 miesiecy od
dnia zawarcia Umowy. Umowa wygasa w przypadku odstgpienia przez BL od umowy ze Sprzedawcg z
powodu wad Przedmiotu Leasingu oraz nienaprawialnego uszkodzenia, skazenia lub zniszczenia
Przedmiotu Leasingu.



Zgodnie z postanowieniami Umowy BL moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym m.in.
w sytuacji gdy Sprzedawca nie zrealizuje umowy sprzedazy przez okres dtuzszy niz 14 dni od
ustalonego terminu, z przyczyn niezawinionych przez BL Wikna Komerc nie podpisze lub nie
dostarczy BL protokotu odbioru Przedmiotu Leasingu w okreslonym umownie terminie oraz gdy
Wikana Komerc pomimo upomnienia: zalega z jakakolwiek ptatnoscig wynikajacg z Umowy, zmienia
przeznaczenie Przedmiotu Leasingu lub oddaje osobie trzeciej do uzywania, zaniedbuje Przedmiot
Leasingu w sposéb narazajacy na jego utrate, skazenie, zanieczyszczenie, uszkodzenie lub
przedwczesne zuzycie.

W przypadku odstgpienia przez BL od umowy ze Sprzedawca z powodu wad Przedmiotu Leasingu
oraz nienaprawialnego uszkodzenia, skazenia lub zniszczenia Przedmiotu Leasingu oraz rozwigzania
Umowy przez BL w okreslonych w Umowie okolicznosciach Wikana Komerc nadal bedzie
zobowigzana do zaptaty opfat leasingowych wymagalnych odpowiednio do dnia wygasniecia lub
rozwigzania Umowy, a BL moze zada¢ od Wikana Komerc zaptacenia odszkodowania w wysokosci
sumy wszystkich przewidzianych w Umowie a niewymagalnych odpowiednio do dnia jej wygasniecia
lub rozwigzania opfat leasingowych pomniejszonych o wskazane w Umowie korzysci. Jednocze$nie w
przypadku gdy z przyczyn niezawinionych przez BL Wikna Komerc nie podpisze lub nie dostarczy BL
protokotu odbioru Przedmiotu Leasingu w okreslonym umownie terminie BL zastrzegt sobie prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, obejmujacego rowniez utracone korzysci,
zatrzymujac wptaty dokonane przez Wikana Komerc. W sytuacji, gdy Wikana Komerc nie ureguluje
catej kwoty naliczonego odszkodowania w terminie wskazanym przez BL w wezwaniu do zaptaty, BFL
bedzie miat prawo do naliczenia umownych odsetek za opdznienie.

Ponadto, w przypadku przedterminowego rozwigzania Umowy Wikana Komerc zobowigzana bedzie
w terminie wyznaczonym przez BL protokolarnie postawi¢ Przedmiot Leasingu do wytgcznej
dyspozycji BL. W razie odmowy lub opdznienia zwrotu Nieruchomosci przez Wikana Komerc, BL
przystuguje kara umowna liczona na kazdy dzien, w wysokosci 1/10 $redniej miesiecznej okresowej
opfaty leasingowej poprzedzajgcych miesigc, w ktdrym powstat obowigzek zwrotu.

Pozostate warunki Umowy nie odbiegajg od warunkéw standardowych dla tego typu umoéw.

Jako kryterium uznania tgcznej wartosci umow za znaczgce przyjeto wartos¢ 10% kapitatéw wtasnych
Emitenta.

Szczegbdtowa podstawa prawna: § 5 ust 1 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych [...]
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