Raport biezacy nr 20/2012

Data sporzadzenia: 27-04-2012

Temat: Podpisanie pakietu umow zakupu nieruchomosci pomiedzy spétkami zaleznymi Wikana
S.A. a Redevco Polska Gamma Sp. z o.0.

Podstawa prawna: 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Tresé raportu:

W nawigzaniu do raportéw biezgcych nr 6/2012 z dnia 13 lutego 2012 r., 12/2012 z dnia 5 marca
2012 r., 15/2012 z dnia 30 marca 2012 r. oraz 16/2012 z dnia 3 kwietnia 2012 r. Zarzad WIKANA S.A.
(Emitent) informuje, iz w dniu 27 kwietnia 2012 r. spétki zalezne Emitenta Wikana Nieruchomosci Sp.
z 0.0. Komerc SKA (Komerc SKA) oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SKA (Alfa SKA), zgodnie z
postanowieniami Uméw Przedwstepnych opisanych w wymienionych raportach biezgcych, podpisaty
pakiet umow zakupu 6 nieruchomosci komercyjnych zabudowanych o tacznej powierzchni gruntu 2,2
ha, na ktédrym sg posadowione budynki o tgcznej powierzchni 9,88 tys. mkw. nalezgcych do Redevco
Polska Gamma Sp. z o0.0. (Redevco) zlokalizowanych w nastepujgcych miastach: Gorzowie
Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego, Inowroctawiu przy ul. Gérniczej, Kaliszu przy ul. Wojska
Polskiego, Krakowie przy ul. Wadowickiej, Lesznie przy ul. 17 Stycznia oraz todzi przy ul. Wtékniarzy,
w stanie wolnym od wszelkich obcigzen oraz praw i roszczen oséb trzecich za wyjgtkiem
przedstawionych ponizej Umdéw Najmu, za tgczng kwote rowng 7,57 min EUR, co po przeliczeniu wg
kursu euro NBP na dziert zawarcia ww. umow stanowi rdwnowartos¢ 31,65 min zt.

Spétka Alfa SKA nabyta jedng nieruchomos¢, zlokalizowang w Inowroctawiu za kwote 1,44 min EUR,
co na dzien transakcji stanowi rownowarto$é 6,02 min zt, natomiast Spdtka Komerc SKA nabyta piec
nieruchomosci, zlokalizowanych odpowiednio w Gorzowie Wielkopolskim, Kaliszu, Krakowie, Lesznie
i todzi za taczng kwote 6,13 min EUR, co na dzien transakcji stanowi réwnowartos¢ 25,63 min zt.

Na podstawie przedstawionych powyzej umow zakupu spotki zalezne Emitenta wstgpity w miejsce
Redevco w stosunek najmu wynikajacy z postanowienn Umoéw Najmu zawartych pomiedzy Redevco a
,Sklepy Komfort” S.A. (Najemca). Umowy Najmu sg zawarte na czas okreSlony i wygasajg w grudniu
2017 roku. Na podstawie Uméw Najmu Najemca jest obowigzany ptaci¢ wynajmujgcemu czynsz,
ktdrego taczna wartos¢ od momentu wstapienia spétek zaleznych od Emitenta w miejsce Redevco w
stosunek najmu do kornca okresu obowigzywania Umoéw Najmu wynosi 4,63 min EUR, co stanowi
rownowarto$¢ 19,36 min zt (wymieniona wartos$¢ nie uwzglednia wskazanej w umowie najmu
corocznej indeksacji czynszu w oparciu o wskaznik MUICP publikowany przez Eurostat). Najemca
ponosi ponadto wszelkie koszty zwigzane z przedmiotem najmu badZ zwraca je wynajmujgcemu.
Wynajmujgcy zobowigzany jest do ponoszenia wytgcznie kosztéw powaznych remontéw dotyczacych
konstrukcji budynkoéw itp. w zwigzku z ich normalnym zuzyciem przy czym taczny limit tych kosztow
wynosi réownowartos¢ 0,16 min EUR.

Pozostate warunki uméw nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu
umow.

Nabycie aktywoéw finansowane jest srodkami witasnymi w kwocie nie mniejszej niz 15% wartosci
transakgji.



Nie wystepujg powigzania pomiedzy emitentem i osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi
emitenta a zbywajgcym aktywa i osobami nimi zarzadzajgcymi. tgczna wartos¢ nabytych
nieruchomosci przekracza 10% kapitatow wtasnych Emitenta, ktére stanowi kryterium uznawania
aktywow i umdw za znaczace. Wymienione kryterium przekraczane jest réwniez przez faczng wartosé
Umdw Najmu.
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