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Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Tre$é raportu:

Zarzad WIKANA S.A. (Spotka, Emitent) informuje, ze w dniu 27 lutego 2013 r. Rada Nadzorcza Spotki
podjeta uchwate w zakresie zmiany podmiotu uprawnionego do badania jednostkowego oraz
skonsolidowanego sprawozdania Spotki za 2012 rok.

Na mocy ww. uchwaty Rada Nadzorcza Emitenta wyrazita zgode na rozwigzane umowy z firmg
DORADCA Zespo6t Doradcow Finansowo-Ksiegowych Sp. z o0.0. (Umowa i DORADCA ZDFK
odpowiednio) oraz dokonata wyboru nowego podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, ktédremu zostanie powierzone przeprowadzenie badania rocznego sprawozdania
jednostkowego oraz rocznego sprawozdania skonsolidowanego Emitenta za 2012 rok.

O wyborze DORADCA ZDFK jako podmiotu dokonujgcego przegladu jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego WIKANA S.A. odpowiednio za | potrocze 2011 r. i |
potrocze 2012 roku oraz badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
WIKANA S.A. odpowiednio za rok 2011 i 2012 Emitent informowat raportem biezagcym nr 30/2011 z
dnia 1lipca 2011 r.

Emitent oraz jego poprzednik prawny korzystat z ustug wymienionego podmiotu od roku 2007, w
zakresie wskazanym w przywotanym raporcie biezgcym nr 30/2011.

W okresie wspotpracy Emitenta z DORADCA ZDFK nie byto przypadkéw rezygnacji z wyrazenia opinii
albo wydania opinii negatywnych o prawidiowosci i rzetelnosci sprawozdan finansowych lub
skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

W okresie wspétpracy Emitenta z DORADCA ZDFK podmiot ten wydat:

- zawierajgce zastrzezenie opinie z badania jednostkowego oraz skonsolidowanego raportu Emitenta
za 2011 rok, oraz

- zawierajgce zastrzezenie raporty z przeglagdu jednostkowego oraz skonsolidowanego raportu
Emitenta za | pétrocze 2012 roku.

W okresie obowigzywania Umowy z DORADCA ZDFK pomiedzy Zarzagdem Emitenta a biegtymi
rewidentami wystepowaty wskazane ponizej rozbieznosci w zakresie interpretacji i stosowania
przepiséw prawa.

W opiniach z badania rocznych sprawozdan finansowych za 2011 rok DORADCA ZDFK zamiescit
jednobrzmigce zastrzezenia, iz Spdtka nie utworzyta odpisu aktualizujgcego zapasy na kwote 5.736
tys. zt, co wedtug biegtego rewidenta byto niezgodne z przyjetymi zasadami polityki rachunkowosci.

Wobec powyzszych zastrzezen, w rozszerzonym skonsolidowanym raporcie za | kwartat 2012 roku w
dokumencie ,Informacje uzupetniajgce do rozszerzonego skonsolidowanego raportu okresowego
WIKANA S.A. za | kwartat 2012 roku” w punkcie 6.9 ,Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Grupy
Kapitatowej WIKANA” (str. 42) Zarzad Emitenta przedstawit swoje stanowisko o nastepujacej tresci:

,Zarzad stoi na stanowisku, Ze zastrzezenie wpisane przez biegtego rewidenta w opinii do
skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA oraz do
jednostkowego sprawozdania finansowego WIKNANA S.A. nie jest uzasadnione, gdyz ze wzgledu na
zmiane przeznaczenia zapasdw 0 najnizszej obrotowosci, nie tracg one swojej wartosci, a co za tym
idzie nie ma uzasadnienia dla tworzenia odpiséw aktualizujgcych.”



W raportach z przeglagdéw pdtrocznych sprawozdan finansowych tj. jednostkowego oraz
skonsolidowanego za | péfrocze 2012 roku DORADCA ZDFK zawart jednobrzmigce zastrzezenia, iz
Spétka w 2011 roku:

,» (...) wykazywata w zapasach 106 miejsc parkingowych na Teczowym Osiedlu w Rzeszowie o wartosci
ksiegowej 7.207,3 tys. zt. W 2012 roku Zarzad podjat decyzje o przekwalifikowaniu ich do srodkéw
trwatych. Jednoczesnie przedstawit analize przedsiewziecia wynajmu miejsc parkingowych, z ktérej
wynika, ze nie nastgpita utrata wartosci aktywu. Do dnia sporzadzenia raportu z przegladu Spdtka
zawarta dwie umowy najmu miejsc parkingowych. W zwigzku z tym nie jesteSmy w stanie potwierdzi¢
przychodéw bedacych podstawa danych ujetych w analizie dla pozostatych 104 miejsc parkingowych.
W raporcie innego niezaleznego biegtego rewidenta z przegladu sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 roku Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zamieszczono
zastrzezenia o nastepujgcej tresci: ,0Oszacowanie wartos$ci godziwej spotek portfelowych na dzien 30
czerwca 2012 roku nastgpito metodg skorygowanych aktywéw netto, z tym, ze nieruchomosci
posiadane przez spotki portfelowe, stanowigce 32,72% wartosci tagcznej wszystkich posiadanych przez
te spotki aktywow, zostaty wycenione w cenie nabycia, to jest w wartosci 39 465 tys. ztotych. Do dnia
wydania naszego raportu z przegladu sprawozdania finansowego Funduszu, nie otrzymalismy
aktualnych wycen rzeczoznawcédw umozliwiajgcych potwierdzenie biezgcej wartosci rynkowej
nieruchomosci portfelowych na 30 czerwca 2012 roku. Wycena spétek portfelowych na dzien 30
czerwca 2012 roku nie uwzglednia zdarzen gospodarczych jakie miaty miejsce w czerwcu 2012 roku.
W trakcie badania nie uzyskalismy informac;ji czy zdarzenia gospodarcze z czerwca 2012 roku bytyby
istotne dla wyceny lokat Funduszu.”

W odniesieniu do wskazanych powyzej zastrzezen, w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
WIKANA za | pétrocze 2012 roku w punkcie 5.2 ,Inne informacje, ktére zdaniem Emitent s3 istotne
dla oceny jego sytuacji” (str. 36-37) Zarzad Emitenta przedstawit swoje stanowisko w nastepujgcym
brzmieniu:

,Zarzad stoi na stanowisku, ze zastrzezenie wpisane przez biegtego rewidenta (dotyczace w
wiekszosci Teczowego Osiedla) w opinii do skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej WIKANA oraz do jednostkowego sprawozdania finansowego Wikana S.A. nie jest
uzasadnione, gdyz ze wzgledu na zmiane przeznaczenia zapasdéw o najnizszej obrotowosci, nie tracg
one swojej wartosci, a co za tym idzie nie ma uzasadnienia dla tworzenia odpiséw aktualizujgcych. Na
dzien 30 czerwca 2012 r. miejsca postojowe na tym osiedlu zostaty wykazane jako sktadnik majatku
trwatego w zwigzku z przeznaczeniem ich pod wynajem. Na dzien przekazania raportu byty juz
podpisane pierwsze umowy w tym zakresie. Biegly rewident w raporcie z przeglagdu pétrocznego
podkredla ten fakt, nalezy jednak przyja¢, ze proces komercjalizacji takiej powierzchni musi
nastepowac etapowo. Ponadto biegly rewident w raporcie pdtrocznym cytuje fragment raportu z
przegladu pdétrocznego Wikana FIZ, w ktédrym to zwrdcono uwage na brak wyceny nieruchomosci na
dzien 30 czerwca 2012 r. Zgodnie z MSR 36 podmioty z Grupy Kapitatowej dokonujg oceny wartosci
sktadnikdw majatkowych nie rzadziej niz na koniec roku obrachunkowego oraz w sytuacji, w ktorej
wystgpig przestanki utraty wartosci sktadnika. Poniewaz na dzien 30 czerwca 2012 r. nie wystgpity
przestanki utraty wartosci, a rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, spétki nie
dokonywaty wyceny sktadnikéw majgtkowych.”

Wskazane powyzej rozbieznosci wystepuja nadal.
Pismo DORADCA ZDFK, o ktérym mowa w §26 ust. 2 Rozporzadzenia zostanie przekazane do
publicznej wiadomosci w trybie raportu biezgcego niezwtocznie po jego wptynieciu do Spétki.

Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, ktéremu zostanie powierzone
przeprowadzenie badania rocznego sprawozdania jednostkowego oraz rocznego sprawozdania
skonsolidowanego Emitenta za 2012 rok jest ECA Seredynski i Wspdlnicy Sp. k. z siedzibg w Krakowie
przy ul. Moniuszki 50 (ECA).



Umowa z wybranym podmiotem zostanie zawarta na okres obejmujacy wykonanie wskazanych
powyzej czynnosci.

Wybrany podmiot jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych, prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym
3115.

Wybdr ECA zostat dokonany przez Rade Nadzorczg WIKANA S.A. na podstawie § 40 ust. 3 Statutu
Spétki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Wybrany podmiot nie wspotpracowat dotychczas z Emitentem w zakresie badania jednostkowych
oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych rocznych, przegladu jednostkowych oraz
skonsolidowanych sprawozdan pétrocznych, badania prognoz finansowych oraz nie $wiadczyt innych
ustug doradczych na rzecz Emitenta.

Szczegbétowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 19 i 20 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéow
papieréow wartosciowych [...]
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