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PROFIL FIRMY

▪ Deweloper działający na rynkach miast Polski południowo-wschodniej

▪ Trzy segmenty działalności:

▪ mieszkaniowy

▪ komercyjny

▪ OZE

PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE WIKANA

VALUE FIZ
65,85%

Palametra 
Holdings Limited

8,16%

Sanwil Holding S.A.
6,10%

Inne podmioty
19,89%

STRUKTURA AKCJONARIATU

Wybrane informacje rynkowe

Liczba akcji 19.755.064

Kapitalizacja(1) 75,3 mln zł

Wartość księgowa 84,6 mln zł

Cena/zysk(1) 3,1

Cena/wartość księgowa(1) 0,89

Stopa dywidendy 6,5%

1) Kapitalizacja i C/Z obliczone wg kursu akcji na dzień 2022-06-08

Wybrane informacje finansowe

Dane skonsolidowane
w mln zł I kw. 2022 r.

Przychody ze sprzedaży 18,3

Marża brutto na sprzedaży 32,6%

Zysk netto 3,4

31.03.2022 r.

Kapitał własny 84,6

Dług netto 21,2
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GRUPA WIKANA W SKRÓCIE

17
LAT DZIAŁALNOŚCI 

NA RYNKU 
NIERUCHOMOŚCI

67
ZREALIZOWANYCH 

PROJEKTÓW 
DEWELOPERSKICH

3,6 tys.  
LOKALI 

ODDANYCH DO 
UŻYTKOWANIA

200 tys. m2

POWIERZCHNI 
UŻYTKOWEJ 

W UKOŃCZONYCH 
PROJEKTACH

465
LOKALI 

W OFERCIE 
SPRZEDAŻOWEJ

140 tys. m2

POWIERZCHNI 
UŻYTKOWEJ PROJEKTÓW 

W REALIZACJI 
I PRZYGOTOWANIU

NASZE LOKALIZACJE:

▪ Projektów mieszkaniowych w realizacji i przygotowaniu

▪ Obiektów handlowych

▪ OZE
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KLUCZOWE WYDARZENIA 2022 R. 

▪ 18,3 mln zł przychodów w I kw. 2022 r.

▪ 4,5 mln zł EBIT oraz 3,4 mln zysku netto

▪ 31% wzrost wolumen zawartych umów sprzedaży w I kwartale, do 89 sztuk

▪ Start komercjalizacji inwestycji Niecała 7 w Lublinie

▪ Oddanie do użytkowania projektu Parkowa Dzielnica B2 w Przemyślu

▪ Rekomendacja ws. wypłaty dywidendy w wysokości 0,25 zł na akcję



SEGMENT
DEWELOPERSKI
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SEGMENT DEWELOPERSKI W SKRÓCIE

35,3
TYS. M2 POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ 

PROJEKTÓW W BUDOWIE

28
PROJEKTÓW 
W PORTFELU

104,2
TYS. M2 POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ 
PROJEKTÓW W PRZYGOTOWANIU

Wikana Residence B1-B4
9,5

Delia Park B1
6,7

Klonowe Osiedle B3
5,8

Niecała 7
5,1

Nowe Bronowice I
4,9

Factory Park A1
3,4

Projekty w realizacji
(PUM/PUU, tys. m2)

Delia Park A1, A2, B2
17,9

Klonowe Osiedle (B1, B2, B4)
15,9

Ordynacka
11,4

Nowe Bronowice II-III
9,4

Osiedle Marina C
9,1

Pozostałe
40,5

Projekty w przygotowaniu
(PUM/PUU, tys. m2)
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PORTFEL PROJEKTÓW DEWELOPERSKICH

Liczba 
projektów

Liczba 
lokali

Powierzchnia użytkowa 
(tys. m2)

Lublin 9 851 43,5

Projekty w realizacji 4 361 19,5

Projekty w przygotowaniu 5 487 24,0

Świdnik 4 443 21,7

Projekty w realizacji 1 108 5,8

Projekty w przygotowaniu 3 335 15,9

Przemyśl 2 156 7,7

Projekty w przygotowaniu 2 156 7,7

Zamość 7 715 34,0

Projekty w realizacji 2 212 10,1

Projekty w przygotowaniu 5 503 23,9

Radom 1 125 6,3

Projekty w przygotowaniu 1 125 6,3

Tarnobrzeg 1 119 6,5

Projekty w przygotowaniu 1 119 6,5

Tarnów 1 170 8,5

Projekty w przygotowaniu 1 170 8,5

Tomaszów Lubelski 3 254 11,4

Projekty w przygotowaniu 3 254 11,4

Razem 28 2.833 139,5

Projekty w realizacji 7 684 35,3

Projekty w przygotowaniu 21 2.117 104,2

Lublin

Świdnik

Przemyśl

Tarnobrzeg

Zamość

Tomaszów
Lubelski

Tarnów

Radom
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HARMONOGRAM REALIZACJI PROJEKTÓW

12-2021 12-2022 12-2023 12-2024 12-2025

Parkowa Dzielnica B2
Wikana Residence B1, B2

Klonowe Osiedle B3
Nowe Bronowice B1

Factory Park A1
Wikana Residence B3, B4

Delia Park B1
Niecała 7

Parkowa Dzielnica B3
Ordynacka A, B

Kopernika
Klonowe Osiedle B2
Nowe Bronowice B2

Factory Park A2
Jana Pawła II A

Piastowska
Delia Park A1

Parkowa Dzielnica B4
Orzechowa

Ordynacka C, D
Osiedle Marina C

Miasteczko Wikana 14
Nowe Bronowice B3

Factory Park B
Klonowe Osiedle B1

Ordynacka E
Delia Park A2

Klonowe Osiedle B4
Delia Park B2

Lublin

Świdnik

Zamość

Tomaszów Lubelski

Tarnobrzeg

Przemyśl

Radom

Tarnów

Liczba 
lokali

Powierzchnia 
użytkowa (tys. m2)

48 2,1
84 4,8

108 5,8
112 4,9
68 3,4
88 4,8

144 6,7
83 5,1
78 3,9

109 4,6
119 6,5
102 5,2
105 4,5
68 3,4

170 8,5
125 6,3
120 5,6
78 3,9
80 4,5
80 4

165 9,1
25 1,1

112 4,9
51 2,5

120 5,5
65 2,8

120 5,6
113 5,3
144 6,7



www.wikana.pl    | 9

SPRZEDAŻ LOKALI

4,8 4,5 3,7 2,9 2,7 1,6 2,0 2,3 3,9 4,2 5,0 4,2 4,3

76
81

71

55
46

28
35

51

68
76

94
86 89

I kw. 2019 r. II kw. 2019 r. III kw. 2019 r. IV kw. 2019 r. I kw. 2020 r. II kw. 2020 r. III kw. 2020 r. IV kw. 2020 r. I kw. 2021 r. II kw. 2021 r. III kw. 2021 r. IV kw. 2021 r. I kw. 2022

Wyniki sprzedaży lokali netto

Powierzchnia sprzedanych lokali (tys. m²) [skala lewa] Wolumen sprzedaży [skala prawa]

15

22

22

30
Nowe Bronowice B1

Wikana Residence

Delia Park B1

Pozostałe

89
Lokale sprzedane 

w I kw. 2022 r.

PODSUMOWANIE

▪ 31% wzrost rdr. wolumenu sprzedaży w I kw. 2022 r.
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OFERTA LOKALI

Projekt Miasto

Lokale w ofercie*
(stan na 31.03.2022 r.)

Wszystkie lokale 
w inwestycji Przewidziany termin 

zakończenia 
budowySzt. PU

(tys. m2) Szt. PU 
(tys. m2)

Delia Park B1 Zamość 113 5,2 144 6,7 III kw. 2023 r.

Niecała 7 Lublin 81 5,0 81 5,0 I kw. 2024 r.

Nowe Bronowice B1 Lublin 77 3,7 112 5,0 IV kw. 2022 r.

Klonowe Osiedle B3 Świdnik 71 4,3 108 6,0 III kw. 2022 r.

Wikana Residence B3,B4 Lublin 52 3,3 88 5,0 II kw. 2023 r. 

Factory Park A1 Zamość 39 2,0 68 3,4 I kw. 2023 r.

Inne lokale w budowie Lublin 11 1,0 - - -

Gotowe lokale Rzeszów, Lublin, 
Tarnobrzeg 21 1,8 - - -

Razem 465 26,3 - - -
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PRZEKAZANIA LOKALI I RENTOWNOŚĆ SPRZEDAŻY

152

37 18 22

95

18
59

41

151

81

41 39 46

I kw. 2019 r. II kw. 2019 r. III kw. 2019 r. IV kw. 2019 r. I kw. 2020 r. II kw. 2020 r. III kw. 2020 r. IV kw. 2020 r. I kw. 2021 r. II kw. 2021 r. III kw. 2021 r. IV kw. 2021 r. I kw. 2022 r.

Wolumen przekazań

Projekt
Lokale przekazane klientom  w I kw. 2022 r.

Szt. Przychód ze sprzedaży (mln zł) Koszt własny sprzedaży (mln zł) Marża brutto

Nova Targowa 37 10,2 7,5 26,2%

Pozostałe 9 5,0 3,1 37,7%

Razem 46 15,2 10,6 30,0%
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POTENCJAŁ PRZEKAZAŃ

53,0
66,6

85,3
98,8 92,4 93,9 88,3 95,9

61,4 57,7
73,5

88,8
104,7

I kw. 2019 r. II kw. 2019 r. III kw. 2019 r. IV kw. 2019 r. I kw. 2020 r. II kw. 2020 r. III kw. 2020 r. IV kw. 2020 r. I kw. 2021 r. II kw. 2021 r. III kw. 2021 r. IV kw. 2021 r. I kw. 2022 r.

Wartość sprzedaży lokali do rozpoznania w przyszłych okresach (mln zł) 

Projekt
Lokale sprzedane, a nieprzekazane klientom na koniec I kw. 2022 r.

Szt. PU
(tys. m2)

Wartość umów
(mln zł) 

Przewidywany termin 
zakończenia projektu

Wikana Residence B1,B2 73 3,8 32,0 III kw. 2022 r.

Wikana Residence B3,B4 36 1,7 15,4 II kw. 2023 r. 

Klonowe Osiedle B3 37 1,7 10,6 III kw. 2022 r.

Factory Park A1 29 1,3 8,2 I kw. 2023 r.

Nowe Bronowice B1 35 1,2 9,4 II kw. 2023 r.

Delia Park B1 31 1,5 10,6 III kw. 2023 r.

Parkowa Dzielnica B2 44 1,9 8,9 Zakończone

Gotowe lokale 19 1,6 9,6 Zakończone

Razem 304 14,7 104,7 -



POZOSTAŁE SEGMENTY
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SEGMENT NAJMU POWIERZCHNI

PODSUMOWANIE

▪ Grupa posiada dwie nieruchomości komercyjne oraz portfel 
mieszkań TBS,

▪ Realizując plan ograniczenia zaangażowania kapitałowego 
w segmencie w 2021 r. Grupa sprzedała nieruchomość 
komercyjną w Gorzowie Wielkopolskim za 9,7 mln zł,

▪ Grupa jest zainteresowana sprzedażą pozostałych w portfelu 
nieruchomości komercyjnych.

Kalisz

KAL-LUX
Lublin

MilejówDane
w mln zł I kw. 2022 r. I kw. 2021 r.

Przychody 1,1 1,6

EBIT 0,4 0,7

31.03.2022 31.12.2021

Aktywa 44,5 45,8

Zobowiązania 
segmentu 19,1 20,1
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SEGMENT OZE

PODSUMOWANIE

▪ W skład Grupy wchodzą podmioty prowadzące działalność w 
segmencie OZE. Grupa jest właścicielem i operatorem biogazowni 
zlokalizowanej w miejscowości Piaski (woj. lubelskie) o mocy 1 MW. 

▪ Grupa nie planuje realizacji kolejnych inwestycji w obszarze OZE, 
jest zainteresowana sprzedażą posiadanych aktywów. 

Dane
w mln zł I kw. 2022 r. I kw. 2021 r.

Przychody 2,4 1,5

EBIT 1,3 (0,4)

31.03.2022 31.12.2021

Aktywa 14,5 14,6

Zobowiązania 
segmentu 5,4 5,4

Biogazownia w Piaskach
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WYNIKI
FINANSOWE
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SKONSOLIDOWANE WYNIKI FINANSOWE

Całkowite dochody 
(w mln zł) I kw. 2022 r. I kw. 2021 r.

Przychody ze sprzedaży 18,3 64,0

Zysk brutto na sprzedaży 6,0 23,9

Marża brutto na 
sprzedaży 33% 37%

Zysk na działalności 
operacyjnej 4,5 20,8

Marża EBIT 25% 33%

Zysk przed 
opodatkowaniem 4,2 19,8

Podatek dochodowy -0,8 -4,6

Zysk netto 3,4 15,2

Marża netto 19% 24%

PODSUMOWANIE

▪ Niższe przychody i zyski konsekwencją 
mniejszej liczby przekazań mieszkań

▪ Wyniki segmentu OZE pozytywnie 
wpływają na rentowność Grupy
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Pasywa

Przychody 
przyszłych 

okresów

Pozostałe

Leasing 
finansowy

Obligacje

Kredyty 
i pożyczki

Kapitały 
własne

Aktywa

Gotówka

Zapasy

Pozostałe

Nieruchomości 
inwestycyjne

BILANS

84,6

13,4

23,2

5,1

39,6

53,6

31.03.2022

∑219,5

Bilans (w mln zł) 31.03.2022 31.12.2021 Zmiana

Aktywa trwałe, w tym: 59,4 60,0 -1%

Nieruchomości inwestycyjne 47,9 48,0 0%

Aktywa obrotowe, 
w tym: 160,2 156,9 2%

Zapasy 131,2 129,8 1%

Gotówka 20,6 18,6 11%

Kapitały własne 84,6 81,1 4%

Zobowiązania długoterminowe, 
w tym: 33,3 34,8 -4%

Kredyty i pożyczki 9,8 11,0 -11%

Obligacje 1,2 1,2 1%

Leasing 3,7 4,2 -12%

Zobowiązania krótkoterminowe, 
w tym: 101,7 101,0 1%

Kredyty i pożyczki 3,7 10,5 -65%

Obligacje 22,0 22,0 0%

Leasing 1,5 0,6 126%

Przychody przyszłych okresów 53,6 48,1 11%

47,9

19,9

131,2

20,5

31.03.2022

∑219,5



Wikana S.A.
20-703 Lublin, ul. Cisowa 11

tel. 81 444 64 80

fax. 81 444 64 62

info@wikana.pl

KONTAKT 
DLA INWESTORÓW
Błażej Dowgielski

e-mail: b.dowgielski@makmedia.pl

telefon: +48 692 823 744

mailto:info@wikana.pl
mailto:b.dowgielski@makmedia.pl

