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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

1. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywdw bilansu - wedtug $redniego kursu NBP obowigzujacego na 30 wrze$nia 2018 roku: 4,2714

EUR/PLN (na 31 grudnia 2017 roku: 4,1709 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku z przeptywow pienigznych - wedtug kursu stanowiacego
$rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca Il kwartatow 2018 roku:
4,2535 EUR/PLN (po Il kwartatach 2017 r.: 4,2566 EUR/PLN).

o 30-wrz-18 31-gru-17

Pozycja bilansu

Lo PLN EUR PLN EUR
w tysi Ncach
Aktywa razem 207 063 48 477 198 666 47 631
Aktywa trwale 82494 19313 87940 21084
Aktywa obrotowe 119 863 28 062 103 132 24726
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 4706 1102 7594 1821
Pasywa razem 207 063 48 477 198 666 47 631
Kapitat wlasny 45 297 10 606 46 456 11138
Zobowigzania dlugoterminowe 51 558 12 070 60 084 14 406
Zobowiazania krotkoterminowe 110 208 25801 92 126 22 088
Pozycja w $§rédrocznym skréconym 0l-sty-18 01-lip-18
skonsolidowanym sprawozdaniu z calkowitych 30-wrz-18 30-wrz-18 01-sty-17 01-lip-17
dochodéw Grupy Kapitalowej 30-wrz-17 30-wrz-17
w tysiNcach PLN EUR  PLN  EUR PLN EUR PLN  EUR
Przychody ze sprzedazy 35808 8419 6 997 1623 47183 11084 10886 2557
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 7009 1648 1287 298 12408 2915 2 589 608
Zysk/(Strata) na dziatalno$ci operacyjnej 3761 884 295 66 7 547 1773 367 86
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (1 044) (245) (828) (194) 2 505 588  (1223) (288)
Zysk/(Strata) netto z dziatalno$ci kontynuowane;j (1 159) (272) (943) (221) 2168 509  (1308) (307)
Zysk/(Strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - - - (73) 17 - -
Calkowite dochody ogélem (1 159) (272) (943) (221) 2095 492 (1308) (307)
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:
Podstawowy zysk/(strata) (zt) (0,06) (0,01) (0,05) (0,01) 0,11 0,02 (0,06)  (0,02)
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) (0,06) (0,01) (0,05) (0,01) 0,11 0,02 (0,06) (0,02)
Pozycja w $rédrocznym skréoconym
skonsolidowanym rachunku przeplywéw 01-sty-18 01-sty-17
pienieznych 30-wrz-18 30-wrz-17
w tysi Ncach PLN EUR PLN EUR
Srodki pienigzne netto wygenerowane na dziatalnosci 17 928 4215 12 412 2916
operacyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3359 789 805 189
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j (16 896) (3972) (18 038) (4 238)
Przeplywy pieni¢zne razem 4391 1032 (4 821) (1 133)
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

2. Wybrane dane finansowe dotyczace Srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedlug ponizszych zasad.

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu NBP obowiazujacego na 30 wrzesnia 2018 roku: 4,2714
EUR/PLN (na 31 grudnia 2017 roku: 4,1709 EUR/PLN).

Poszczegodlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz rachunku z przeptywow pieni¢znych - wedlug kursu stanowigcego
$rednig arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca III kwartatow 2018 roku:

4,2535 EUR/PLN (po III kwartatach 2017 r.: 4,2566 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30-wrz-18 31-gru-17
Aktywa razem 59 430 13913 56 015 13430
Aktywa trwale 30633 7171 27 321 6 551
Aktywa obrotowe 28 797 6742 28 694 6 879
Pasywa razem 59 430 13913 56 015 13430
Kapitat wlasny 37237 8718 32233 7729
Zobowigzania dlugoterminowe 7327 1715 7440 1783
Zobowigzania krotkoterminowe 14 866 3480 16 342 3918
Pozycja w Srédrocznym skréconym 01-sty-18 01-lip-18 01-sty-17 01-lip-17
sprawozdaniu jednostkowym z calkowitych 30-wrz-18 30-wrz-18 30-wrz-17 30-wrz-17
dochodéw Emitenta
w tysi Ncach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 9124 2145 463 102 6 435 1512 3741 878
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 689 162 125 29 1180 277 314 73
Zysk/(Strata) na dziatalno$ci operacyjnej 5734 1348 5483 1289 781 184 154 36
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 5004 1176 5232 1230 (958) (225) (13) (3)
Zysk/(Strata) netto z dziatalno$ci kontynuowane;j 5004 1176 5232 1230 (958) (225) (13) 3)
Calkowite dochody ogéltem 5004 1176 5232 1230 (958) (225) (13) 3)
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,25 0,06 0,26 0,06 (0,05) (0,01) - -
Rozwodniony zysk/(strata) (zf) 0,25 0,06 0,26 0,06 (0,05) (0,01) - -
Pozycja w $rodrocznym skroconym rachunku 01-sty-18 01-sty-17
przeplywéw pienieznych 30-wrz-18 30-wrz-17
w tysiNcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pler}lqzne netto wygenerowane na dziatalnos$ci (2 158) (507) (5 779) (1 358)
operacyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2017 474 (11 438) (2 687)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j 117 28 17185 4037
Przeplywy pieni¢zne razem (24) (5) (32) (8)
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

3. Informacje o Jednostce Dominujacej oraz o jednostkach zaleznych objetych sprawozdaniem
skonsolidowanym

3.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. ("Spotka", "Spotka Dominujaca", "Jednostka Dominujaca”, "Emitent”) jest spotka akcyjna zarejestrowang w Polsce.
Siedziba Spotki miesci si¢ w Lublinie. Adres Spotki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.
Glownym przedmiotem dziatalno$ci Spétki Dominujacej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem, zgodnie
ze statutami/umowami spotek byty:

1  dzialalnos$¢ deweloperska,

1 wynajem powierzchni,

9 zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

1  wytwarzanie odnawialnych Zrodet energii,

i dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingdéw finansowych.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres konczacy si¢ 30 wrzeénia 2018 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Sp6tki Dominujacej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupa” albo ,,Grupa Kapitatows”).

3.2. Podmioty Grupy Kapitalowej (jednostki konsolidowane w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym)

Jednostka dominujaca

WIKANA S A.

Udzial %
30-cze-18  31-gru-17

Jednostki zalezne

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA FORTEM Sp. z 0.0.% 100% 100%

WIKANA FORTEM Spoika z ograniczong odpowiedzialnosciag ACER Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ACER Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia ACER S.K.A.)®@

WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALFA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALFA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéka z ograniczona odpowiedzialno$cia ALFA S.K.A.)®

WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag CORYLUS S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia CORYLUS S.K.A.)® 0 0
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia LAMDA S.K.A.)® 0 0
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia LARIX S.K.A. 100% 100%

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spélika z ograniczong odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A.)®

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A.)(z)

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia PANORAMA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A., 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A.)(4)

WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.¢) 100% 100%

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 OSIEDLE S.K.A.

0, 0,
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 04 OSIEDLE S.K.A)® 100% 100%
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A.

0, 0,
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia ALFA S.K.A.)® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETULA Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETULA S.K.A.)(ﬁ) 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia JOTA Sp.k. 100% 100%
dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag JOTA S.K.A.)® 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KAPPA S.K.A.© 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Sp k.
(poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.; 100% 100%
dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.)(e)
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KROSNO SK.A)®
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia OMEGA S.K.A.© 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia OMIKRON S.K.A.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE S.K.A.)® 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ROSA Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ROSA S.K.A.)®
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SALIX Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig SALIX S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A)®
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. o o
(dawniej: PRIM Sp. z 0.0.) 100% 100%
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia BETA Sp.k.
(dawniej: WIKANA PRIM Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia BETA S.K.A)®
WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig GAMMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialno§cia GAMMA SK.A)D
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SIGMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia SIGMA Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécia SIGMA S.K.A. 0 0
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SIGMA S.K.A‘)U)
WIKANA PRIM Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig ZIELONE TARASY Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY S.K.A.)"
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji 100% 100%
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.® 100% 100%
WIKANA MANAGEMENT Sp. z 0.0.% 100% 100%
WIKANA SOBA Sp. z 0.0. o o
(dawniej: SOBA Sp. z0.0.) 100% 0%
Towar.Z)./stwo Budownictwa Spol.ecznego Nasz Dom Sp. z S.o. 100% 100%
(dawniej: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z 0.0.)
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. o o
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig 01 S.K.A.)® 0 0
ZIELONE TARASY S.A. 100% 100%
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@'W dniu 7 wrzesnia 2018 r. nastgpito polaczenie przez przejgcie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.

@ W dniu 5 wrzesnia 2018 r. nastgpito polaczenie przez przejgcie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

® 50% akcji spotki zostalo przewlaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwiazku z emisja obligacji serii
B WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM
Sp. 2 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.

) Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki.

® podmiot w 100% zalezny od Spotki, w tym bezposrednio oraz posrednio przez WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

© Komplementariuszem jest WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki, w tym bezposrednio i posrednio.

) Komplementariuszem jest WIKANA PRIM Sp. z 0.0. (d. PRIM Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny od Spotki.

® Podmiot w 100% zalezny od Spoétki, w tym bezposrednio oraz posrednio przez: WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 1 WIKANA PROPERTY
Sp. zo.0.

© Komplementariuszem spotki jest BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. (d. WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny
od Spotki.
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4. Podstawa prezentacji i przygotowania Srodrocznych skroconych sprawozdan finansowych
4.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie
finansowe WIKANA S.A. (,,$rédroczne skrocone sprawozdania finansowe™) sporzadzono za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzes$nia 2018
roku.

Prezentowane §rodroczne skrocone sprawozdania finansowe spelniaja wymogi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowos$ci MSR 34
"Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa™, odnoszacego sie do $rodrocznych sprawozdan finansowych i nie zawieraja one wszystkich
informacji, ktére obowiazuja w stosunku do rocznych sprawozdan finansowych. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny byé
czytane razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym) za rok 2017, opublikowanymi
w dniu 20 kwietnia 2018 roku.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do publicznej wiadomosci tacznie ze
$rodrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby uzyskal pelne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej
Emitenta §rddroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki nalezy czyta¢ tacznie ze $rodrocznym skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okre$lonych szacunkéw ksiggowych. Wymaga roéwniez od
Zarzadu Spotki stosowania wlasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Grupg Kapitalowa zasad rachunkowos$ci. Zagadnienia,
w odniesieniu do ktorych wymagana jest wigksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktorych zatozenia i szacunki sa
znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego nie ulegly co do zasady zmianie w poréwnaniu z koncem roku.

4.2. Podstawa sporzgdzania §rodrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej
Grupy Kapitatlowej w ciggu 12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily naruszenia postanowien umoéw kredytowych oraz pozyczek w sprawie ktorych nie podjeto
zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke w ciagu 12 miesigcy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie
podlegajg zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajacy zgodnie z art. 53 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. Srodroczne
skrocone sprawozdania finansowe podpisuje kierownik jednostki, tj. Zarzad Spolki oraz - w przypadku wyznaczenia - osoba, ktorej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych. Niniejsze Srodroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty podpisane w dniu 27 listopada 2018 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skroéconych sprawozdaniach finansowych zostaly przedstawione w tysigcach ztotych,
0 ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaly zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach
i kolumnach tabel mogg si¢ nieznacznie r6zni¢ od wartosci tgcznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

4.3. Istotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki Dominujacej
kieruje si¢ osadem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zalozen, ktdore maja wplyw na stosowane zasady rachunkowos$ci oraz
prezentowane warto$ci aktywow, zobowigzan, przychodow oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane warto$ci moga roézni¢ si¢ od
szacowanych przez Zarzad.

W niniejszym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez Zarzad istotne osady
w zakresie stosowanych przez Grupg i Spotke zasad rachunkowosci i gtowne Zrodla szacowania niepewnosci byly takie same jak
zaprezentowane w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok w notach 5.4 i 5.5.

4.4. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw na sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystgpily zadne nietypowe zdarzenia majace wptyw na $rddroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej oraz srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.

45. Sezonowos¢

Grupa Kapitalowa charakteryzuje si¢ zmiennoscig przychodow ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego determinowana gltéwnie poprzez
sezonowo$¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktdra zwigzana jest z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami
pogodowymi wptywajacymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

4.6. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystapity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego za wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 4.7.
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4.7. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Ef ekt zastosowania nowych standard-w rachunkowoSci i zmian pol

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za trzy kwartaty
2018 r. sg spjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2017 rok,
z wyjatkiem zmian opisanych ponize;.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i porownawczego.
Zmi any wynikajNce ze zmian MSSF

W 2018 roku nie nastapity zmiany zasad rachunkowos$ci w stosunku do ostatniego rocznego sprawozdania finansowego z wyjatkiem zmian
przepisow przedstawionych ponizej.

Nastﬁpuchg nowe standardy, zmiany do istniejNcych standwmard: - w
RachunkowoSci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchc

1  MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,,Data wejscia w zycie MSSF 157

Zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

1 Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” - wyjasnienia do MSSF 15 , Przychody z uméw z klientami” - zatwierdzone
w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowiazujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie),

1  MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

1  Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 , Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4 ,Umowy
ubezpieczeniowe” - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9 , Instrumenty finansowe” po raz
pierwszy),

1  Zmiany do MSSF 2 , Platnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatno$ci na bazie akcji - zatwierdzone w UE w dniu 27
lutego 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

1  Zmiany do MSR 40 , Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych - zatwierdzone w UE w dniu 14
marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

91 Interpretacja KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe™ - zatwierdzona w UE w dniu 28 marca 2018 roku
(obowiazujaca w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

1 Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)” - dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gltéwnie na rozwigzywanie
niezgodnosci i u$cislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg
W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

Na dziweE&eB®18 roku nastfipuj Nce nowe S toasntdaagryd yw yodraanze zpmmizaenzy RIMS F
stosowania w UE przy czym nie weszgy jeszcze w Uycie:

1  MSSF 16 ,,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowiazujacy w odniesieniu do okreso6w rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

1  Zmiany do MSSF 9 Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng kompensata - zatwierdzone w UE
w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po

tej dacie).
Ponadto, 286wa zé¢3@8&& roku nastfipuj Nce nowe standardy, zmi any do
przez RMSR, ale jeszcze nie zostagy zatwierdzone do stosowani g

1  MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021
roku lub po tej dacie),

1  MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalno$ci” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig
1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) - Komisja Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ procesu zatwierdzania tego
tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

1  Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub
wspolnym przedsiewzigciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac
badawczych nad metoda praw wlasnosci),

f  Zmiany do MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze” - zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu (obowiazujace w odniesieniu do
okresoéw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku),

1 Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” - Diugoterminowe udziaty
w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach (obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie)

1 Zmiany do roznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” — dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania
dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23) ukierunkowane glownie na rozwigzywanie
niezgodnosci i usci$lenie stownictwa (obowiazuja w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie),
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1 Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewno$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujaca w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Wedlug szacunkéw Grupy w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw - z wyjatkiem MSSF 16 "Leasing" obowiazujacego od
1 stycznia 2019 roku - nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien
bilansowy. Wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej opisano ponize;j.

Grupa posiada samochody w leasingu operacyjnym oraz wynajmowane budynki niewykazywane dotychczas w bilansie, ktore zostang objete
nowymi regulacjami.

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacji Grupa jest w trakcie identyfikacji obecnie wystgpujacych umow leasingu finansowego,
leasingu operacyjnego i uméw nieujmowanych do tej pory jako leasing, a mogacych spetnia¢ definicje leasingu zgodnie z MSSF 16.
W nastepnym kroku Grupa okresli zasady rachunkowosci i szczegblowa metodologie wdrozenia nowego standardu. Obecnie Grupa
dokonuje oszacowania potencjalnego wptywu zastosowania MSSF 16 na przyszte sprawozdania finansowe.

Wpgyw zastosowania nowych st andtl&krwha r@ssjekuspr awozdani e fina

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowo$ci w zwiazku z wejsciem w zycie nowych
standardow rachunkowosci: MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz MSSF 9 , Instrumenty finansowe”.

T MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 24 lipca 2014 roku i ma zastosowanie do okresdéw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia
1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. Celem standardu jest uporzadkowanie klasyfikacji aktywow finansowych oraz wprowadzenie jednolitych
zasad podejécia do oceny utraty wartosci dotyczacych wszystkich instrumentéw finansowych. Standard wprowadza réwniez nowy model
rachunkowosci zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w sprawozdaniach finansowych informacji o zarzadzaniu ryzykiem.
Grupa podjeta decyzje o wdrozeniu standardu z dniem 1 stycznia 2018 roku bez korygowania danych poréwnawczych, a zatem dane za lata
2017 i 2018 nie beda ze soba pordéwnywalne, natomiast ewentualne korekty zwiazane z dostosowaniem do MSSF 9 beda wprowadzone na
dzien 1 stycznia 2018 rok z odniesieniem ich wptywu na kapitat wtasny.

Od 1 stycznia 2018 standard daje mozliwo$¢ kwalifikowania aktywow i zobowigzan finansowych do jednej z kategorii:

- wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

- wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

- wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,

- instrumenty finansowe zabezpieczajace.
Grupa kwalifikuje poszczegolne pozycje aktywdéw i zobowigzan do odpowiedniej kategorii w zaleznosci od modelu biznesowego
zarzadzania oraz od charakterystyki umownych przeptywow pieni¢znych dla danej pozycji.
Grupa przeprowadzita analize skutkow wejscia w zycie standardow w podziale na instrumenty dtuzne:

Instrumenty dtuzne — Nalezno$ci handlowe

Grupa posiada naleznosci handlowe, ktére klasyfikowane byly zgodnie z MSR 39 jako ,,pozyczki i nalezno$ci” i wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu.

Zgodnie z MSSF 9, spotki w Grupie w ramach analizy modelu biznesowego dla naleznosci handlowych ustality, ze wszystkie naleznosci
handlowe spelniajag model utrzymywania w celu $ciagniecia — Grupa nie dokonywala i nie planuje dokonywania sprzedazy, wszystkie
utrzymywane sg do daty wymagalnosci.

Dokonano réwniez oceny czy spetniony jest test klasyfikacyjny wg MSSF 9, tzw. test SPPI, tj. sprawdzenie, czy platnosci za naleznosci
reprezentujg tylko sptate kapitatu i odsetki. W zwiazku z tym, ze test SPPI dla wszystkich nalezno$ci handlowych jest spetniony, nie beda
one wyceniane do warto$ci godziwej, lecz w zamortyzowanym koszcie.

Grupa dokonata analizy nalezno$ci pod katem ryzyka braku zaptaty w podziale na segmenty operacyjne.

- Dla segmentu deweloperskiego Grupa stwierdza ze zastosowanie standardu nie wptyneto w istotny sposob na sprawozdanie
finansowe Grupy. Polityka sprzedazowa Grupy zaklada, ze przekazanie kontroli nad lokalami nastgpuje po wptacie przez klienta
100% wartosci lokalu. Grupa nie wykazuje w aktywach oraz przychodach przysztych okreséw nieuregulowanych przez klientow
zaliczek. Z dokonanej analizy wynika rowniez, ze w ostatnich latach przypadki przekazania kontroli nad lokalami w sytuacji
nieuregulowania 100% wartos$ci przedmiotu sprzedazy miata miejsce w przypadkach gdy klient finansowal zakup lokalu z kredytu
bankowego, ktory byt wspierany programem rzgdowym ,,Mieszkanie dla Mtodych”, i ostatnia nieuregulowana transza kredytu byta
doplata gwarantowang przez panstwo.

- Dla segmentu OZE zastosowanie standardu rowniez nie wptyneto w istotny sposob na sprawozdanie finansowe Grupy. Rozliczenie
sprzedazy energii odbywa si¢ poprzez Towarowa Gield¢ Energii, co zabezpiecza sprzedajacego przed ryzykiem nieuregulowania
naleznosci.

- Dla segmentu nieruchomosci komercyjnych zastosowanie nowego standardu ma wptyw na sprawozdanie finansowe. W pierwszym
potroczu 2018 roku Grupa szacuje ze ok 1,5% swoich przychodéw z tytulu najmu nieruchomos$ci komercyjnych stanowig
naleznosci dla ktorych nastapito znaczace zwigkszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia zaliczane do
stopnia 2. Grupa szacuje ze prawdopodobienstwo braku zaptaty wynosi w tym przypadku 50%. Z powyzszych szacunkow wynika,
ze potencjalny odpis aktualizujacy wyniostby ponizej 40 tys. zt. Wobec powyzszego odstapiono od jego zawiazania.

W chwili obecnej Grupa nie identyfikuje negatywnych zmian na rynku mogacych powodowaé negatywny wplyw przysztych czynnikow na
wielko$¢ strat finansowych. Czynniki makroekonomiczne (PKB, bezrobocie) nie daja przestanek do zastosowania dalszych odpisow
portfelowych odno$nie stanu nalezno$ci na dzien bilansowy.
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

Instrumenty dtuzne - Pozyczki udzielone

Jednostka Dominujaca posiada portfel pozyczek udzielonych wewnatrzgrupowych, ktére klasyfikowane byly zgodnie z MSR 39 jako
,»pozyczki i nalezno$ci” i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zgodnie z MSSF 9, w ramach analizy modelu biznesowego dla pozyczek udzielonych ustalono, Zze wszystkie pozyczki spelniaja model
utrzymywania w celu $ciggniecia — Spotka nie dokonywata i nie planuje dokonywania sprzedazy.

Dokonano réwniez analizy warunkéw umownych pozyczek w celu oceny czy spetniony jest test klasyfikacyjny wg MSSF 9, tzw. test SPPI,
tj. sprawdzenie czy ptatnosci reprezentujg tylko sptat¢ kapitatu i odsetki. Przeprowadzona analiza wykazata Ze test SPPI dla tych pozyczek
jest spelniony. W zwigzku z tym wszystkie udzielone pozyczki pozostang wycenione w zamortyzowanym koszcie.

W kolejnym kroku ustalono odpisy aktualizujace przy zastosowaniu modelu oczekiwanych strat kredytowych.

W odniesieniu do pozyczek udzielonych wewnatrz Grupy nie nastapit znaczacy wzrost ryzyka kredytowego od ich poczatkowego ujgcia
(Stopien 1). Jednostka Dominujaca, bazujac na historii splat pozyczek wewnatrzgrupowych, uznata, ze prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu 12 miesigcy jest zerowe. W zwigzku z tym odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-miesigcznych
oczekiwanych strat kredytowych w wysoko$ci 0 PLN. Wszystkie pozyczki maja termin zapadalnos$ci najwczesniej na koniec 2020 roku.
Dodatkowo dziatania, ktore aktualne podejmuje Grupa w konteks$cie optymalizacji struktury organizacyjnej doprowadzg do stanu, w ktorym
przed nastgpieniem terminu zapadalno$ci wszystkich pozyczek w strukturze Grupy pozostana podmioty prowadzace dziatalno$¢ operacyjna,
ktora zagwarantuje osiagniecie poziomu dodatnich przeptywow pieni¢znych pozwalajacych na uregulowanie wszystkich sald pozyczek.

Ustalenie odpisoéw aktualizacyjnych metodg oczekiwanych strat i korekta z tego tytutu.

Dotychczasowe zasady tworzenia odpisow aktualizacyjnych wymagaty od Jednostki Dominujacej oceny, czy nie wystapity obiektywne
przestanki utraty wartoéci i ewentualnego oszacowania odpisu aktualizujacego w oparciu o planowane przeptywy gotdéwkowe. MSSF 9
wymaga oszacowania oczekiwanej straty, niezaleznie od tego, czy wystapity przestanki do stworzenia takiego odpisu. Standard przewiduje
3-stopniows klasyfikacje aktywow finansowych pod katem utraty ich wartosci:

- Stopien 1 — salda, dla ktorych nie nastapito znaczace zwigkszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla
ktorych ustala si¢ oczekiwang strat¢ w oparciu o prawdopodobienstwo niewyplacalnosci w ciggu 12 miesigcy;

- Stopien 2 — salda, dla ktorych nastapito znaczace zwigkszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla ktorych
ustala si¢ oczekiwang strat¢ w oparciu o prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w ciagu catego okresu kredytowania;

- Stopien 3 — salda ze stwierdzong utratg wartosci.

Na podstawie powyzszego podsumowania Grupa stoi na stanowisku, ze zastosowanie standardu nie wplyngto w istotny sposdb na
sprawozdanie finansowe Grupy.

T MSSF15Przychody z um-w z klientami

Nowy ujednolicony standard zostat opublikowany w dniu 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2018 roku (pierwotnie 2017 roku) lub p6zniej i dozwolone jest jego wczesniejsze zastosowanie. Standard ustanawia jednolite
ramy ujmowania przychodow i zawiera zasady, ktore zastgpig wickszo$¢ szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania przychodow
istniejacych obecnie w MSSF, w szczegdlnosci, w MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlang, oraz zwiazanych z nimi
interpretacji. W dniu 11 wrze$nia 2015 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci opublikowata projekt zmian
W przyjetym standardzie odraczajacy o rok date wejscia w zycie tego Standardu.

Grupa zastosowala nowy standard od 1 stycznia 2018 roku z uwzglednieniem modelu 5 krokow w odniesieniu do portfela umow (lub
zobowigzan do wykonania $wiadczenia) o podobnych cechach, jesli jednostka racjonalnie oczekuje, i ze wplyw na sprawozdanie finansowe
zastosowania ponizszych zasad nie bedzie istotnie roznit si¢ od zastosowania ponizszych zasad w stosunku do pojedynczych umow (lub
zobowigzan do wykonania §wiadczenia).

Wymogi identyfikacji umowy z klientem

Umowa z klientem spetnia swoja definicje gdy zostang spelnione wszystkie nastepujace kryteria: strony umowy zawarly umowe i sa
zobowigzane do wykonania swoich obowiazkow; Grupa jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktore
maja zostac przekazane; Grupa jest w stanie zidentyfikowac¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zostaé przekazane; umowa ma
tre$¢ ekonomiczng oraz jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przystugiwalo w zamian za dobra lub ustugi,
ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowiazan do wykonania Swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny dobr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie
do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna
wyodrebnié lub grupy odrebnych dobr lub ustug, ktore sa zasadniczo takie same i w przypadku ktorych przekazanie na rzecz klienta ma taki
sam charakter.

Okreslenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena
transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy — bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta, z wylaczeniem kwot pobranych w imieniu 0sob trzecich (na przyktad niektérych podatkow
od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state.

Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzan do wykonania §wiadczenia

Grupa przypisuje cen¢ transakcyjna do kazdego zobowiazania do wykonania §wiadczenia (lub do odrgbnego dobra Iub odrebnej ushugi)
w kwocie, ktora odzwierciedla kwot¢ wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem Grupy — przystuguje jej w zamian za przekazanie
przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Ujecie przychodow w momencie spelniania zobowiazan do wykonania §wiadczenia

Grupa ujmuje przychody w momencie spelnienia (lub w trakcie spelniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) klientowi (klient uzyskuje kontrolg nad tym sktadnikiem aktywow). Przychody
ujmowane sg jako kwoty rowne cenie transakcyjnej, ktora zostata przypisana do danego zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

Zarzad przeprowadzit analiz¢ wptywu MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami na sytuacj¢ finansowa, wyniki oraz zakres informacji
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

W zwiazku z przeprowadzong analiza, w segmencie deweloperskim Grupa nadal ujmuje przychody ze sprzedazy w momencie spetnienia
zobowigzania do wykonania $wiadczenia. Za moment ten Grupa uznaje przeniesienie na klienta kontroli nad sprzedawanym lokalem,
miejscem postojowym, schowkiem garazowym, komorka lokatorska lub innym elementem budynku lub jego czegéci wspoélnej, czyli na
moment przeniesienia prawa wlasnosci.

Dla segmentu OZE zarzad Grupy dokonal analizy zawartych z odbiorcami uméw sprzedazy energii. Wspomniana analiza nie wykazata, ze
cena sprzedazy jednostki energii moze by¢ zalezna od zmiennych czynnikéw, ktdore moga si¢ pojawi¢ w przysziosci. W zwiagzku
z przeprowadzong analiza, Grupa nadal prezentuje przychody ze sprzedazy energii w okresie jej wytworzenia, po ztozeniu wnioskow
0 wydanie swiadectwa pochodzenia certyfikatow przez Urzad Regulacji Energetyki.

W segmencie wynajmu nieruchomosci komercyjnych analiza zawartych umow z najemcami nie wykazata wptywu nowego standardu na
moment ujecia przychodu w ksiggach Grupy. Przychody ujmowane sa za poszczegdlne okresy rozliczeniowe, zawarte w umowach
Z najemcami.

W prowadzonej dziatalno$ci Grupy nie identyfikuje si¢ czynnikow zmiennych wynagrodzenia, ktore w istotny sposdéb wptywaja na
przychody ujmowane z tego tytutu.

Na podstawie powyzszego podsumowania Grupa stoi na stanowisku, ze zastosowanie standardu nie wplywa w istotny sposob na
sprawozdanie finansowe Grupy.

str. 13
A
wikana



Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

5. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow

Za okres od 01 stycznia do 30 wrze$nia 2018 r.

w tysi Ncach zJotych

01-sty-18

01-lip-18

01-sty-17

01-lip-17

Nota

30-wrz-18

(dane niebadane)

30-wrz-18

(dane niebadane)

30-wrz-17

(dane niebadane)

30-wrz-17

(dane niebadane)

Dzialalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 6.2 35808 6 997 47183 10 886
Koszt wlasny sprzedazy (28 799) (5 710) (34 775) (8 297)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 7009 1287 12 408 2589
Koszty sprzedazy (1616) (498) (2011) (660)
Koszty ogblnego zarzadu (3 203) (1 026) (3 898) (1178)
Pozostate przychody operacyjne 2238 716 1279 92
Pozostate koszty operacyjne (682) (189) (716) (134)
Zyski (Straty) z inwestycji 14 4 485 (343)
Zysk/(Strata) na dzialalnoS$ci operacyjnej 3761 295 7547 367
Koszty finansowe (4 804) (1129) (5042) (1 590)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem (1044) (835) 2505 (1223)
Podatek dochodowy (115) (108) (337) (85)
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej za (1159) (943) 2168 (1 308)
rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci zaniechanej za rok ) i (73) i
obrotowy
Zysk/(Strata) netto (1 159) (943) 2095 (1 308)
Inne calkowite dochody (netto) - - - -
Calkowite dochody ogétem (1 159) (943) 2095 (1 308)
Zysk/(Strata) netto przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej (1 159) (943) 2100 (1308)

Udzialowcow niekontrolujgcych - - (5) -
Calkowite dochody ogolem przypadajace na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej (1 159) (943) 2 100 (1 308)

Udzialowcow niekontrolujgcych - - (5) -
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 6.7 (0,06) (0,05) 0,11 (0,06)

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 6.7 (0,06) (0,05) 0,11 (0,06)
Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (zt) (0,06) (0,01) 0,11 (0,06)

Rozwodniony zysk/(strata) (zt) (0,06) (0,01) 0,11 (0,06)
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r.

w tysi Ncach zdotych Nota (dal?eor;i‘s{)';ﬁ;%g 31-gru-17
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 13199 13411
Wartos$ci niematerialne 2670 2748
Nieruchomosci inwestycyjne 6.3 64 277 69 693
Udzielone pozyczki - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1863 1513
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 485 575
Aktywa trwale razem 82 494 87 940
Aktywa obrotowe
Zapasy 6.4 97 630 85278
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.5 7643 7657
Krétkoterminowe aktywa finansowe 73 71
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 517 10 126
Aktywa obrotowe razem 119 863 103 132
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 4706 7594
Aktywa razem 207 063 198 666
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Paweg Chogot a Grzegorz Wigk
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Bilans

Na dzien 30 wrze$nia 2018 r.

w tysi Ncach zgotych Nota 30-wrz-18 31-gru-17

(dane niebadane)

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 6.6 40 030 40030
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181
Kapitat zapasowy 129 229 116 229
Zyski zatrzymane (124 142) (109 984)
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 45 297 46 456
Udzialy niekontrolujace - -
Kapital wlasny razem 45 297 46 456
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 20 200 24114
Zobowiazania z tytutu obligacji 6.9 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 12 884 17 166
Rezerwy 6.12 9 9
w tym rezerwa na Swiadczenia pracov 6.12 9 9
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 359 359
Pozostate zobowigzania 6.10 15959 16 020
Dotacje 6.13 2147 2416
Zobowiazania dlugoterminowe razem 51 558 60 084
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.8 18 863 21672
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.9 28 659 33739
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 802 899
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 20 565
Zobowiazania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostate 6.10 18 055 13 845
Rezerwy 6.12 1010 5105
w tym rezerwa na Swiadczenia pracov 6.12 77 77
Przychody przysztych okresow 6.13 42799 16 301
w tym dotacje 6.13 358 358
Zobowiazania krétkoterminowe razem 110 208 92 126
Zobowiazania razem 161 766 152 210
Kapital wlasny i zobowigzania razem 207 063 198 666

Agnieszka Maliszewska

/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Srédroczny skrécony skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienieznych

Za okres od 01 stycznia do 30 wrze$nia 2018 r. 01-sty-18 01-sty-17
w tysiNcach zgotych (o ihne) ___(tane b
Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Zysk (Strata) netto za okres (1159) 2 095
Korekty
Amortyzacja 1356 1517
Przychody z tytulu odsetek (14) 27)
Zmiana warto$¢ godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (267) -
Koszty finansowe 4 356 4932
Zyski/(Straty) z tytutu r6znic kursowych 418 (458)
(Zysk)/Strata na dziatalno$ci inwestycyjnej - (34)
Zmiana stanu zapaséw (12 352) (990)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych 14 (1053)
Zmiana stanu rezerw i powiazanych z nimi aktywow (4 095) (1 310)
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych oraz pozostatych, z wylaczeniem kredytow 3543 (619)
Zmiana stanu dotacji rozliczanej per saldoz warto$ciami niematerialnymi (101) -
Zmiana stanu przychodow przyszlych okresow 26 229 8 359
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dzialalnosci operacyjnej 17928 12 412

Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Wplywy z tytutu sprzedazy warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkow trwatych 23 100
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnej 5 368 -
Inne wptywy finansowe - 4
Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkow trwatych (2032) (131)
Pozyczki sptacone - 875
Pozyczki udzielone - (43)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 3359 805

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
Wplywy netto z emisji obligacji - 6 516
Wplywy netto z tytutu zobowiazan wekslowych - -
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 22 398 15 494
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (29 824) (16 968)
Platno$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (625) (753)
Odsetki zaptacone (3 845) (5515)
Wykup obligacji (5 000) (11612)
Sptata zobowigzan wekslowych - (5 200)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (16 896) (18 038)

Przeplywy pienie¢zne netto, razem 4391 (4 821)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 10 126 11 297
Wplyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow - -

Srodki pieniezne na koniec okresu 14 517 6476

Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 12 194 4 834

Agnieszka Maliszewska

/Wiceprezes Zarzadu/

Pawedg Chogot a Grzegorz Witek

/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku

str. 17
A
wikana
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Srédroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 01 stycznia do 30 wrze$nia 2018 r. Kapital przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kanital z Kapital wlasny
w tysi Ncach zdotych Kapital Akcje Kapital aktuglizac'i Zyski (straty)  akcjonariuszy Udzialy Kapital
(dane niebadane) zakladowy wlasne zapasowy wveen ) zatrzymane jednostki niekontrolujace wlasny razem
yeeny dominujacej
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2017 r. 40030 0 112 229 181 (107 112) 45 328 9 45336
Catkowite dochody - - - - 2100 2 100 (5) 2 095
- Wynik za okres - - - - 2100 2100 (5) 2095
- Innedochody - - - - - - - -
Podziat wyniku - - 4000 - (4 000) - 4) 4
Kapital wlasny na dzien 30 wrzes$nia 2017r. 40 030 - 116 229 181 (109 012) 47 428 - 47 428
Kapital wk dzien 01 stycznia 2018 r.
apitatwiasny na Czien OF Sty 40030 0 116 229 181 (109 984) 46 456 - 46 456
Calkowite dochody - - - - (1159) (1159) - (1 159)
- Wynik za okres - - - - (1159) (1159) - (1159)
- Inne dochody - - - - - - - -
Podziat wyniku - - 13000 - (13 000) - - -
Kapital wlasny na dzien 30 wrze$nia 2018 r. 40030 0 129 229 181 (124 143) 45 297 - 45 297
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Paweg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

4

6. Informacja dodatkowa do S$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

6.1. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentdéw branzowych. Grupa Kapitalowa prowadzi
dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej Polski (za wyjatkiem segmentu najmu powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sa na terenic wojewddztw: lubelskiego, matopolskiego, t6dzkiego, kujawsko-pomorskiego,
wielkopolskiego i lubuskiego). Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podzial na segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzadzania
oraz raportowania wewnetrznego Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomi¢dzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawieraja pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni, jak rowniez odpowiednie
pozycje uzytkowane wspoélnie, ktore w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdélnych segmentow. Pozostale
przychody przypisane do segmentu obejmuja pozycje zaliczane do pozostatych przychoddéw operacyjnych oraz zyskow z inwestycji
przyporzadkowanych do danego segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmuja Koszty zarzadu oraz pozostate koszty
operacyjne przyporzadkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych, wylaczajac
wartos¢ firmy.

Segmenty branUowe

Grupa w pierwszych trzech kwartatach 2018 roku wyodrebniata ponizsze, gtéwne segmenty branzowe:
* Dziatalno$¢ deweloperska,

» Najem powierzchni,

» Wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii.

Kryteria gNczenia w segmenty

* Dziatalno$¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodzg spotki realizujace projekty deweloperskie. Charakterystyka podmiotow
wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich polaczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujace kryteria: sprzedaz (gtdéwna
kategoria przychodéw sa przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy), aktywa
(gtéwnymi pozycjami aktywow sa grunty i naktady poniesione na realizacj¢ projektow deweloperskich).

* Najem powierzchni — w sktad segmentu wchodza spotki posiadajace nieruchomosci komercyjne przeznaczone na wynajem oraz spotka
dziatajaca w oparciu o Ustawg z dnia 26. pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej
przedmiotem dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, $wiadczenie ustug zarzadzania
i administrowania oraz prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszacg. Charakterystyka
podmiotow wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potaczenie w jeden segment ze wzglgdu na nastepujace kryteria: sprzedaz
(gtowna kategorig przychodow ze sprzedazy sa przychody z najmu powierzchni uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (gléownymi pozycjami
aktywow sa nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone na wynajem).

* Wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii — w sktad segmentu wchodza spotki zajmujace si¢ tematyka odnawialnych zrédet
energii. Charakterystyka podmiotow wchodzacych w sklad tego segmentu pozwala na ich polaczenie w jeden segment ze wzglgdu na
nastegpujace kryteria: sprzedaz (gtéwna kategoria przychoddow sa przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz pozostatych produktow,
wytworzonych ze Zrodet odnawialnych), aktywa (glownymi pozycjami aktywow sg budynki i instalacje stuzace do wytwarzania produktow
z odnawialnych Zrdédet, grunty oraz naklady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalacji).

W zwigzku z podjeciem decyzji o zainicjowaniu procesu rozwigzania spotki Multiserwis S.A., z poczatkiem 2016 roku Grupa przestata
wyodrebnia¢ segment handlu detalicznego. Zarzad Jednostki Dominujacej zwraca uwagg, ze w zwigzku z wykresleniem w dniu
5 pazdziernika 2017 r. z Rejestru Przedsigbiorcow KRS spétki pod firma: Multiserwis S.A. w likwidacji, w perspektywie kolejnych okresow
sprawozdawczych przychody z tej dziatalnosci nie beda osiggane. W sprawozdawczosci segmentéw przychody i wynik z dziatalnosci oraz
aktywa i zobowigzania spotki Multiserwis S.A. w likwidacji prezentowane sg jako ,,Pozostale”.
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci (ciag dalszy)

w tysi Ncach zgo

Dzialalnos¢
deweloperska

Najem powierzchni

Wytwarzanie energii
z odnawialnych
Zrodel energii

Pozostale

Eliminacje

Skonsolidowane

Dzialalnos$¢ kontynuowana 30-wrz-18 30-wrz-17 30-wrz-18 30-wrz-17 30-wrz-18 30-wrz-17 30-wrz-18  30-wrz-17  30-wrz-18 30-wrz-17 30-wrz-18 30-wrz-17

Przychody od odbiorcow 27024 37109 5 160 6 059 3624 4015 : - : . 35808 47183

zewnetrznych

Przychody z transakeji pomiedzy 11950 11854 64 75 50 182 ; - (12073)  (12110) - -

segmentami

Przychody od odbiorcéw razem 38983 48 962 5224 6 134 3673 4197 - - (12 073) (12 110) 35808 47 183

Wynik segmentu 2423 5940 2926 3938 44 518 - - - - 5303 10 397

Pozostale przychody przypisane do 1370 673 485 597 398 474 ; - ; - 2 253 1764

segmentu

f;’;;jﬁfﬁ koszty przypisane do (3192) (3732 (391) (454) (303) (407) - - - - (3885  (4612)

Zysk na dzialalnoSci operacyjnej 601 2 881 3021 4081 139 586 - - - - 3761 7549

segmentu

Koszty finansowe (3203)  (3750)  (1507)  (1156) (94) (137) - - - - (4804) (5042

Podatek dochodowy (111) (208) @) (123) ®) ®) - - - - (115) (337)

Zysk (strata) netto na dzialalnoset 5713 (1.076) 1513 2802 n 443 . - . - (1159) 2169

ontynuowanej segmentu

‘Wynik na dzialalno$ci ) ) ) ) ) ) ) (74) ) ) ) (74)

zaniechanej

Inne catkowite dochody - - - - - - - - - - - -

Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - - - -

Calkowite dochody ogélem (2 713) (1076) 1513 2802 41 443 - (74) - - (1 159) 2 095
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Wytwarzanie energii

Dzialalno$¢ . . . . ., L .
deweloperska Najem powierzchni z Odnawelﬁlel%?ih zrédel Pozostale Eliminacje Skonsolidowane
30-wrz-18 31-gru-17 30-wrz-18 31-gru-17 30-wrz-18 31-gru-17 30-wrz-18  31-gru-17  30-wrz-18  31-gru-17  30-wrz-18 31-gru-17
Aktywa segmentu 283 763 272 063 67 470 71741 19 558 19 837 - (178 730) (175 676) 192 061 187 965
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - - 15 002 10 701
Aktywa razem 207 063 198 666
Zobowigzania segmentu 221 408 200 035 22 599 22673 21276 20 458 - (158 549) 106 734 81434
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - - - 55032 70 776
Zobowiazania razem 161 766 152 210
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysi Ncach zgo 01-sty-18 01-sty-17

30-wrz-18 30-wrz-17
Przychody ze sprzedazy wyrobow deweloperskich* 26 572 36 841
Przychody z najmu 5032 5999
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 3587 3984
Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug 617 359
Przychody z dzialalno$ci kontynuowanej 35808 47183

Przychody z dziatalnos$ci zaniechanej - -
Przychody ogéltem 35808 47183

*tj. lokali mieszkalnych, lokali ushugowych, komoérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych

6.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ godziwa nieruchomosei inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartodci godziwej w ramach cyklicznej
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia wartosci godziwej:

w tysi Ncach zgo
y g Warto$¢ godziwa

Warto$¢ netto na poczatek 2018 roku 69 693
Przeniesienie do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy* (4472)
Sprzedaz (567)
Przeniesienie do zapasow (175)
Zmiana warto$ci godziwej (202)
Warto$¢ netto na 30 wrzesnia 2018 roku 64 277
Wartos$¢ netto na poczatek 2017 roku 79133
Przeniesienie do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy** (7 594)
Zmiana warto$ci godziwej (1 846)
Warto$¢ netto na koniec 2017 roku 69 693
Warto$¢ netto na poczatek 2017 roku 79133
Przeniesienie do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy** (7 594)
Zmiana warto$ci godziwej (202)
Warto$¢ netto na 30 wrzesnia 2017 roku 71337

* dnia 26 listopada 2018 roku zostata podpisana przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci w Lodzi przy ul. Widkniarzy
236. Wycena aktywu na koniec okresu nastapita zgodnie z MSSF 5 czyli wedlug wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o
ewentualne koszty zbycia - w zaleznoéci od tego, ktora z nich byta nizsza.

**dnia 2 pazdziernika 2017 roku zostatla podpisana przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci w Krakowie przy
ul. Wadowickiej 9. W dniu 31 sierpnia 2018 r. zostata zawarta koficowa umowa sprzedazy wyzej wymienionej nieruchomosci. Wycena
aktywu na koniec okresu nastapita zgodnie z MSSF 5 czyli wedlug wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o ewentualne
koszty zbycia - w zaleznosci od tego, ktora z nich byta nizsza.

P < 01-sty-18 01-sty-17
w tysiNcach zgotych 30-wrz-18 30-wrz-17
Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéow

Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 4929 5834

Bezposrednie koszty operacyjne (lacznie z kosztami budowy,
napraw i utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, 965 679
ktore w danym okresie przyniosty przychody z czynszéw

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
- Grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. Lukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),
- Dwa lokale mieszkalne zlokalizowane w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat,
- Nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7, 38/9),
w Lodzi przy ul. Widkniarzy 236 (dzialka 13/2), w Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57 (dziatka 662/1),
w Inowroctawiu przy ul. Gorniczej 21 (dziatka 125/2),w Milejowie przy ul. Partyzanckiej 11A (dziatka 515/40),
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

- Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), zlokalizowane w Lublinie przy
ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowej 4 oraz zlokalizowane w Krasniku przy
ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9,

- Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkami gospodarczymi, zlokalizowana w Zamosciu przy ul. Fabrycznej 1.

Grupa Kapitatlowa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, zleca niezaleznym rzeczoznawcom majatkowym, posiadajacym
odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem wartosci rynkowe;.

W celu okreslenia wartosci godziwej rzeczoznawca majatkowy ustala sposob optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania
nieruchomos$ci odpowiednio dobierajac metode wyceny. Uwzglednia w szczegdlnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostgpne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcoéw majatkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiggowej przez Grupeg, Stosowano
nastepujace metody okreslenia warto$¢ godziwej nieruchomosci:

- metoda korygowania ceny $redniej - podejscie porownawcze,

- metoda poréwnania parami,

- metoda inwestycyjna - podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metoda dochodowa przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zatozenia Wartos$ci Wspotzaleznos¢  pomigdzy  Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wej$ciowymi,
a warto$cig godziwa

Rentowno$¢ obligacji 10-letnich 2,5% Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
rentownosci obligacji.

Stawki czynszu z najmu nieruchomosci 5 PLN/mkw.—32 PLN/mkw. Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
czynszu za najem powierzchni.

Liczba lat ustanowienia prawa 99 lat Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem

wieczystego uzytkowania liczby lat.

Liczba lat niewykorzystanego prawa 69 lat Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem

wieczystego uzytkowania liczby lat.

Stawka procentowa oplaty rocznej 3% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem

prawa wieczystego uzytkowania stawki.

Stopa kapitalizacji 7,52%-11% Warto$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem

stopy kapitalizacji
Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem
przysztych wplywow

Okres prognozy przysztych wplywow 0d 1 do 4 lat

Przy zastosowaniu wyceny metoda pordwnawcza przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Kluczowe zatozenia Wartosci Wspoétzaleznos¢  pomigdzy  Kluczowymi
nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi,
a warto$cig godziwa

Lokalizacja 20%-40%

Standard wyposazenia 30%

Stan techniczny 20%

Otoczenie i sgsiedztwo 15% N ) )
Dostepnoséé komunikacyjna 10%-15% Wartosé¢ godznya Wzrasta/rpaleje wraz ze
Przeznaczenie gruntu 5%-20% wzrostgnﬂspadklem wartosci wspolczynnika
Ksztalt dziatki 10%-20% korygujacego.

Powierzchnia gruntu 10%-20%

Uzbrojenie 5%

Prawo wiladania nieruchomoscia 5%

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczacych poréwnywalnych (np. podobnych)
aktywow, skorygowanych o kilka wspotczynnikdw w celu zapewnienia pordéwnywalnosci transakc;ji.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 wrze$nia 2018 r. nie nastgpily zmiany stosowanych technik wyceny dla sktadnikoéw aktywow
klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

6.4. Zapasy
w tysi Ncach zgo 30-wrz-18 31-gru-17
Materiaty 405 657
Produkty w toku 84 955 57 841
Wyroby gotowe 11 604 25812
Towary 666 968

97 630 85278

Podzial zapasow na dzien 30 wrze$nia 2018 roku

Produkty Wyroby

w tysi Ncach zgotych Materialy W toku gotowe Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 20277 2501 -
Inwestycja Lublin Misjonarska - - - -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - - 3743 -
Inwestycja Lublin Niecata - 3847 - -
Inwestycja Lublin Sky House - 10 650 271 -
Inwestycja Rzeszow Teczowe Osiedle - - - 62
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy - 26 163 812 -
Inwestycja Rzeszow Podpromie - 6 385 - 239
Inwestycja Rzeszow Osiedle Panorama - - - -
Inwestycja Janéw Lubelski Klonowy Park - 1186 970 -
Inwestycja Przemy$l Parkowa Dzielnica - 6676 - -
Inwestycja Zamo$é Swierkowa Aleja - - 195 -
Inwestycja Lublin Al. Krasnickia - 6128 - -
Inwestycja Lublin Orzechowa - 1224 - -
Inwestycja Tarnobrzeg Nova Targowa - 2396 2023 -
Odnawialne Zrodta energii 405 - 1049 -
Pozostate - 23 40 365

405 84 955 11 604 666

Warto$¢ odpisow zapasow na 30 wrzesnia 2018 r. wyniosta 506 tys. zt (2017: 523 tys. zt). Grupa nie dokonata odwrdcenia odpisow
w zwigzku z wzrostem warto$ci zapaséw. Zmiana wartosci odpisow miedzy latami wynika wylaczne ze sprzedazy przez Grupg zapasow
objetych odpisami.

6.5. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale

w tysi Ncach zgo 30-wrz-18 31-gru-17
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3351 2461
Pozostate naleznosci 1112 1217
Nalezno$ci z tytutu podatkow 2818 3728
Rozliczenia migdzyokresowe 362 251

7643 7657

W okresie objetym sprawozdaniem spotki wchodzace w sktad Grupy utworzyly odpisy aktualizujace naleznos$ci w wysokosci 1 323 tys. zt.
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate z tytutu utraty wartosci wyniost na dzien 30 wrzeénia 2018 r.:
3 582 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2017 r.: 3 151 tys. zt), w tym 986 tys. zt dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzien 31 grudnia
2017 r.: 986 tys. zt).
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

6.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia/przekazania sprawozdania

. - Liczba posiadanych Liczba glosow Warto$¢ nominalna Udzial akeji Udzial glosow

Akcjonariusz - . w kapitale

akeji na WZA akeji na WZA

zakladowym

;/VAVI);(EJZIi:_eI'ZIfym Subfunduszem 1% 13209 766 13209 766 26 419 532 66,00% 66,00%
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224000 8,05% 8,05%
Inne podmioty 5193031 5193031 10 386 062 25,95% 25,95%
RAZEM: 20014 797 20014 797 40 029 594 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 29.12.2016 r.

**  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 1.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego, tj. od dnia 25 maja 2018 r., do dnia publikacji niniejszego raportu, nie miaty
miejsca zmiany w strukturze znaczacych akcjonariuszy Spotki.

Informacje o wyplaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu spéotki z Grupy Kapitatowej nie
wyptacaty dywidendy.

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. sp6tki z Grupy Kapitatowej wyptacity dywidende w wysokosci 61 tys. zt, w tym do
podmiotéw powigzanych 58 tys. zt.

6.7. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 30.09.2018 r.

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje na 30 wrzesnia 2018 roku i na 30 wrze$nia 2017 roku dokonana zostata
W oparciu o zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

01-sty-18 01-sty-17
30-wrz-18 30-wrz-17
Podstawowy zysk/(strata) (1159) 2095

oraz §rednig wazong liczb¢ akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akeji zwyklych

30-wrz-18 30-wrz-17
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 20014 797 20 014 797
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 20014 797 20 014 797

30-wrz-18 30-wrz-17
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 20014 797 20 014 797
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 20 014 797 20014 797
Podstawowy zysk/(strata) na jedng akcje (0,06) 0,11
Rozwodniony zysk/(strata) na jedna akcje (0,06) 0,11
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6.8. Zobowiazania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapily naruszenia w terminach sptat rat kapitalowych i odsetkowych oraz pozostatych

warunkow umow kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 30-wrz-18 31-gru-17
w tysi Ncach

Kredyty bankowe 21 465 28 466
Pozyczki 17 598 17 320
w tym:

czes¢ dlugoterminowa 20 200 24114
cz¢$¢ krotkoterminowa 18 863 21672
Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 30-wrz-18 31-gru-17
w tysi Ncach

do 12 miesigcy 18 863 21672
powyzej 1 roku do 3 lat 7339 9174
powyzej 3 do 5 lat 2751 3989
powyzej 5 lat 10 110 10951
Kredyty i pozyczki razem 39 063 45786
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 30-wrz-18 31-gru-17
w tysi Ncach

w walucie polskiej 35891 42 294
w walutach obcych 3172 3492
Kredyty i pozyczki razem 39 063 45786
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

Kredytodawca

Przyzna

Nr umowy data na kwota

zawarcia

kredytu
W tys. zl

Kwota
zadluzenia
w tys. zt

Termin
splaty

Oprocento-
wanie

Zabezpieczenia

Deutsche Bank
PBC S.A.

KNK/1207991
26.04.2012

4515

2591

30.04.2027

Zmienne

Depozyt pieniezny 31 tys. EUR; hipoteka na
nieruchomosci do kwoty 1 575 tys. EUR;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej;
sadowy zastaw rejestrowy na udzialach
Komplementariusza, pelnomocnictwo do
dysponowania innymi rachunkami; weksel
wlasny in blanco; o$wiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji; porgczenie WIKANA S.A;
cesja z gwarancji bankowej

Deutsche Bank
PBCS.A.

KNK/1300999
17.01.2013

1868

581

01.02.2021

Zmienne

Hipoteka do kwoty 675 tys. EUR na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy;
cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomos$ci na kwot¢ nie mniejsza niz
5060 tys. zl; sadowy zastaw rejestrowy na
udziatach w spotce WIKANA
NIERUCHOMOSCI Sp. zo0.0.; weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA
S.A.; os$wiadczenie o poddaniu  si¢
egzekucji; pelnomocnictwo nieodwotalne do
dysponowania rachunkiem biezacym
i innymi rachunkami prowadzonymi przez
Bank; bezterminowe porgczenie WIKANA
SA wg. Prawa cywilnego do kwoty 675 tys.
EUR; cesja praw zgwarancji bankowej
wystawione] na zabezpieczenie platnosci
Z tytulu umoéw najmu ustanowienie depozytu
pieni¢znego w minimalnej wysokosci 21 tys.
EUR

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/233/20
00

15.12.2000

1719

1528

20.08.2045

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw zumowy  ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogolem do kwoty 56 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie  rachunki
bankowe, umowa ubezpieczenia na sume¢
150 tys. zt

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/83
12002

24.07.2002

2900

1897

25.01.2037

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na
nieruchomos$ci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci, cesja
wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszoéw
ogdtem do kwoty 124 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie  rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/15
2/2002

27.09.2002

4000

3403

25.12.2038

Zmienne

Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. zt,
cesja praw z umowy ubezpieczenia
finansowanej nieruchomosci cesja
wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszow
ogdélem do kwoty 171 tys. zt rocznie
wplywajacych na  wszystkie rachunki
bankowe

Bank
Gospodarstwa
Krajowego

12001745/64
/2003

27.05.2003

7300

3889

25.08.2030

Zmienne

Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt
na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy, cesja praw z umowy
ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci,
cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych
czynszow ogotem do kwoty 335 tys. zt
rocznie wplywajacych na wszystkie rachunki
bankowe
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Bank 12001745/10 2454 1350 25.04.2030 Zmienne Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na
Gospodarstwa 58/2006 nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
Krajowego 05.09.2006 cesja praw z umowy ubezpieczenia

finansowane;j nieruchomosci, cesja

wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajacych na rachunek bankowy

Bank 12001745/10 4164 2331 25.07.2030 Zmienne Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zI na
Gospodarstwa 59/2006 nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
Krajowego 05.09.2006 cesja praw z umowy ubezpieczenia

finansowanej nieruchomosci, cesja

wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow
ogélem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajacych na rachunek bankowy

Bank Ochrony S/94/07/2012 7420 448 16.08.2019 Zmienne Hipoteka do kwoty 11 130 tys. zt na
Srodowiska S.A.  /1144/K/IN nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
W/EKO/EK wieczyste osobie fizycznej; zgoda zostata

O udzielona odptlatnie, ustanowiono hipoteke

13.09.2012 do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci

nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej z nieruchomosci,
na ktorej ustanowiono hipoteke,
petnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem biezacym kredytobiorcy
prowadzonym przez kredytodawce, weksel
wlasny in blanco porgczony przez WIKANA

S.A.
mBank NR 17/0051 31495 3427 28.08.2021 Zmienne Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,
Hipoteczny S.A. 24.08.2017 zastawy rejestrowane zgodne z umowa,

zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW i z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, pelnomocnictwo Banku
do dysponowania wszystkimi rachunkami,
umowa  podporzadkowania, porgczenia,
przelew bezwarunkowy.

mBank NR 17/0055 18 710 20 28.09.2021 Zmienne Hipoteka umowna, przelew bezwarunkowy,

Hipoteczny S.A. 05.10.2017 zastawy rejestrowane zgodne z umowa,
zastaw finansowy, przelew praw na rzecz
Banku z uméw z GW i z innymi
kontrahentami budowlanymi, umowa
wsparcia Projektu, o§wiadczenie o poddaniu
si¢ egzekucji Spotki, Komplementariusza
i WIKANA S.A., pelnomocnictwo Banku do
dysponowania  wszystkimi  rachunkami,
umowa podporzadkowania, porgczenia,
przelew bezwarunkowy.

Razem 86 545 21 465

Zestawienie pozyczek

Przyzna

Data Kwota . Oprocentowa
, ; na kwota o Termin : : .
Pozyczkodawca zawarcia . . zadluzenia nie zabezpieczenia
umow pozyczki w tvs. z1 splaty
y w tys. zk tys.
Agnieszka Buchajska  05.07.2013 300 428 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
22.05.2013 70 93 31.12.2018 Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
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31.12.2015 95 113 31.12.2018 Zmienne
Palametra Holdings 13.09.2013 3530 3783 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Limited (wczesniej: Pozyczkobiorce
Renale Management ~ 04.03.2014 150 195 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Limited) Pozyczkobiorce
Palametra Holdings 30.10.2012 1300 1348 31.12.2018 Zmienne . .
.. e Weksel wlasny in blanco wystawiony
Limited (wezesnicj: rzez Pozyczkobiorc
Ipnihome Limited) p Y ¢
04.03.2014 100 130 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny in blanco wystawiony
przez Pozyczkobiorce
31.12.2015 110 130 31.12.2018  Zmienne
Narodowy Fundusz 231/2011/Wn 4062 1520 20.12.2020 Zmienne Weksel, hipoteka na nieruchomosciach,
Ochrony Srodowiska ~ 03/0OA-MO- cesje praw, sadowy zastaw na
i Gospodarki Wodnej KU/P ruchomosciach
14.06.2011
Z p6zn. zm.
Sanwil Holding S.A.  21.11.2013 700 837 31.01.2019 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
03.07.2013 357 433 31.12.2018 Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A.  30.12.2013 1 000 1189 31.01.2019  Zmienne Weksel wiasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A. 03.07.2012 2000 2661 31.12.2018 Zmienne Weksel wlasny wystawiony przez
Pozyczkobiorce
VALUE FIZ 31.08.2017 4 300 4738 31.12.2018 state weksel wlasny wystawiony przez
pozyczkobiorce
Razem 18074 17598
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6.9. Zobowigzania z tytulu obligacji

Lo 01-sty-18 01-sty-17
w tysiNcach z 30-wrz-18 31-gru-17
Zobowiazanie z tytulu obligacji na poczatek okresu 33739 39 256

Koszty emisji na poczatek okresu - -

Wpgywy z emisji obligacji - 6 516
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -

Wplywy z emisji obligacji netto - 6 516
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - 24
Naliczone odsetki w okresie 2542 3226
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach (255) (925)
Sptata odsetek naliczonych w biezacym okresie (2 367) (2 746)
Wykup obligacji (5 000) (11612)
Razem 28 659 33739
Cze$¢ krotkoterminowa 28 659 33739

Cze$¢ dugoterminowa - -

Zobowiazanie z tytulu obligacji na koniec okresu 28 659 33739

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

WartoS€ o runki oprocentowania  Gwarancje/ zabezpieczenia Data zapadalnosci
nominalna
Os$wiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, poreczenie udzielone
Obligacje zwykte serii B przez wybrane spotki z Grupy
wyemitowane przez Kapitatowej WIKANA, w tym
WI,KANA MERITUM 22000 Oprocentowanie state przez WI.KANA - S'A.'f 31.12.2018
Spolka z ograniczong przewlaszczenie czeSci  akeji
odpowiedzialnoscia wybranych spotek z  Grupy
CORYLUS S.K.A. Kapitatowej WIKANA S.A.
stanowigcych wiasnosé
WIKANA S.A.
Obligacje zwykle serii A
wyemitowane przez - . L
WIKANA PROPERTY : OSwiadczenie o poddaniu sig
. . 6516  Oprocentowanie state  egzekucji, porgczenie udzielone 31.12.2018
Spotka z ograniczona ,
S . przez Spotke.
odpowiedzialnoscia
KROSNO S.K.A.
Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty
w tysi Ncach z 30-wrz-18 31-gru-17
do 12 miesigcy 28 659 33739
powyzej 1 roku do 3 lat -
powyzej 3 do 5 lat -
powyzej 5 lat -
Zobowigzania z tytutu obligacji 28 659 33739
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6.10. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

w tysi Ncach 2z 30-wrz-18 31-gru-17
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 15 959 16 020
Kaucje zatrzymane - czg$¢ dtugoterminowa 2663 2 457
dR}?lzglé::f;l; :)1$aorzema kredytow i partycypacji - cz¢$¢ 8515 8735
Whiesione partycypacje dlugoterminowe 4691 4738
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 90 90
sobowisgania krotkoterminowe 18055 13845
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 10 652 6 892
Kaucje zatrzymane - czgs¢ krotkoterminowa 1688 1034
Zobowigzania publicznoprawne 712 662
Pozostate zobowigzania 4 880 5027
Rozliczenie umorzenia kredytow i partycypacji - cz¢§¢

krotkoterminowa 100 100
Zobowiazania z tytutu zakupu $rodkow trwatych 23 130
Razem 34014 29 865

6.11. Zobowigzania warunkowe

Spétki Grupy Kapitatlowej posiadaja wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytulu kredytow, pozyczek i wyemitowanych obligacji.
Informacje o zaciaggnigtych zobowigzaniach warunkowych z w/w tytutéw zostaty ujete w nocie 6.8 oraz 6.9.

W porownaniu do sprawozdania za 2017 rok, w zwiazku ze sptata kredytow przez Spétki Grupy Kapitatowej, wygasty zobowigzania
warunkowe zwigzane z kredytami w Raiffeisen Bank Polska (Miasteczko Wikana etap B13), mBank Hipoteczny (Sky House etap B4)
i Nadsanski Bank Spotdzielczy (Nova Targowa budynek A).

Wskazanieistotnychpost ipowaliE siogzNMecygyed sNdem, organem wgdgaSciwym
administracji publicznej

Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu Spotki, na dzien sporzadzenia tego sprawozdania, Spotka i jednostki od niej zalezne sa stronami
postepowan toczacych si¢ przed sagdem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych
taczna warto$¢ wynosi: 6 316 tys. zt, z czego:

T 4 680 tys. zt — stanowi laczna warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spotki i jednostek od niej zaleznych.
Postgpowaniem o najwyzszej wartosci jest postgpowanie wszczgte przez Spotke w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM
Greiffenberger Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie. W dniu 25 pazdziernika 2017 r. Spotka zmodyfikowata podstawe prawna
pozwu, zadajac od pozwanej spotki zwrotu nienaleznego $wiadczenia w kwocie: 4 398 tys. zt. Powddztwo oceniane jest jako
zasadne.

1 1636 tys. zt — stanowi laczna warto$¢ postepowan dotyczacych zobowigzan Spoétki i jednostek od niej zaleznych. Najwyzsza
warto$¢ w tej grupie przedstawia pozew otrzymany przez Spotke w dniu 25 stycznia 2017 r. o zaptate kwoty: 468 tys. zI na rzecz
spotki prawa handlowego, ktoérej danych Spoétka nie udostepnia z uwagi na ochrone dobra, jakim jest niepogarszanie sytuacji
procesowej Spotki. Powodztwo oceniane jest jako niezasadne.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygnigcia powyzszych sporéw jest mniejsze niz 50% i w zwiazku z tym nie utworzono
rezerw na powyzsze ryzyka.

6.12. Rezerwy

w tysiacach zlotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2018 r. 2029 2998 87 5114
Zwigkszenia/Utworzenie - 500 - 500
Zmniejszenia/Wykorzystanie (1996) (2 599) - (4 595)
Warto$¢é na dzien 30 wrzesnia 2018 r. 33 899 87 1019
Czg$¢ dtugoterminowa - - 9 9
Czg$¢ krotkoterminowa 33 899 78 1010

Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2017 r.

Czg$¢ dtugoterminowa - - 9 9
Czgs¢ krotkoterminowa 2029 2998 78 5105
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6.13. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysztych okresow sktadaja si¢ glownie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych odsetek od
nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentow sa przedstawione w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozycji
tej wykazano dotacje w kwocie 2 505 tys. z1.

w tysiacach zlotych 30-wrz-18 31-gru-17
Inwestycja Sky House 13 946 1885
Inwestycja Zielone Tarasy 15 006 3727
Inwestycja Osiedle Marina 12 540 5634
Inwestycja Swierkowa Aleja 158 149
Inwestycja Miasteczko Wikana 647 472
Inwestycja Nova Targowa 28 3546
Inwestycja Misjonarska 12 - 56
Inwestycja Klonowy Park - 74
Dotacje 2 505 2774
w tym dgugoter mi nowe 2 147 2416
w tym kr-tkoterminow 358 358
Pozostate 16 -
Zaliczki z tytutu sprzedazy nieruchomosci komercyjnej 100 400

44 946 18717

6.14. Wysokos$¢ wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i Urzedu Skarbowego,
wyplaca kadrze zarzadzajacej wynagrodzenia na podstawie uméow o $wiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu pelnienia funkcji.

01-sty-18 01-sty-17
w tysi Ncach 30-wrz-18  30-wrz-17

Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej 395 325

01-sty-18 01-sty-17
w tysi Ndach 30-wrz-18 30-wrz-17

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 110 113

6.15. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Warto$¢ transakcji w Nierozliczone saldo na
okresie: dzien
01-sty-18 01-sty-17
30-wrz-18 30-wrz-17

w tysh No@otych

30-wrz-18 31-gru-17

Agnieszka Buchajska 7 8 - 2
Podmiotp o wi WeAgmi eszk N Mal i sz 2 2 1 .
Podmiotp o wi WePamwgdem Chc 41 . . .
Sprzedaz produktow i ustug 50 10 1 2
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w tysi Ncach

zgotyc

Wartos$¢ transakcji

Nierozliczone saldo

w okresie: na dzien
01-sty-18 01-sty-17
30-wrz18  30-wrz-17  Sowrzi8 o 3lgru-l7
Agnieszka Buchajska 338 332 75 73
Adam Buchajski - 1200 - -
Podmi ot powi Nzany - 354 - -
Agnieszka Maliszewska 53 125 5 15
Podmiotp o wi WePawdem ChogJot N 46 - 3 -
Zakup produktow i ustug 437 2011 83 88
q Nierozliczone Nierozliczone
w tysi Ncact . Wartos¢ transakeji w okresie saldo na
saldo na dzien .,
dzien
. Splaty Naliczenia Splaty o
3l-gru-17 kapitatu odsetek odsetek 30-wrz-18
Buchajska Agnieszka 666 - 28 (60) 634
Buchajski Adam 43 - - (43) -
Sanwil Holdng S.A. 4 890 - 230 - 5120
P_algmetra Holdings 5210 - 246 - 5 456
Limited
Ipnihome Limited 125 - 5 - 130
VALUE FIZ 4416 - 322 - 4738
Otrzymane pozyczki )
(kapital i odsetki) 15 350 831 (103) 16 078
w tysiNcach zgotycl Wartos$é tra_ns-akqlw N|erozI|czc3n(,a saldo na
okresie: dzien
01-sty-18 01-sty-17
30-wrz-18  30-wrz17  Sowrz18  3lgru-d7
Ipnihome Limited - - - 270
Buchajski Adam - - - 1770
Zambud - 8 1770 -
VALUE FIZ 135 (5658) 2814 2679
Pozostate zobowiazania 135 (5 650) 4 584 4719

6.16. Odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych

Warto$¢ odpisow aktualizujacych $rodki trwate oraz warto$ci niematerialne nie ulegta zmianie w poréwnaniu do 31 grudnia 2017 r.

Agnieszka Maliszewska

/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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7. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 01 stycznia do 30 wrze$nia 2018 r.

01-sty-18 01-lip-18 01-sty-17 01-lip-17
w tysi Ncach zgotych Nota ~ 30-wrz-18 30-wrz-18 30-wrz-17 30-wrz-17
(dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane) (dane niebadane)
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 9124 463 6 435 3741
Koszt wlasny sprzedazy (8 434) (337) (5 255) (3 428)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 690 126 1180 313
Koszty sprzedazy a7 9) (98) (20)
Koszty ogélnego zarzadu (822) (294) (815) (215)
Pozostate przychody operacyjne 16 8 139 14
Pozostate koszty operacyjne (113) (31) (64) a7
Zyski (Straty) z inwestycji 5980 5683 439 81
Zysk/(Strata) na dzialalno$ci operacyjnej 5734 5483 781 154
Koszty finansowe (730) (251) (1739) (167)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 5004 5232 (958) (13)
Podatek dochodowy - - - -
Zysk/(Strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej 5004 5932 (958) (13)
za rok obrotowy
Dzialalno$ci zaniechana - - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk/(Strata) netto 5004 5232 (958) (13)
Inne calkowite dochody (netto) - - - -
Aktualizacja wyceny aktywow dostgpnych do sprzedazy - - - -
Calkowite dochody ogélem 5004 5232 (958) (13)
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,25 0,26 (0,05) -
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,25 0,26 (0,05) -
Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej
przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,25 0,26 (0,05) -
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,25 0,26 (0,05) -
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 30 wrze$nia 2018 r.

w tysi Ncach zgotych Nota (dar?eor;i‘sg;ﬁ;%g 31-gru-17
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 21 35
WartoS$ci niematerialne 5 10
Nieruchomosci inwestycyjne 4850 4853
Udzielone pozyczki 7729 9578
Pozostate inwestycje dlugoterminowe 16 523 10 985
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1505 1860
Aktywa trwale razem 30633 27 321
Aktywa obrotowe
Zapasy 8.1 12 320 18 393
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 468 10 267
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 9 33
Aktywa obrotowe razem 28 797 28 694
Aktywa razem 59 430 56 015
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek

/Czlonek Zarzadu/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy Bilans

Na dzien 30 wrze$nia 2018 r.
t y s iglctaycchh Nota 30-wrz-18 31-gru-17

z (dane niebadane)

w

Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 40 030 40 030
Kapitat z aktualizacji wyceny 504 504
Kapitat zapasowy 67 067 67 067
Zyski (straty) zatrzymane (70 364) (75 368)
Kapital wlasny razem 37237 32233
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 5227 5311
Rezerwy 8.2 9 9
wtym rezerwy na Swiadczeni 82 9 9
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 2091 2120
Zobowiazania dlugoterminowe razem 7327 7440
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 11892 11351
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1928 2044
Rezerwy 8.2 996 2917
wtym rezerwy na Swiadczeni 82 77 77
Przychody przysztych okresow 50 30
Zobowiazania krétkoterminowe razem 14 866 16 342
Zobowiazania razem 22193 23782
Kapital wlasny i zobowiazania razem 59 430 56 015

Agnieszka Maliszewska

/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

Srédroczny skrécony jednostkowy Rachunek Przeptywéw Pienieznych

Za okres od 01 stycznia do 30 wrze$nia 2018 r. 01-sty-18 01-sty-17
Lo . 30-wrz-18 30-wrz-17
w tysi Ncach zgotych (dane niebadane) (dane niebadane)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Strata netto za okres 5004 (958)
Korekty
Amortyzacja 19 32
Przychody z tytutu odsetek i udziatow w zyskach (dywidendy) (386) (372)
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej 3 3
Koszty finansowe 719 1723
Zysk na objeciu udziatdéw w zwiazku z potaczeniem spotek zaleznych (5538) -
Zmiana stanu zapasow 6073 1223
Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (7 038) (31 140)
Zmiana stanu rezerw i powiazanych z nimi aktywow (1921) 34
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych oraz pozostatych
z wylaczeniem kredytow i leasingu 887 23646
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow 20 30
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej (2 158) (5779)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych $rodkoéw trwatych - (4)
Odsetki otrzymane 157 2897
Nabycie aktywow finansowych - (25)
Pozyczki udzielone (900) (15 391)
Sptata udzielonych pozyczek 2760 1085
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 2017 (11 438)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wykup obligacji - (7 612)
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 661 28613
Wydatki na sptatg kredytow i pozyczek (440) (2 697)
Odsetki zaptacone (104) (1119)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 117 17185
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (24) (32)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 33 42
Srodki pieniezne na koniec okresu 9 10
Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci ) )
dysponowania
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

Srédroczne skrocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 01 stycznia do 30 wrze$nia 2018 r.

w tysi Ncach zgotych  Kapitah  Akcje Kapitat Kapitalz 7o (stratyy ~ Kapital
. aktualizacji wlasny
(dane niebadane) zakladowy  wlasne zapasowy zatrzymane
wyceny razem
Kapital wlasny na dzien 01 stycznia 2017 r. 40030 67 067 504 (72 452) 35149
Catkowite dochody - - 146 (2 786) (2 640)
- Wynik za okres - - - (2786) (2786)
- Inne dochody - - 146 - 146
Podziat wyniku - - - - -
Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2017r. 40 030 67 067 504 (72 190) 35411
Kapital wk dzien 01 stycznia 2018 r.
apital wlasny na dzieft 01 sty 40030 67 067 504 (75 368) 32233
Catkowite dochody - - - 5004 5004
- Wynik za okres - - - 5004 5004
- Inne dochody - - - - -
Podziatl wyniku - - - - -
Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2018 r. 40030 67 067 504 (70 364) 37237
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czionek Zarzadu/ /osoba, ktoérej powierzono
prowadzenie ksiagg rachunkowych/
Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport pétroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

8. Informacja dodatkowa do $rodrocznego skréoconego jednostkowego sprawozdania finansowego

8.1. Zapasy
w tysi Nchach zg§o 30-wrz-18 31-gru-17
Produkcja w toku 11 898 18 272
Wyroby gotowe 121 121
Towary 301 -
12 320 18 393
Podzial zapasow na dzien 30 wrze$nia 2018 roku
w tysi Ncach zgotych Towary Produkcjaw toku  Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 422 (51)
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy - 210 -
Inwestycja Niecata Lublin - 3870 -
Inwestycja Lublin Al. Krasnicka - 6 165 -
Inwestycja Sky House Lublin - - 172
Inwestycja Podpromie Rzeszow 239 - -
Inwestycja Teczowe Osiedle Rzeszéw 62 - -
Inwestycja Orzechowa - 1231 -
301 11898 121

Warto$¢ odpisow aktualizujacych zapasy na dzien 30 wrzesnia 2018 r. wyniosta 106 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2017 r.: 106 tys. zt). Spotka
nie dokonata nowych odpiséw w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

8.2. Rezerwy
w tysi Ncach zgotyc Prawne Zobowiazania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2018 r. 1954 886 86 2926
Zwigkszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie (1921) - - (1921)
Warto$¢é na dzien 30 wrzesnia 2018 r. 33 886 86 1005
Cze$¢ dtugoterminowa - - 9 9
Czgs¢ krotkoterminowa 33 886 77 996
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2017 r.
Czg$¢ dtugoterminowa - - 9 9
Czgs¢ krotkoterminowa 1954 886 77 2917
8.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Pozostale transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24
} Wartos¢ transakeji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
w tysi Ncach zgotych
01-sty-18 01-sty-17
Sprzedaz produktéw i ustug 30-wrz-18 30-wrz-17 30-wrz-18 31-gru-17
Sprzedaz produktow i ustug 11 261 7861 13 347 7097
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i Warto$¢ transakeji w okresie Nierozliczone saldo na dzien
w tysi Ncach zgotych
01-sty-18 01-sty-17
Zakup produktow i ustug 30-wrz-18  30-wrz-17 30-wrz-18 31-gru-17
Zakup produktéw i ustug 444 1703 920 1029
Nierozliczone Nierozliczone
saldo na dzien Warto$¢ transakeji w okresie saldo na dzien
31-gru-17  Udzielenie Splaty Naliczenia Splaty 30-wrz-18
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) Kapitalu odsetek odsetek
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) 9579 900 (2977) 386 (159) 7729
Nierozliczone Nierozliczone

w tysi Ncach zgotyc Warto$é transakeji w okresie

saldo na dzien saldo na dzien

Splaty Naliczenia Splaty

Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 31-gru-17 Zaciagniecia kapitalu odsetek odsetek 30-wrz-18
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 16 662 660 (819) 719 (104) 17118
Agnieszka Maliszewska
/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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Rozszerzony skonsolidowany raport potroczny za okres 01.01.2018-30.09.2018

9. Opis organizacji Grupy Kapitalowej

W sktad Grupy Kapitalowej wchodzi Jednostka Dominujaca oraz jednostki zalezne. Szczegdtowe informacje o Grupie Kapitatowej
prezentowane sa w punkcie 3 Skonsolidowanego raportu kwartalnego za okres 01.01.2018-30.09.2018 r.

10. Zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej i wplyw tych zmian na funkcjonowanie Grupy
Kapitalowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze jedynymi zmianami, jakie zaszty w strukturze Grupy Kapitatowej na przestrzeni pierwszych trzech kwartatow
2018 roku, jak rowniez do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, sg zmiany, ktore zostaly opisane w pkt 2.4 , Sprawozdania
z dziatalnosdci za okres 01.01.2018-30.06.2018”, dotyczace: zwrotnego przeniesienia wilasnosci udziatow WIKANA MANAGEMENT
Sp. zo.0. ze spoiki zaleznej (WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A.) na Jednostke
Dominujaca, zmiany w obrgbie Grypy Kapitatowej komandytariusza jednej ze spotek zaleznych (dotychczasowe prawa i obowiazki Spotki,
jako komandytariusza WIKANA PRIM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia BETA Sp.k., przejeta spotka zalezna: WIKANA
MERITUM Spobtka z ograniczona odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A.) oraz realizacji kolejnych etapoéw taczenia spotek z Grupy (w dniu
5 wrzesnia br. wlasciwy sad rejestrowy zarejestrowal polaczenie poprzez przejgcie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spotek
handlowych, WIKANA PROJECT Sp. z o.0., jako ,,Spotki Przejmujacej”, z: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia ROSA Sp.k., WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA Sp.k., WIKANA
MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia ALFA Sp.k. i WIKANA FORTEM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ACER
Sp.k., jako ,,Spétkami Przejmowanymi”, za§ w dniu 7 wrzesnia br. — potaczenie rowniez poprzez przejecie: WIKANA PROPERTY
Sp. zo.0., jako ,,Spotki Przejmujacej” zz WIKANA FORTEM Sp. z o.0. i WIKANA MANAGEMENT Sp. z o.0., jako ,,Spotkami
Przejmowanymi”).

Zarzad Spotki zwraca uwage, ze ww. zmiany miaty charakter wylacznie porzadkowy i organizacyjny i byly konsekwencja zapoczatkowanej
w 2014 r. i realizowanej na przestrzeni kolejnych kwartatow restrukturyzacji Grupy Kapitatowej, majacej na celu zapowiadane uproszczenie
i usprawnienie funkcjonowania Grupy zgodnie z najlepszymi standardami funkcjonowania podmiotow prowadzacych dziatalnosé
deweloperska.

Zarzad Spotki wskazuje, ze zarowno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, poza powyzszymi,
nie nastapily zadne zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, w tym w wyniku: potaczenia jednostek, przejecia lub sprzedazy jednostek
z Grupy Kapitatowej czy utraty kontroli nad jednostka/jednostkami zaleznymi. Ponadto, w omawianym czasie nie mialy miejsca zdarzenia
takie jak: utrata czy uzyskanie kontroli nad inwestycjami dtugoterminowymi, ani zdarzenia dotyczace podziatlu, restrukturyzacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki wskazuje jednocze$nie, ze w okresie sprawozdawczym zostata podjeta decyzja o dalszym upraszczaniu struktury Grupy
Kapitatowej WIKANA i usprawnianiu jej dzialania poprzez ograniczenie liczby podmiotow. W tym celu zostaty wytypowane kolejne spotki
zalezne przeznaczone do polaczenia w trybie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych, tj. poprzez przeniesienie majatku spotek
przejmowanych na spotke przejmujaca.

11. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym i do dnia publikacji sprawozdania

Poza umowami znaczacymi dla dzialalno$ci operacyjnej Grupy Kapitalowej, o ktorych mowa w punkcie 14 niniejszego sprawozdania,
za istotne zdarzenia, jakie mialy miejsce na przestrzeni |1l kwartatow 2018 r., Zarzad Spotki uznaje:

I  uzgodnienie w dniu 23 stycznia 2018 r. przez WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczong odpowiedzialnosciag KROSNO S.K.A.
z obligatariuszami zmiany warunkow obligacji, wyemitowanych przez spotke w ramach serii A, w zakresie: zmiany terminu
wykupu obligacji z okreslonego na dzien 23 stycznia 2018 r. na dzien 31 grudnia 2018 r., zmiany oprocentowania obligacji ze
zmiennego na state oraz odpowiedniego wydtuzenia terminu obowigzywania zabezpieczenia roszczen z tytutu obligacji (szczegoéty:
raport biezacy nr 2/2018);

1 zlozenie w dniu 23 stycznia 2018 r. przez Panig Joanne Grzelczak rezygnacji z pelnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki
ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2018 r. (raport biezacy nr 3/2018);

1  podjecie w dniu 31 stycznia 2018 r. przez Rad¢ Nadzorcza Spoétki uchwaty w przedmiocie dokooptowania do swojego sktadu Pana
Piotra Rybojada z powierzeniem Mu pelnienia funkcji Cztonka Rady od dnia 1 Iutego 2018 r. (raport biezacy nr 5/2018);

9  skierowanie w dniu 5 marca 2018 r. przez WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k.
(w zwiazku ze zmiang komplementariusza dziatajaca obecnie jako WIKANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
GAMMA Sp.k.) oraz WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig MAGNOLIA Sp.k., dziatajacg jako
inwestor zastgpczy, do INVEST PARTNER Arkadiusz Matula Sp.k. (,,Wykonawca”) oswiadczenia o odstagpieniu od umowy
0 wykonanie robot budowanych, polegajacych na realizacji (w dwoch etapach) trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
(A, B, C), wraz z garazami podziemnymi, instalacjami oraz zagospodarowaniem terenu, w ramach etapu ,,B4” inwestycji pod
nazwa ,,SKy House” w Lublinie, w zakresie niezrealizowanej czgsci zadania inwestycyjnego, wraz z wezwaniem Wykonawcy do
zaptaty kary umownej w wysokos$ci ok. 0,94 mln zt, w zwiazku ze stwierdzonym op6znieniem W realizacji przedmiotu umowy
z winy Wykonawcy (raport biezacy 7/2018);

1 ogloszenie w dniu 6 marca 2018 r. przez Sad Apelacyjny w Lublinie wyroku w sprawie z powddztwa kontrahenta Spotki, zgodnie
z ktorym zasadzono od Spotki na rzecz wspomnianego kontrahenta zaptate kwoty 0,87 mln zi, powigkszonej o kwote naleznych
odsetek (0,76 mln zt) oraz zwrot kosztow podstgpowan (tacznie 0,09 mln zt) (raport biezacy 8/2018);
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1 uzgodnienie w dniu 30 marca 2018 r. WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia ROSA Sp.k. (poprzednio:
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia ROSA S.K.A.) z jedynym obligatariuszem zmiany warunkow
obligacji, wyemitowanych przez spotke w ramach serii A, w zakresie: zmiany terminu wykupu obligacji z okreslonego na dzien
31 marca 2018 r. na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz odpowiedniego wydtuzenia terminu obowigzywania zabezpieczenia roszczen
z tytutu obligacji (szczegoty: raport biezacy nr 9/2018);

1 skierowanie w dniu 13 kwietnia 2018 r. WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY
Sp.k. (wzwigzku ze zmiana komplementariusza dziatajaca obecnie jako WIKANA PRIM Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY Sp.k.) oraz WIKANA MANAGEMENT Sp. z o0.0., dziatajaca jako inwestor zastepczy,
do HEN-BUD Sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie (,,Wykonawca”) o$wiadczenia o odstgpieniu od umoéw o wykonanie robot
budowanych, polegajacych na realizacji trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (,,B1”, ,,B7” i ,,B8”) z ustugami
i wielostanowiskowym garazem podziemnym, wraz z instalacjami wewng¢trznymi oraz infrastruktura towarzyszaca i trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (,,B2”, ,,B3” i ,,B6”) z wielostanowiskowym garazem podziemnym, wraz z instalacjami
wewnetrznymi oraz infrastruktura towarzyszaca, w ramach pierwszego i drugiego etapu inwestycji pod nazwa ,,Osiedle Marina B”
w Lublinie, w zakresie niezrealizowanych czesci zadan inwestycyjnych, ze skutkiem na dzief ztoZenia o$wiadczen, wraz
z wezwaniem Wykonawcy do zaptaty kary umownej w lacznej wysokosci ok. 1,06 min zl, w zwigzku ze stwierdzonym
op6znieniem w realizacji przedmiotoéw ww. umoéw z winy Wykonawcy (raport biezacy 11/2018);

1  podjecie w dniu 21 czerwca 2018 r. przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki uchwaly okreslajacej, ze Rada Nadzorcza
Spotki w kadencji obejmujacej lata 2018 — 2023 funkcjonowaé bedzie w sktadzie 5-osobowym oraz uchwat w sprawie powotania
do Rady Nadzorczej ww. kadencji: Pana Marcina Marczuka, Pana Krzysztofa Misiaka, Pana Adam Buchajskiego, Pani Anny
Kutach oraz Pani Patrycji Wojtczyk (raport biezacy nr 18/2018);

1 podjecie w dniu 21 czerwca 2018 r. przez Radg Nadzorczg Spotki uchwaty okreslajacej, ze Zarzad Spotki w kadencji obejmujace;j
lata 2018 — 2021 funkcjonowaé bedzie w sktadzie 3-osobowym oraz uchwal w sprawie powotania z tym samym dniem na ww.
kadencj¢: Pani Agnieszki Maliszewskiej na Wiceprezesa Zarzadu oraz Pana Pawla Choloty i Pana Piotra Rybojada na Czlonkéw
Zarzadu (raport biezacy 20/2018);

1  zakonczenie w dniu 31 sierpnia 2018 r., w zwigzku z uptywem z tym dniem okresu obowiazywania umowy z doradca finansowym,
przegladu opcji strategicznych rozwoju Emitenta (raport biezacy 26/2018);

1 dokonanie w dniu 5 wrze$nia 2018 r. przez WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ROSA Spotka
komandytowa (poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ROSA Spoétka Komandytowo-
Akcyjna) wcezesniejszego wykupu wszystkich obligacji serii A, poprzez wyplate jedynemu obligatariuszowi kwoty stanowigcej
sumg warto$ci nominalnej obligacji, tj. 5 mln zl, powigkszonej o warto$¢ naleznych odsetek (raport biezacy 27/2018);

1 zlozenie w dniu 13 wrzesnia 2018 r. przez Pana Piotra Rybojada rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spoétki ze
skutkiem na koniec dnia 13 wrzes$nia 2018 r. (raport biezacy nr 29/2018);

1 uzgodnienie w dniu 26 listopada 2018 r. z Zaktadem Budowlano-Montazowym ,,GRIMBUD” Sp. z o.0. (,,Wykonawca”) wzoru
gwarancji nalezytego wykonania uméw o wykonanie robot budowlanych, polegajacych na wykonaniu przedsigwzigé
inwestycyjnych, stanowigcych budynki mieszkalne wielorodzinne ,,A” i ,,B” z wielostanowiskowymi garazami podziemnymi,
wraz z przytaczami, jako dwoch odrgbnych etapow inwestycji realizowanej w Rzeszowie przy ul. Lenartowicza pod nazwa
»WIKANA SQUARE”, oraz wzoru gwarancji usuni¢cia wad, stanowigcych alternatywny do uméwionych w ww. umowach kaucji
zabezpieczajacych sposob zabezpieczenia roszczen Spotki, wobec czego wygasta podstawa, na ktorej Wykonawca miat prawo do
odstgpienia od ww. umow (raport biezacy 35/2018).

12. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikow za |11 kwartal 2018 r.

Spotka nie publikuje prognoz wynikow.

13. Stan posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace na dzien publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela: Liczba akcji WIKANA S.A. bedacych w posiadaniu osob zarzadzajacych i nadzorujacych

LICZBA WARTOSC UDZIAL W KAPITALE
AKCJI/GLOSOW NOMINALNA AKCJI  SPOLKI/GLOSACH NA WZA
NA WZA SPOLKI (SZT.) (PLN) SPOLKI (%)

ZARZAD 0 0 0
RADA_ NADZORCZA, 524 815 1049 630 2,62
w tym:
BUCHAJSKI ADAM 524 815 1049 630 2,62
RAZEM: 524 815 1 049 630 2,62

Osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaja uprawnien do akcji Emitenta.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego, tj. od dnia 25 maja 2018 r., nie miaty miejsca zmiany w stanie posiadania
akcji 1 uprawnien do nich ze strony 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych.
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14. Informacje o umowach znaczacych dla dzialalnosci operacyjnej Grupy Kapitalowej

Na przestrzeni Il kwartatow 2018 roku spotki z Grupy Kapitatowej, poza umowami przenoszgcymi whasno$¢ lokali, byly stronami takze
nastgpujacych umow handlowych:

fw dniu w dniu 23 lutego 2018 r. WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC Spoétka
komandytowa (dalej: ,,KOMERC”) — jako podmiot korzystajacy z zabudowanej nieruchomosci polozonej w Krakowie przy ul.
Wadowickiej 9, w dzielnicy Podgorze (dalej: ,,Nieruchomo$¢”), stanowiacej whasnos¢ PKO Leasing Spotka Akcyjna (dalej: ,,PKO
Leasing”) — zawarla z podmiotem niepowigzanym Kkapitalowo i osobowo z Grupa Kapitatowa, aneks do przedwstepnej
warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci (raport biezacy nr 35/2017), na mocy ktorego, w zwiazku z wykresleniem hipotek
obciazajacych Nieruchomo$¢, strony aneksu ustality nowy termin zawarcia umowy przyrzeczonej z pierwotnie okreslonego do
dnia 30 czerwca 2018 r. na do dnia 31 sierpnia 2018 r., przy zachowaniu warunku pod jakim miata zosta¢ zawarta przyrzeczona
umowa sprzedazy Nieruchomosci, a jakim bylo nabycie Nieruchomosci przez Spotke od PKO Leasing, oraz nieznacznie zmienity
wartos¢ umowy sprzedazy Nieruchomosci (raport biezacy n 6/2018); w dniu 31 sierpnia 2018 r. nastgpito spetnienie warunku,
0 ktorym mowa powyzej i nabycie przez KOMERC od PKO Leasing Nieruchomosci za kwotg 4 454 tys. zt netto (raport biezacy nr
24/2018),

a nastepnie zawarcie w tym samym dniu przez KOMERC z podmiotem niepowigzanym kapitalowo i osobowo z Grupg Kapitatlowa
WIKANA umowy sprzedazy Nieruchomosci za cen¢ 8 220 tys. zI netto (raport biezacy nr 25/2018);

w dniu 10 maja 2018 r. WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia BETULA Sp.k. zawarla z osobg
fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: ,,ZT INVEST Zbigniew Tartowski" z siedziba w Zamosciu umowe
0 kompleksowa realizacj¢ wykonania budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,C”, wraz z infrastruktura zewngtrzng oraz
zagospodarowaniem terenu, jako ostatniego etapu inwestycji pod nazwa ,,Klonowy Park™, realizowanej przy ul. Sowiakowskiego
w Janowie Lubelskim (raport biezacy nr 13/2018);

9w dniu 22 czerwca 2018 roku WIKANA PRIM Spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag BETA Sp.k. zawarta z LUBELSKIM
PRZEDSIEBIORSTWEM BUDOWLANYM Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie umowg o kompleksowe wykonanie robot
budowlanych, polegajacych na wykonaniu przedsigwzigcia inwestycyjnego, stanowigcego zesp6t zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w postaci budynku B4, B5, z wielostanowiskowym garazem podziemnym, jako kolejnego etapu inwestycji pod
nazwg ,,Osiedle Marina B”, realizowanej w Lublinie (raport biezacy nr 21/2018);

9w dniu 20 lipca 2018 r. WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE Spoétka komandytowa
zawarla z osobami fizycznymi, niepowigzanymi kapitatowo i osobowo z Grupa Kapitatows, umowe przedwstepng, w rozumieniu
art. 389 Kodeksu cywilnego, na podstawie ktorej ustalono warunki zakupu przez Spotke prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Lublinie, wraz z wiasnoscia budynkow posadowionych na przedmiotowej nieruchomosci (raport
biezacy nr 23/2018);

w dniu 10 wrzeénia 2018 r. WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETA Sp.k. zawarta z mBankiem
Hipotecznym Spotka Akcyjng z siedzibg w Warszawie umowe kredytu budowlano - hipotecznego w kwocie 19,4 min zt
Z przeznaczeniem na realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w postaci budynku B4 BS5,
z wielostanowiskowym garazem podziemnym, jako kolejnego etapu inwestycji pod nazwg ,,Osiedle Marina B” w Lublinie, oraz
zostala zawarta w tym samym dniu pomi¢dzy ww. spotka, okre§lonymi w umowie kredytu sponsorami i Bankiem umowy wsparcia
ww. projektu (raport biezacy 28/2018);

fw dniu 12 pazdziernika 2018 r. spotka zalezna Emitenta - WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
BETULA Sp.k. - zawarta z Nadsanskim Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Stalowej Woli umowe nieodnawialnego kredytu
obrotowego - deweloperskiego w kwocie 2 788 tys. zl z przeznaczeniem na realizacj¢ przedsigwziecia deweloperskiego,
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,C”, wraz z zagospodarowaniem terenu, jako trzeciego etapu
inwestycji realizowanej w Janowie Lubelskim pod nazwg ,,Klonowy Park” (raport biezacy 32/2018);

w dniu 19 listopada 2018 r. spolka zalezna Emitenta — WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
PANORAMA Sp.k. — zawarla z Zaktadem Budowlano-Montazowym ,,GRIMBUD” Sp. z 0.0.: umowe o wykonanie robot
budowlanych, polegajacych na wykonaniu przedsi¢wzigcia inwestycyjnego stanowigcego budynek mieszkalny wielorodzinny ,,A”
z wielostanowiskowym garazem podziemnym, wraz z przytaczami, jako pierwszego etapu inwestycji realizowanej w Rzeszowie
przy ul. Lenartowicza pod nazwa ,,WIKANA SQUARE” (,Inwestycja”), oraz umowe¢ o wykonanie robdt budowlanych,
polegajacych na wykonaniu przedsigwzigcia inwestycyjnego stanowigcego budynek mieszkalny wielorodzinny ,.B”
z wielostanowiskowym garazem podziemnym, wraz z przytaczami, jako drugiego etapu Inwestycji (raport biezacy 33/2018);

w dniu 26 listopada 2018 r. spotka zalezna Emitenta — WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KOMERC Sp.k. — jako podmiot korzystajacy na zasadzie leasingu z zabudowanej nieruchomos$ci potozonej w Lodzi przy
ul. Wiokniarzy 236 (dalej: Nieruchomosc), bedacej obecnie w uzytkowaniu wieczystym PKO Leasing Spotka Akcyjna (dalej: PKO
Leasing) — zawarta z podmiotem niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupa Kapitalowg WIKANA warunkowsg przedwstepna
umowe sprzedazy Nieruchomosci (dalej: Umowa); Umowa zostata zawarta pod warunkiem nabycia praw do Nieruchomosci przez
Spétke od PKO Leasing, z terminem zawarcia tej umowy do 15 lutego 2019 r.; warto§¢ Umowy zostata okreslona na kwotg
4,5 min zt netto (raport biezacy nr 36/2018).
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15. Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej
Zz podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, z podmiotami powiazanymi nie byly zawierane transakcje
na warunkach innych niz rynkowe.

16. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach

Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych kredytow i pozyczek zostaly zamieszczone w punkcie 6.8. informacji dodatkowej do
srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w kolumnie zabezpieczenia.

Poza powyzszym Spoétka, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki, ani gwarancji, ktorych faczna warto$é
bylaby znaczaca, w tym stanowitaby rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatoéw wiasnych Emitenta.

17. Istotne informacje nt. dzialalnos$ci Spolki i Grupy Kapitalowej
W okresie zakonczonym 30 wrzes$nia 2018 roku spotki z Grupy Kapitatowej kontynuowaty swoja dziatalnos¢ statutowa.

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. faczna kwota zobowiazan Grupy Kapitalowej przypadajacych do sptaty w ciagu najblizszych 12 miesiecy (tj.
zobowigzan krotkoterminowych) z wytaczeniem rezerw o charakterze krotkoterminowym, wynosi 109 198 tys. zt. Sktadaja sie na te pozycje
przede wszystkim zobowigzania z tytulu zaciggnietych kredytow, leasingu finansowego, wyemitowanych obligacji, zobowiazania handlowe
oraz przychody przysztych okreséw (poziom przychoddéw przysztych okresow rowny 42 799 tys. zt odpowiada kwocie wptaconych przez
klientow $rodkow finansowych na podstawie uméw kupna lokali mieszkalnych w realizowanych i niezakonczonych projektach
deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszacej 110 208 tys. zt, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie kwota
67 409 tys. zl, tj. pomniejszona o kwote przychodow przysztych okresow, ktore zgodnie z przyjeta metodologia rozliczania projektow
deweloperskich (zgodnie z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktéw notarialnych przez
klientow. Ewentualna splata tych zobowigzan wobec nabywcow lokali mieszkalnych bytaby konieczna w sytuacji niewywigzania si¢ z
zawartych umow sprzedazy mieszkan, np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie termindw budowy, co w opinii Zarzadu Spotki
nalezy zdecydowanie wykluczyc¢.

W okresie pierwszych trzech kwartatéw 2018 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu Grupa Kapitalowa, w zakresie
mieszkaniowych projektow deweloperskich:

- zawarta umowy dotyczace realizacji nastepujacych projektow deweloperskich: budynku ,,B1” w ramach inwestycji ,,Parkowa
Dzielnica” w Przemys$lu, budynku ,,C”, w ramach inwestycji ,,Klonowy Park” w Janowie Lubelskim, budynku ,,B4, B5” w ramach
inwestycji ,,Osiedle Marina B” w Lublinie oraz budynkéw ,,A” i ,,B” w ramach inwestycji ,, Wikana Square” w Rzeszowie;

- przygotowuje si¢ do rozpoczgcia realizacji kolejnych projektow deweloperskich zlokalizowanych w wojewodztwach lubelskim
i podkarpackim.

Wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2018 roku w ofercie Grupy Kapitalowej znajdowaly si¢ projekty deweloperskie z taczng liczbg 242
lokali, z czego 217 znajdowato si¢ w budowie.

Przychody z najmu (segment najem powierzchni) w okresie pierwszych dziewigciu miesiecy 2018 r. wyniosty 5 224 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia br. Grupa Kapitalowa osiagneta z segmentu energii odnawialnej przychody w wysokosci 3 673
tys. zk.

W wyniku powyzszego Grupa Kapitatowa wypracowata w okresie sprawozdawczym 35 808 tys. zt przychodéw wzgledem 47 183 tys. zt
w okresie pordwnawczym. Przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu wiasnego sprzedazy z 34 775 tys. zt (za III kwartaty 2017 r.) do 28 799
tys. zt, w okresie sprawozdawczym osiagnieto skonsolidowany zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 7 009 tys. zt (12 408 tys. zt za 11l
kwartaty 2017 r.). Grupa Kapitatowa zakonczyta IIT kwartat 2018 r. strata netto na poziomie 1 159 tys. zt (wzgledem zysku netto na
poziomie 2 095 tys. zt po 111 kwartale 2017 r.).

Emitent informuje jednoczes$nie, ze warto§¢ umow przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 30 wrzeénia 2018 r., dla ktorych lokale
nie zostaly jeszcze przekazane klientom, czyli dla ktorych w zwigzku z przyjetymi zasadami ich ksiegowania do dnia bilansowego nie
zostaly rozpoznane przychody ze sprzedazy, wyniosta 57 970 tys. zl, w tym dla inwestycji realizowanych w: Lublinie — 38 401 tys. zi,
Zamosciu — 242 tys. zt, Rzeszowie — 19 110 tys. zt i Tarnobrzegu — 217 tys. zt.

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowac dzialania majace na celu poprawg sytuacji finansowej Grupy, w tym miedzy innymi poprzez
skupienie dziatalno$ci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzadu Spotki nie ma istotnego zagrozenia dziatalno$ci Grupy Kapitalowej w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania. Zarzad Spotki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie Kapitatowej odpowiednie $rodki finansowe
do obstugi zobowigzan finansowych ihandlowych oraz niezakloconego prowadzenia dzialalnosci, w tym realizacji projektow
deweloperskich.

18. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Zarzad Spotki dokonal oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitalowej w okresie 12 miesi¢cy od dnia sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Podstawowym celem analizy bylo okreslenie zrodet sptaty zobowigzan krotkoterminowych
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Grupy Kapitatowej, wynikajacych przede wszystkim z tytulu wyemitowanych obligacji i zaciagnigtych kredytéw oraz zobowigzan
handlowych (w tym zobowigzan wynikajacych z realizowanych projektow deweloperskich).

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spotki okreslit nastepujace glowne zrodta splaty zobowigzan krotkoterminowych:

1 wplywy z nowych uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych
obecnie w ofercie lub wprowadzonych do oferty Grupy Kapitatowej po 30.09.2018 roku,

1  wplywy wynikajace z platnoéci z uméw sprzedazy lokali mieszkalnych, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali

ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed 30.09.2018 roku — dokonywanych przez

klientow zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach,

wplywy z wynajmu powierzchni w posiadanych obiektach komercyjnych,

procesu dezinwestycji obejmujacego zbycie wybranych aktywow, w ramach przyjetego przez Zarzad Spoétki planu optymalizacji

struktury aktywow, poprzez sprzedaz wybranych sktadnikow majatku trwalego (np. istniejacych nieruchomosci niedeweloperskich

lub niektorych projektéw niemieszkaniowych).

E ]

Ponadto Zarzad Spolki analizuje szereg rozwigzan majacych na celu pozyskanie dodatkowych $rodkéw finansowych gwarantujgcych poziom
ptynnosci Grupy Kapitatowej wspierajacych obstuge zobowiazan finansowych i handlowych. W ramach powyzszych dziatan prowadzone sa
prace nad pozyskaniem kredytow bankowych finansujacych realizacj¢ projektow deweloperskich oraz ewentualnymi emisjami obligacji, z
ktorych srodki zostang uzyte do refinansowania dotychczasowych zobowiazan.

Powyzsze nie stanowig katalogu zamknigtego, a ich realizacja bedzie uzalezniona od warunkéw finansowych i korzysci jakie przyniosa
Grupie.

Widoczne ozywienie na rynku mieszkaniowym umozliwi, zdaniem Zarzadu Spoétki, realizacj¢ plandow sprzedazowych mieszkan w skali,
ktdéra zapewni niezaktocone kontynuowanie dziatalnosci, w tym splatg wymagalnych zobowigzan.

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitalowej. Istotna cze$¢ projektow
deweloperskich bedzie realizowana w ramach spélek celowych, tak wigc wiodaca role bedzie odgrywaé wynik skonsolidowany Grupy
Kapitatowe;.

Strategia rozwoju spotek deweloperskich z Grupy Kapitalowej na najblizszy, co najmniej 12 miesigczny okres skoncentruje si¢ na
nastgpujacych kierunkach:

1 prowadzeniu dzialan w kierunku istotnego zwigkszenia tempa i skali dziatalno$ci, w tym rozpoczecia realizacji inwestycji na
posiadanych gruntach,

I umacnianiu pozycji Spotki wséréd innych firm deweloperskich, dalszym rozszerzaniu zakresu prowadzonej dziatalnosci

i wzmacnianiu pozycji na rynkach, na ktorych Spotka jest obecna,

konsekwentnym zwickszaniu liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentowno$§¢ prowadzonej dziatalnosci,

dostosowywaniu harmonogramu realizacji kolejnych projektow do biezacej i dajacej si¢ przewidzie¢ koniunktury na rynku

nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez Spotke naktadow i otrzymywanych wpltywow oraz

stopnia biezacej ptynnosci,

1  dazeniu do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektow deweloperskich.

f
f

W zakresie segmentu odnawialnych zrodet energii Zarzad Spotki nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym
czasie. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadne decyzje w tym zakresie nie zostaty podjete.

W zakresie nieruchomos$ci komercyjnych Zarzad Spotki nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia KOMERC Spoétka
komandytowa — jako podmiot korzystajacy z zabudowanej nieruchomos$ci potozonej w Lodzi przy ul. Widkniarzy 236 (Nieruchomo$¢),
stanowigcej obecnie wlasnos¢ PKO Leasing Spotka Akcyjna — zawarta z podmiotem niepowigzanym Kkapitatowo i osobowo z Grupa
przedwstepna warunkowa umowe sprzedazy Nieruchomosci (szczegdty: raport biezacy nr 36/2018).

Agnieszka Maliszewska

/Wiceprezes Zarzadu/
Pawedg Chogot a Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 27 listopada 2018 roku
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