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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

w tysigcach zitotych

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy
Koszt witasny sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Strata na dziatalnosci operacyjnej

Udziat w zyskach jednostek wspétzaleznych i stowarzyszonych
Koszty finansowe

Strata przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej

Dziatlalno$¢ zaniechana

Zysk/ (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Strata netto

Inne catkowite dochody (netto)

Catkowite dochody ogétem

Strata przypadajacy na 1 akcje z dziatalnosci kontynuowanej

Podstawowa (zt)
Rozwodniona (zt)

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku

Nota 01-sty-14 01-sty-13
31-gru-14 31-gru-13

6 27 105 25 296
8 (25 310) (22 421)
1795 2875

8 (904) (710)
8 (3770) (3712)
9 4612 812
8 (10 603) (6 896)
10 1182 4786
(7 688) (2 845)

11 (5932) (9 118)
(13 620) (11 963)

12 - (85)
(13 620) (12 048)

(13 620) (12 048)

(13 620) (12 048)

25 -0,77 -0,07
25 -0,77 -0,07

Robert Pydzik
/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za

prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Bilans

Na dzien 31 grudnia 2014 r.

w tysigcach zitotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartosci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne
Udzielone pozyczki
Pozostate inwestycje dtugoterminowe
Pozostate aktywa diugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa obrotowe razem
Aktywa razem

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku

Nota

13
14
15
16
16
18
20
19

21
22
17
23

31-gru-14 31-gru-13
161 318
308 431

9 365 9278
25199 7834
9716 10191

- 2162

- 1246
44749 31 460
32 007 54 755
25 508 33359
- 13 262

81 349

57 596 101 725
102 345 133185

Robert Pydzik
/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za

prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Bilans

Na dzien 31 grudnia 2014 r.

w tysigcach zitotych

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Akcje wiasne

Kapitat zapasowy

Zyski/ (Straty) zatrzymane
Kapitat wtasny
Kapitat wiasny razem

Zobowiagzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligaciji
Rezerwy
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Zobowiagzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligaciji
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Rezerwy
Przychody przysztych okreséw

Zobowiazania krétkoterminowe razem

Zobowiagzania razem

Kapitat wiasny i zobowigzania razem

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku

Nota

24

26
27
30
20
31

26
27
31
30
29

31-gru-14 31-gru-13
40 030 33533
(1) -
67 068 61 225
(66 245) (52 625)
40 852 42 133
40 852 42 133
3045 -
19789 28 142
4 3
779 788
23 617 28 933
8 842 22 294
9011 1118
17 663 16 262
1386 4 147
974 18 298
37 876 62 119
61 493 91 052
102 345 133185

Robert Pydzik
/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Rachunek Przeptywow Pienieznych

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

w tysigcach ztotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Strata netto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek i udziatow w zyskach (dywidendy)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty finansowe
Zysk ze sprzedazy Srodkow trwatych
Likwidacja srodkow trwatych
Podatek dochodowy
Zmiana stanu zapaséw
Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych
z wylaczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychoddw przysztych okresow
Koszty emisji obligacji
Srodki pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Odsetki otrzymane

Wptywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz
rzeczowych srodkéw trwatych

Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw
trwatych

Nabycie aktywow finansowych

Sprzedaz aktywdw finansowych

Pozyczki udzielone

Sprzedaz aktywoéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy
Sptata udzielonych pozyczek

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

01-sty-14 01-sty-13

31-gru-14 31-gru-13

(13 620) (12 048)

382 192

(962) (119)

(87) (183)

- 612

4197 3783

57 115

- 85

22 748 (2 673)

2 667 (6 663)

(2 760) 3897

8725 19 455

(18 073) (1 957)

- 174

3274 4670

134 356

201 17

748 2040
(208)

(528)

(787) (585)

535 -

(6 485) (15 998)

- 28

852 3 884

(5 010) (10 786)
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Rachunek Przeptywow Pienieznych cd.

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

w tysigcach ztotych

01-sty-14 01-sty-13

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 31-gru-14 31-gru-13
Wptywy netto z emisji akciji 6 443 -
Nabycie akcji whasnych (5) -
Wplywy netto z emisji obligacji (461) (438)
Zaciaggniecie kredytow i pozyczek 412 16 551
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (3 210) (7 954)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (48) (53)
Odsetki zaptacone (1 663) (2 182)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1468 5924
Przeptywy pieni¢zne netto, razem (268) (192)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 349 541
Srodki pieniezne na koniec okresu 81 349

Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania -

Agnieszka Maliszewska Robert Pydzik
/Cztonek Zarzgdu/ /Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku
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Zestawienie Zmian w Kapitale Wtasnym

Za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.

Nota
Kapitat  Akcje wiasne Kapitat Zyski/ (Straty) Kapitat
w tysigcach ztotych zaktadowy zapasowy zatrzymane wilasny razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2013 r. 24 33533 - 57 952 (37 304) 54 181
Podziat wyniku - - 3273 (3273) -
Catkowite dochody ogdtem - - - (12 048) (12 048)
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2013 r. 33533 - 61225 (52 625) 42 133
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2014 r. 24 33533 - 61 225 (52 625) 42 133
Podziat wyniku - - - - -
Emisja akcji 6 497 - 5847 - 12 344
Nabycie akcji w celu umorzenia 1) 4) - 5)
Catkowite dochody ogdtem - - - (13 620) (13 620)
Kapitat wtasny na dzien 31 grudnia 2014 r. 40 030 1) 67 068 (66 245) 40 852
Agnieszka Maliszewska Robert Pydzik
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku
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Informacje objasniajgce
1. Dane Spotki

Wikana S.A. ("Spotka") jest spdtka akcyjng zarejestrowang w Polsce. Siedzibg Spotki jest Lublin. Biuro Zarzgdu Spotki miesci
sie w Lublinie (20-703), przy ul. Cisowej 11.

Spotka zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firmg ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Legnicy, Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999 roku Spotka zmienita nazwe na
Masters S.A. W dniu 20 stycznia 2003 r. Spodtka zostata zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000144421. Na podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009
roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. postanowiono o potgczeniu spotki Masters S.A. zarejestrowanej
w Sagdzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000144421 ze spotkg Wikana S.A.
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000296052. Zgodnie z
uchwatg z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie potgczenia spotek
Masters S.A. oraz Wikana S.A. Spdétka zmienita nazwe na Wikana S.A. Sad Rejonowy w Lublinie, Xl Wydziat Gospodarczy
zarejestrowat potgczenie Spotek w dniu 30 stycznia 2009 r. Spoétka zostata utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi
dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia 13 stycznia 1995 roku z pdzniejszymi zmianami. Obecnie akta Spotki znajdujg sie w
Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie w siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki sa:

» dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
* dziatalnos¢ deweloperska,

* wynajem nieruchomosci,

» dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres sprawozdawczy konczacy sie 31 grudnia 2014 roku oraz zawiera dane
poréwnawcze za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku.

2. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla
okresu biezgcego i porébwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w petnej formie, zgodnie z MSR 1.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Spoétke w ciggu
12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. Pomimo straty netto odnotowanej przez Spotke w 2014 r. w okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania zdaniem Zarzadu Spotki nie odnotowano istotnych
przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Zarzad Spotki przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, pod katem
mozliwosci sptaty przez nig zobowigzan krotkoterminowych. Szczegdty analizy znajdujg sie w nocie 32 (punkt ,Ryzyko
ptynnosci”) Informacji objasniajgcych.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2014 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spojne z
tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opublikowanych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE obowigzujgcych dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

+ MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

* MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

+ MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012
roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

* MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej
dacie),

+ MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych przedsigwzieciach”,
zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” oraz MSSF
12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepiséw przejsciowych,
zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w
innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne, zatwierdzone w
UE w dniu 20 listopada 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2014 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywéw” — Ujawnianie wartosci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — Nowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujagce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miato istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki.

10
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Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w
zycie

* Zmiany do roéznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR
38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 17
grudnia 2014 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 lub po tej
dacie),

* Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okres$lonych $wiadczen: skiadki pracownicze -
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

* Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 17 czerwca
2014 roku lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sig obecnie w znaczacy sposoéb od regulacji przyjetych przez
Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do
standardéw i interpretacji, ktére wedlug stanu na dzien publikacji sprawozdania finansowego nie zostaty jeszcze
przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wej$cia w zycie odnoszg sie do standardéw w wers;ji petnej):

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

» MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatdw we wspoélnych operacjach
(obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnieh (obowigzujagce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wtasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie),
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Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedtug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywéw i
zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywdédw lub zobowigzan
finansowych wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego (ciag dalszy)
a) Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjgtkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaty przedstawione w nocie 4.
b) Waluta funkcjonalnai prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Zioty
polski jest walutg funkcjonalng Spétki.

c) Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osgdéw, szacunkéw i zatozen, ktore
majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywoéw, przychodéw oraz kosztéw. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za
racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osgdu, co do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan,
ktoéra nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna warto$¢ moze réznic sie od wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w
ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zaréwno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych.

W szczegodlnosci istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonanych szacunkéw oraz osady dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, ktére wywarty najbardziej istotny wptyw na warto$ci ujete w sprawozdaniu
finansowym, zostaty przedstawione w nastepujacych notach:

- Nota 13 - rzeczowe aktywa trwate,

- Nota 15 - nieruchomosci inwestycyjne,

- Nota 20 - podatek odroczony,

- Nota 21 - zapasy,

- Nota 22 - naleznosci z tytutu dostaw i ustug,

- Nota 30 - rezerwy,

- Nota 34 - zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane bylty w odniesieniu do wszystkich okreséow
zaprezentowanych w sprawozdaniu Spotki.

a) Waluty obce
(i) Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane sg w ztotych polskich przy zastosowaniu
kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktérego ustug jednostka
korzysta. Pozycje pieniezne aktywdw i pasywow wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien bilansowy wedtug
sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujgcego na ten dzien. Roznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakcji
w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywoéw i pasywow pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sa
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Niepieniezne pozycje aktywoéw i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu
historycznego w walucie obcej sg przeliczane wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu dokonania transakcji.
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b) Instrumenty finansowe
(i) Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sie w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa wymaga
dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich wartos¢ poczgtkowg wycenia sie¢ w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjgtkiem tych aktywéw, ktére klasyfikuje sie jako aktywa finansowe
wyceniane poczgtkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia
aktywow finansowych, a okresla sie jg w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Do tej grupy zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy. Sktadnik aktywéw finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do zbycia, jezeli zostat zakupiony przede
wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci lub stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych,
ktorymi Spotka zarzgdza tgcznie, zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krotkoterminowych zyskow lub tez
jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Skfadnik aktywéw finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowany jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczgtkowym, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespéjnosé wyceny lub ujecia wystepujgcg w innych okolicznosciach,
lub

- sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem
lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywdéw sg przekazywane wewnetrzni, lub

- skfadnik aktywoéw stanowi czes¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a
MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub
zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a zyski lub
straty ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Zysk lub strata netto ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany skfadnik aktywow finansowych.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wytagczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowanych warunkach
ptatnosci oraz statych terminach wymagalnosci, ktére Spétka chce i moze utrzymywa¢ do momentu osiagnigcia terminu
wymagalnosci klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci. Wykazuje sie je po zamortyzowanym
koszcie stosujgc metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci, za$ przychody ujmuje sie
metodg efektywnego dochodu.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i umarzalne obligacje nienotowane na gietdzie, bedace w posiadaniu Spotki i znajdujgce sie w obrocie na aktywnym
rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian
wartosci godziwej ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym, w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji, z wyjatkiem
odpiséw z tytutu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich
réznic kursowych dotyczacych aktywdéw pienieznych, ktére ujmuje sie bezposrednio w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strate ujetg uprzednio
w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw danego okresu. Dywidendy
z instrumentow kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w chwili
uzyskania przez Spotke prawa do ich otrzymania. Warto$¢ godziwg aktywdéw pienieznych dostepnych do sprzedazy
denominowanych w walutach obcych okresla sie przeliczajgc te waluty po kursie spot na dzien bilansowy. Zmiana wartosci
godziwej przypadajgca na réznice kursowe wynikajgce ze zmiany zamortyzowanego kosztu historycznego danego sktadnika
aktywow wykazywana jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za$ pozostate zmiany ujmuje sie w kapitale wkasnym.
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Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznosci o statych lub negocjowanych warunkach ptatnosci
niebedgce przedmiotem obrotu na aktywnym rynku klasyfikuje sie jako pozyczki i naleznosci. Wycenia sie je po koszcie
zamortyzowanym, metodg efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdd odsetkowy ujmuje sie
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjgtkiem naleznosci krotkoterminowych, gdzie ujecie odsetek bytoby
nieistotne.

Utrata warto$ci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie pod wzgledem utraty
wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos¢, gdy istniejg obiektywne przestanki, ze zdarzenia, ktére
wystgpity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wptynety niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe
przyszie przeptywy pieniezne. W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy,
znaczny lub dlugotrwaty spadek wartosci godziwej papieréow wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje sie za obiektywny
dowdd utraty wartosci.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie na dzien bilansowy uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego w odniesieniu do: naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan
upadtosci - do wysokosci naleznosci nie objetej gwarancjg lub innych zabezpieczen naleznosci, zgtoszone;j likwidatorowi lub
sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym, naleznosci od dtuznikéw w przypadku oddalenia wniosku o
ogtoszenie upadtosci, jezeli majgtek diuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego,
kwestionowanych naleznos$ci przez dtuznika oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wedtug oceny sytuacji majatkowe;j i
finansowej diuznika, sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna, naleznosci przeterminowanych wiecej
niz 360 dni od terminu ptatnosci - do wysokosci naleznosci nie objetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem. Odpisy
aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do  pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw
finansowych - zaleznie od rodzaju nalezno$ci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych po zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty wartosci
stanowi roznice pomiedzy wartoscig bilansowg skiadnika aktywow a biezgcg wartoscig szacunkowych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywng stope procentowg sktadnika aktywow
finansowych. Wartos¢ bilansowg skfadnika aktywow finansowych pomniejsza sie o odpis z tytulu utraty wartosci
bezposrednio dla wszystkich aktywdéw tego typu, z wyjgtkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych wartos¢ bilansowg
pomniejsza sie stosujgc konto korygujgce ich pierwotng warto$¢. W przypadku stwierdzenia nieSciggalnosci danej
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, odpisuje sie jg wtasnie w ciezar konta odpisu aktualizujacego. Natomiast jesli uprzednio
odpisane kwoty zostang pozniej odzyskane, dokonuje sie odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego. Zmiany
wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycji pozostatych
przychoddw i kosztéw operacyjnych. Z wyjgtkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym
okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna racjonalnie
odnie$¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca sie
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, jezeli warto$¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrécenia utraty wartosci nie
przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajagcego gdyby utrata wartosci nie zostata ujeta. Odpisy z tytutu utraty
wartosci kapitatowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete uprzednio przez wynik finansowy nie
podlegajg odwrdceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwiekszenia wartosci godziwej nastepujgce po wystgpieniu utraty
wartosci ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym.

Reklasyfikacje aktywoéw finansowych
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy mogg podlegac reklasyfikacji do:

- pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych, jezeli na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicje pozyczek
udzielonych i naleznosci witasnych a jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysziosci lub do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz aktywa
wyceniane wedtug wartosci godziwej wedtug opcji wyceny w wartosci godziwej, moga zosta¢ przekwalifikowane na
nastepujacych zasadach:

- Przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do sprzedazy lub
odkupu w krotkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby definicje pozyczek udzielonych i
naleznosci wiasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwo$¢ utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu
wymagalnosci,

- Jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych, reklasyfikacja do aktywéw dostgpnych
do sprzedazy lub aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa w rzadkich okolicznosciach, przez ktére
rozumie sie udokumentowang przez jednostke incydentalng sytuacje, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwac, ze pojawi
sie w przysztosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sie po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
mogg takze podlegaé reklasyfikacji do aktywdw utrzymywanych do terminu wymagalnosci i odwrotnie.
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Wyksiegowanie aktywow finansowych

Spoétka wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wytgcznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy skfadnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo catym
ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Spotka nie
przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow i
utrzymuje nad nim kontrolg, ujmuje zatrzymany udziat w takim sktadniku aktywow i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu
potencjalnych ptatnosci. Jesli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzy$ci zwigzane z przeniesionym
skfadnikiem aktywow, to nadal ujmuje stosowny sktadnik aktywoéw finansowych.

(ii) Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitatlowe wyemitowane przez Spétke

Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zaleznosci od tresci
ustalen umownych.

Instrumenty kapitatowe

Instrumentem kapitatowym jest kazdy kontrakt, ktory poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu wszystkich jego
zobowigzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spétke ujmuje sie w kwocie otrzymanych wptywéw po odjeciu
bezposrednich kosztéw emisji. Instrumenty finansowe z opcjg sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapitat wlasny wtedy i
tylko wtedy, gdy spetniajg wszystkie ponizsze warunki:

(a) ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji;

(b) dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty w tej klasie majg
identyczne cechy;

(c) instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowigzania finansowego; oraz

(d) suma przewidywanych przeptywédw pienieznych przypadajgcych na ten instrument w okresie jego sptaty opiera sig
przede wszystkim o wynik finansowy, zmiane w ujetych aktywach netto lub zmiane wartosci godziwej ujetych i nieujetych
aktywow netto jednostki (z wytgczeniem oddziatywania samego instrumentu). Wynik finansowy lub zmiane ujetych aktywéw
netto wycenia sie w tym celu zgodnie z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentow, ktére
znaczaco zawezatyby lub wyznaczaty statg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcjg sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitalu wilasnego instrumentéw zobowigzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sg na tych samych zasadach co
przedstawione powyzej, z wyjatkiem punktéw (c) i (d), ktére nie majg zastosowania. Jezeli Spétka zalezna wyemituje tego
rodzaju instrumenty, ktére znajdujg sie w posiadaniu jednostek nie sprawujgcych nad nig kontroli i zostaty przedstawione
jako kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej Spotki, w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujmowane sa
jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej podporzagdkowanym instrumentem w grupie kapitatowe;j.

Ztozone instrumenty finansowe

Skfadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Spoétke klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania finansowe i
kapitat wtasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Warto$¢ godziwg sktadnikéw stanowigcych zobowigzania na dzien emisji
szacuje sig przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do podobnych, niezamiennych instrumentéw.
Kwote te ujmuje sie jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu
wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia wymagalnos$ci instrumentu. Komponent kapitatowy okresla sie
odejmujac warto$¢ zobowigzania od ogdinej wartosci godziwej ztozonego instrumentu kapitatowego. Wartos¢ te ujmuje sie w
kapitale wlasnym po uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pdzniejszemu przeszacowaniu.

Zobowigzania wynikajgce z uméw gwarancji finansowej
Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wedtug wyzszej z
dwéch nastepujgcych wartosci kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania

warunkowe i aktywa warunkowe” oraz poczgtkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o umorzenie
ujete zgodnie z zasadami ujmowania przychoddw.
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Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy albo jako pozostate
zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do tej kategorii zalicza sie zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzanie finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jezeli:

- zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;

- stanowi czes$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Spétka zarzadza tgcznie zgodnie z biezgcym i
faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow, lub

- jest instrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy w chwili poczgtkowego ujecia, jezeli:

- taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niesp6jnos¢ wyceny lub ujecia, jaka wystgpitaby w innych warunkach, lub
- sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup objetych
zarzgdzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem
lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywéw sg przekazywane wewnetrzni, lub

- stanowi cze$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, a MSR 39 dopuszcza
klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywdw lub zobowigzan) do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a
wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw z uwzglednieniem odsetek
zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia sie je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej
stopy procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sie metodg efektywnego dochodu. Metoda efektywnej stopy procentowej
stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie.
Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca przyszite ptatnosci pieniezne w przewidywanym okresie
uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby, w okresie krétszym.

Wyksiegowanie zobowigzar finansowych

Spotka wyksiegowuje zobowigzania finansowe wylgcznie woéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spotki zostang
wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

(iil) Kapitaly wlasne
- Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajgcej ze statutu Spétki i wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

- Kapitaf zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych, Spétka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiagnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy réwniez przelewaé nadwyzki osiggnigte przy
emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisiji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czes$¢ kapitatu zapasowego w wysokosci jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.
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Kapitat zapasowy w Spétce tworzony jest:

- z odpisow z zysku,
- z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
- z nadwyzki ceny sprzedazy akcji wkasnych nad kosztem ich nabycia,

- Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowe sg tworzone zgodnie ze statutem. O uzyciu kapitatu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitatow rezerwowych zalicza miedzy innymi kapitat utworzony decyzjg Walnego Zgromadzenia na nabycie
akcji wiasnych.

W kapitale rezerwowym Spétka ujmuje takze kapitat uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji warto$¢
nominalna zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zaktadowy, natomiast nadwyzka osiggnieta przy emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej, pozostata po pokryciu kosztéw emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.

- Nabyte akcje wlasne

Spétka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akcji wkasnych. Nabyte akcje wtasne wyceniane sg
wedtug ceny nabycia i uyymowane w kapitale wlasnym jako wielko$¢ ujemna.

- Catkowite dochody
Catkowite dochody ogdétem to zmiana w kapitale wkasnym, ktora nastgpita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek
transakcji innych niz transakcje zawierane z wtascicielami wystepujgcymi w charakterze udziatowcéw. Obejmujg wszystkie

sktadniki zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodéw.

Inne catkowite dochody obejmujg pozycje przychodow i kosztow (w tym korekty wynikajgce z przeklasyfikowania), ktore nie
zostaty ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagajg lub na co zezwalajg inne MSSF.

¢) Rzeczowe aktywa trwate

(i) Wiasne sktadniki rzeczowych aktywow trwatych

Skfadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje sie¢ w ksiegach wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje cene zakupu
sktadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego
do uzywania, fgcznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i skladowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne
zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia sktadnika aktywow.

Spotka na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzien 1 stycznia 2006 r. wycenita rzeczowe aktywa trwate w wartosciach
godziwych, przyjmujgc je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.
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Koszt wytworzenia sktadnika srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztéw poniesionych przez
jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego skfadnika
majagtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli skiadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje rowniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu i usuniecia
skfadnikow rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest
niezbedne do prawidiowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako czes$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci sktadowych o
réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne skfadniki aktywdw.

(ii) Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne
zaliczane sa do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa
bedzie ich rzetelna wycena. Wtedy to zostajg przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedtug
wartosci godziwej. Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw.

(iii) Naktady ponoszone w terminie pézniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pézniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych aktywéw
trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spétka osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane z
wymienianymi skfadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Pozostate naktady sg ujmowane na biezgco w sprawozdaniu z
catkowitych dochodoéw jako koszty.

(iv) Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane sg metodg liniowag
przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci srodka
trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Spétka zaklada ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegolnych kategorii Srodkow trwatych:

 Budynki od 10 do 66 lat

* Maszyny i urzgdzenia od 3 do 10 lat

« Srodki transportu od 1 do 5 lat

* Meble i wyposazenie od 1 do 5 lat

Srodki trwate o warto$ci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt amortyzuije sie jednorazowo.
Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych (o ile nie
jest nieznaczna) jest przez Spotke corocznie weryfikowana.

d) Wartosci niematerialne

(i) Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Spotke wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong 0 odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

(i) Naktady poniesione w terminie pézniejszym
Pozniejsze wydatki na sktadniki istniejgcych wartosci niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwiekszaja

przyszte korzy$ci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady sg ujmowane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w momencie poniesienia.
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(iii) Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowa biorac pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest on
okreslony. Wartos¢ firmy i warto$ci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie sg amortyzowane, podlegajg
testom ze wzgledu na utrate wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne wartosci niematerialne sg amortyzowane od dnia, kiedy
sg dostepne do uzytkowania.

Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujgcy:
« oprogramowanie od 2 do 10 lat.

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nieistotnej nizszej lub rownej kwocie 3.500,00 zt amortyzuje sie
jednorazowo.

e) Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéow transakcji.
Wartos¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow biezgcego utrzymania tych
nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace
ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym
powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajgce z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktérym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko woéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy
leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywoéw wykorzystywany przez wiasciciela - Spoétke staje sie nieruchomoscia
inwestycyjng, Spotka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci z zapasoéw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg
nieruchomosci ustalong na dzieh przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci zajmowanych
przez witasciciela lub do zapaséw, zaktadany koszt tej nieruchomosci, ktdry zostanie przyjety dla celéw jej ujecia zgodnie z
MSR 16 lub MSR 2 jest rowny wartosci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany sposobu jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, traktuje sie analogicznie do sprzedazy zapaséw.

Gdy Spotka zakonczy budowe, przeprowadzane we wlasnym zakresie dostosowywanie nieruchomosci inwestycyjnej lub
nieruchomosci inwestycyjnej przeznaczonej do sprzedazy, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej
nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sig w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

f) Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych uzytkowane na podstawie umow leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spétka ponosi praktycznie catos¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci
wynikajgce z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu finansowego.
Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w wartosci godziwej lub wartosci biezacej
minimalnych opfat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie pomniejszane o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny. Aktywa uzytkowane na

podstawie leasingu operacyjnego nie sg rozpoznawane w bilansie Spdétki. Nieruchomosci inwestycyjne uzytkowane na
podstawie umoéw leasingu operacyjnego sg wykazywane w bilansie wedtug wartosci godziwe;j.
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g) Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny
sprzedazy netto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i
przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobéw
gotowych i produkcji w toku, koszty zawierajg koszty zwigzane z realizowanymi projektami deweloperskimi. Koszty projektu
obejmujg gtéwnie:

* prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczgce prac wykonywanych przez podwykonawcow w
zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,

« skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowe dotyczace zobowigzan finansowych zaciagnietych bezposrednio na
sfinansowanie danej inwestycji,

* koszty planowania i projektu, narzuty kosztéw ogdélno-administracyjnych oraz pozostate koszty bezposrednie dotyczace
projektow.

W segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, zakupione w celu prowadzenia dziatalnosci
deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw klasyfikuje sie jako towary.

Rozpoczecie ewidencji kosztéw dla poszczegdlnej inwestycji, stanowigce produkcje w toku, nastepuje po podjeciu przez
Zarzad lub inny upowazniony organ spoétki decyzji o rozpoczeciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki
ponoszone przed tg decyzjg kwalifikowane sg jako koszty posrednie i odnoszone sg w koszty biezgcego okresu jako koszt
ogolnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastepuje z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie
inwestycji do uzytkowania, lecz nie pézniej niz z chwilg zawarcia pierwszego aktu notarialnego.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest réznicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku
dziatalnosci gospodarczej, a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do
skutku.

h) Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow
(i) Aktywa finansowe

Odpis z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istniejg obiektywne przestanki, ze
zaistniaty zdarzenia, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na wartos¢ przysziych przeptywéw pienigznych zwigzanych z
danym skfadnikiem aktywow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako
réznica migdzy ich wartoscig bilansowa, a wartoscig biezaca przysztych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy
uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowa poszczegolnych aktywow finansowych o jednostkowo
istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystepujg przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Pozostate aktywa finansowe sg oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo,
pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty warto$ci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Odpisy z tytutu utraty wartosci sg
odwracane, jesli pézniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po dniu ujecia
straty z tytutu utraty wartosci.

(ii) Aktywa niefinansowe

Wartos¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i aktywa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzieh bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek Spoétka dokonuje
szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegolnych aktywow. Wartos¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz wartosci
niematerialnych, ktére nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka
generujgcego $rodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujgcy $rodki pieniezne jest
definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypracowuje srodki pieniezne niezaleznie od innych
aktywéw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka
generujgcego srodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego
osrodka (grupy osrodkéw), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci bilansowej pozostatych aktywéw tego osrodka (grupy
osrodkow) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywoéw lub osrodkoéw generujgcych srodki pieniezne definiowana jest jako wieksza z ich wartosci
netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszie
przeptywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla aktualng
rynkowg ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywow.
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W przypadku aktywéw, ktére nie generujg niezaleznych przeptywdw pienieznych warto$¢ uzytkowa szacowana jest dla
najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujacego $rodki pieniezne, do ktdérego dany sktadnik aktywdéw przynalezy. W
odniesieniu do aktywéw innych niz wartos¢ firmy, odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, sg
poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie, czy zaszly przestanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej
catkowite odwrdcenie. Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane
do szacowania wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty warto$ci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej
sktadnika aktywéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty
wartosci nie zostat ujety.

i) Swiadczenia pracownicze

(i) Program okreslonych sktadek

Spotka zobowigzana jest na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia
emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program panstwowy oraz majg charakter programu
okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie Spétki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot
skfadek do wniesienia za dany rok.

(ii) Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowych $wiadczen pracowniczych sg wycenianie bez uwzglednienia dyskonta i sg
odnoszone w koszty w momencie wykonania swiadczenia.

i) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spétce cigzy obowigzek wynikajacy z przesztych zdarzen i prawdopodobne jest,
ze wypetnienie tego obowigzku wigzac¢ sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci
pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysziych
przeptywow srodkéw pienieznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe
zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywow.

(i) Umowy rodzace obcigzenia

Rezerwa na umowy rodzgce obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spotke korzysci ekonomiczne
Z umowy sg nizsze niz nieuniknione koszty wypetnienia obowigzkéw umownych. Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana na
podstawie nizszej z wartosci kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujeciem w
ksiegach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentualng utrate wartosci aktywéw zwigzanych z dang umowa.

k) Przychody

(i) Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztow

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sg rozpoznawane zgodnie z MSR 18 tj., jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z prawa wtasnosci do lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywcy.

Przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sg rozpoznawalne w momencie przekazania nieruchomosci kupujgcemu
(zawarcia aktu notarialnego sprzedazy). Do przychodéw zalicza si¢ wartos¢ netto z aktu notarialnego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sg wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku - do

momentu otrzymania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji lub jako wyroby gotowe z chwilg otrzymania pozwolenia na
oddanie inwestycji do uzytkowania.
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(ii) Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedazy towaréow wykazywane sg w wysokosci odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanej zaptaty,
pomniejszonej o wartos¢ zwrotow, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towardéw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z ich wiasnosci zostaty przeniesione na kupujgcego. Przychody nie sg ujmowane, gdy istnieje znaczna
niepewnos¢ co do mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokosci poniesionych kosztéw lub
mozliwosci zwrotu towaréw lub Spoétka pozostaje trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami.

(iii) Swiadczenie ustug
Przychody ze $wiadczenia ustug sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po wykonaniu ustugi.
(iv) Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metodg
liniowg przez okres trwania umowy.

|) Ptatnosci z tytutu leasingu

Piatnosci z tytulu zawartych przez Spotke umow leasingu operacyjnego ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw liniowo przez okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw fgcznie z kosztami z tytutu leasingu. Minimalne pfatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego
sg rozdzielane na cze$¢ stanowigcg koszt finansowania oraz czes¢ zmniejszajgcg zobowigzanie. CzesS¢ stanowigca koszt
finansowania jest przypisywana do poszczegodlnych okresdw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Piatnosci warunkowe sg ujmowane poprzez korekte wartosci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

m) Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spoétke $rodkéw pienieznych oraz nalezne
dywidendy, a takze obejmujg przeszacowanie z tytutu wzrostu warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w
momencie, kiedy Spétka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o
efektywng stope procentowa.

n) Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw obejmuje czesé biezacg i czesé odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za wyjgtkiem kwot zwigzanych z pozycjami

rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wtasnym. Wéwczas ujmuje sie go w kapitale wlasnym.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych.
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Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe
pomiedzy wartoscig aktywdw i zobowigzan ustalang dla celdéw ksiegowych, a ich wartoscig ustalang dla celéw podatkowych.
Rezerwy nie tworzy sie na nastepujagce réznice przejsciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywow, za wyjatkiem jesli
dotyczg potaczenia jednostek, ktdre nie wptywajag ani na zysk ksiegowy ani na dochdd do opodatkowania, réznice zwigzane
z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w
dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Wartos¢ firmy nie jest tytulem do roznicy przejSciowej niezaleznie od skutkow
podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sig¢ na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej
aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych lub uchwalonych na dzien bilansowy. Aktywa
z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochéd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku odroczonego obniza sie w
zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania réznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie w goére, w zakresie, w jakim uzyskanie
wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

0) Zysk na akcje

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest wyliczany
przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyktych przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych w
okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odréznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku
przypadajgcego dla posiadaczy akcji zwyktych oraz $redniej liczby akcji zwyklych réwniez opcje na akcje udzielone
pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

p) Raportowanie segmentow dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Spdtki, ktora zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktéw lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym $rodowisku ekonomicznym (segment
geograficzny), ktory podlega ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania
Spotki bazuje na segmentach branzowych.

4. Ustalenie wartosci godziwej

Okreslenie wartosci godziwej zaréwno finansowych, jak i niefinansowych aktywow i zobowigzan jest wymagane dla potrzeb
zasad rachunkowosci Spotki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaly opisane metody ustalania wartosci
godziwej. W uzasadnionych przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia wartosci godziwej
przedstawiono w notach objasniajgcych do poszczegdlnych sktadnikéw aktywow i zobowigzan.

(i) Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewnetrznego, niezaleznego rzeczoznawce
majgtkowego, ktory posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezgce doswiadczenie w dokonywaniu wycen, w
lokalizaciji i kategorii wycenianej nieruchomosci. Wartosci godziwe opierajg sie o ceny rynkowe, ktére sg szacowang kwotg,
za jakg na warunkach rynkowych nieruchomo$¢ mogtaby zostaé wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan marketingowych, gdzie obie strony dziataty
Swiadomie, ostroznie i bez przymusu.

(ii) Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci oraz pozyczki

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezgca
wartos$¢ przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

(iii) Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami pochodnymi
Wartos¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie wartosci biezgcej przysztych przeptywow
pienieznych z tytutu zwrotu kapitatu i odsetek, zdyskontowanych za pomocg rynkowej stopy procentowej na dzien

bilansowy. W przypadku leasingu finansowego rynkowg stope procentowg szacuje sie w oparciu o stope procentowg dla
podobnego rodzaju uméw leasingowych.
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5. Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Spoétka prowadzi
dziatalnos¢ gtéwnie w potudniowo - wschodniej Polsce. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty
branzowe i wynika ze struktury zarzgdzania oraz raportowania wewnetrznego Spoétki. Wynik segmentu, jego aktywa oraz
zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go dotyczg w sposdb bezposredni jak réwniez odpowiednie pozycje uzytkowane
wspolnie, kiére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentow. Nieprzypisane do
segmentu pozycje obejmujg gtéwnie: udzielone pozyczki i $rodki pieniezne, zaciggniete kredyty i pozyczki wraz z
powigzanymi z nim kosztami, pozycje majatku wspdlnego Spodtki (w tym siedziba Spotki) i zwigzane z nimi koszty,
nieruchomosci inwestycyjne i zwigzane z nimi przychody i koszty, a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku
dochodowego. Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych
aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych, wytgczajgc wartos¢ firmy.

W Spoétce mozna zidentyfikowac jeden segment sprawozdawczy, tj. dziatalnos$é deweloperska.
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5. Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci (ciag dalszy)

Informacje dotyczace obszarow geograficznych

Rynek krajowy Rynek zagraniczny Razem

w tysigcach ztotych 01-sty-14  Ol-sty-13 Ol-sty-14 Ol-sty-13 Ol-sty-14  Ol-sty-13
31-gru-14  31-gru-13 31-gru-14 31-gru-13 31-gru-14 31-gru-13

Przychody z dziatalnosci kontynuowanej 27 105 25296 - - 27105 25296

Aktywa trwate

Aktywa trwate inne niz instrumenty finansowe, aktywa z tytutu podatku odroczonego, aktywa z tytutu $Swiadczen
pracowniczych po okresie zatrudnienia oraz prawa wynikajgce z uméw ubezpieczeniowych w podziale na zlokalizowane w
kraju, w ktorym jednostka ma swojg siedzibe oraz zlokalizowane we wszystkich pozostatych krajach.

7 Rynek krajow: Rynek zagraniczn Razem
w tysigcach ziotych Yy jowy y g y

31-gru-14  31-gru-13 31-gru-14 31-gru-13 31-gru-14 31-gru-13

Aktywa trwate 9834 12189 - - 9834 12189

Informacje na temat zakresu, w jakim Spoétka jest zalezna od jej gtéwnych klientow.

W roku 2014 i roku 2013 Spotka nie odnotowata przychodow tytutu transakcji z zewnetrznym pojedynczym klientem
stanowigcych 10 lub wiecej procent tgcznych przychoddw.

W roku 2014 przychody z tytuty sprzedazy inwestycji Osiedle Marina budynki A3, A4 i A5 do spotki zaleznej Wikana Property
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Larix wynosity 5 600 tys. zt, co stanowito 21% przychoddw Spotki.

W roku 2013 przychody z tytutu sprzedazy inwestycji Zielone Tarasy budynki H, |, K do spétki zaleznej Wikana Property
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone Tarasy S.K.A. wynosity 7 574 tys. zt co stanowito 30% przychodéw Spéiki.
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6. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach ztotych

Przychody ze sprzedazy mieszkan

Przychody ze sprzedazy inwestycji deweloperskich do spoétek
zaleznych

Przychody ze sprzedazy gruntow

Przychody ze sprzedazy pozostatej

31.12.2014r.

01-sty-14 01-sty-13
31-gru-14 31-gru-13
18 264 13 271

7 899 9093

- 1711

942 1221

27 105 25 296

Przychody ze sprzedazy pozostatej dotyczg miedzy innymi ustug ksiegowych $wiadczonych podmiotom powigzanym.

7. Pozostale przychody

w tysigcach ztotych

Przychody z refakturowania

Przychody ze sprzedazy urzadzen elektroenergetycznych
Dotacje, subwencje, doptaty

Odszkodowania i kary umowne

Przychody z najmu i dzierzawy

Przychody z tytutu rozwigzania odpiséw na naleznosci
Wynik na sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych
Rozwigzanie rezerw na sprawy sgdowe

Pozostate przychody operacyjne

8. Koszty w ukladzie rodzajowym

w tysigcach ztotych

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

Pozostate koszty rodzajowe

Koszty wedtug rodzaju

Zmiana stanu zapasoéw, produktow i rozliczen miedzyokresowych
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
Koszt sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Wartos¢ sprzedanych towaréw

Koszt wtasny sprzedazy

27

01-sty-14 01-sty-13
31-gru-14 31-gru-13
874 274
- 175
306 138
480 40
- 55
- 15

2850
102 115
4612 812
01-sty-14 01-sty-13
31-gru-14 31-gru-13
382 192
229 409
14 825 17 797
460 429
1594 1757
264 270
440 455
18 194 21 309
7 398 2 897
(904) (710)
(3770) (3712)
4392 2637
25 310 22 421
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9. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach ztotych

Koszty odpiséw aktualizujgcych naleznosci i utworzenia rezerw
Koszty z tytutu zawigzania odpiséw aktualizujgcych zapasy
Koszty refakturowane

Koszty odszkodowan, kar i grzywien

Koszty sgdowe i egzekucyjne

Koszty partycypacji

Koszty odstgpienia od budowy

Strata ze zbycia $rodkow trwatych

Inne

10. Zyski z inwestycji

w tysigcach ztotych

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Przychody ze zbycia aktywow finansowych
Dywidendy otrzymane

Pozostate przychody finansowe

11. Koszty finansowe

w tysigcach ztotych

Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligaciji
Koszty z tytutu pozostatych odsetek

Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych
Inne

28

01-sty-14 01-sty-13
31-gru-14 31-gru-13
(3 826) (5 326)

(3 226) -
(889) (273)

(50) (958)

(2 517) (132)

- (23)

- 11

(59) -

(36) (173)

(10 603) (6 896)
01-sty-14 01-sty-13
31-gru-14 31-gru-13
1094 1158

88 (481)

- 768

- 2900

- 441

1182 4786
01-sty-14 01-sty-13
31-gru-14 31-gru-13
(2 863) 3777

(1 590) (152)
(917) (4 701)
(562) (488)
(5932) (9 118)
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12. Podatek dochodowy

w tysigcach ztotych

01-sty-14 01-sty-13
Podatek dochodowy biezacy 31-gru-14 31-gru-13
Podatek dochodowy za rok biezgcy - -
Podatek odroczony
Powstanie/odwrocenie réznic przejsciowych - (85)
Podatek dochodowy - (85)
Efektywna stopa podatkowa
w tysigcach ztotych 01-sty-14 01-sty-13

31-gru-14 31-gru-13
Zysk netto za rok obrotowy (13 620) (12 048)
Podatek dochodowy - (85)
Zysk przed opodatkowaniem (13 620) (11 963)
Podatek w oparciu o obowigzujgca stawke podatkowg 2588 2273
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow z tytutu podatku odroczonego (1 865) (2 024)
Dywidendy - 551
Brak rozpoznania aktywa z tyt. podatku odroczonego na faktury (147) -
przeterminowane na bilansie otwarcia
Rozwigzanie rezerw na sprawy sgdowe 541 -
Rezerwa na sprawy sgdowe (12 067) (570)
Pozostate réznice trwate miedzy kosztami i przychodami (50) (315)
podatkowymi i bilansowymi

- (85)
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13. Rzeczowe aktywa trwate

w tysigcach ztotych

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r.

Nabycie

Przeniesienia do nieruchomosci inwestycyjnych

Zbycie

Likwidacja

Przeniesienie do aktywoéw finansowych dostgpnych do sprzedazy
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2013 r.

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r.
Nabycie

Reklasyfikacja

Zbycie

Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 r.

w tysigcach ztotych

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2013 r.
Amortyzacja za okres

Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2013 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2014 r.

Amortyzacja za okres
Reklasyfikacja
Zbycie

Likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2014 r.

Wartos¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2013 r.
Na dzien 31 grudnia 2013 r.

Na dzien 1 stycznia 2014 r.
Na dzien 31 grudnia 2014 r.

Urzadzenia Srodki
Budynkii technicznei Srodki Inne srodki trwate w
Grunty budowle maszyny transportu trwate budowie Razem
- 676 71 449 90 1286
- - 57 - - 57
- (294) - - - (294)
- 4) (1) (56) - (61)
- 378 127 393 90 988
- 378 127 393 90 988
- 34 38 - - 72
- (137) - - - (137)
- - - (393) - (393)
- - (19) - (47) (66)
- 275 146 - 43 464
Urzadzenia Srodki
Budynkii technicznei Srodki Inne $rodki  trwate w
Grunty budowle maszyny transportu trwate budowie Razem
- (278) (55) (230) (83) (646)
- (29) (14) (65) 3) (111)
- 28 - - - 28
- 2 1 56 - 59
- (277) (68) (239) (86) (670)
- (277) (68) (239) (86) (670)
- (25) (49) (48) (1) (123)
- 137 - - - 137
- - - 287 - 287
- - 19 - 47 66
- (165) (98) - (40) (303)
- 398 16 219 7 640
- 101 59 154 4 318
- 101 59 154 4 318
- 110 48 - 3 161
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Srodki trwale w leasingu

Spotka uzytkowata w roku 2013 $rodki trwate w ramach leasingu finansowego. Na koniec roku 2013 warto$¢ bilansowa netto
leasingowanych $rodkéw trwatych wynosita 130 tys. zt. Srodki te stanowity zabezpieczenie zobowigzan z tytutu leasingu.

Srodki trwale w budowie
Na koniec okresu sprawozdawczego wartosé srodkow trwatych w budowie wynosita O tys. zt. (31 grudnia 2013 r.: O tys. zt).

Zabezpieczenia

Na koniec okresu sprawozdawczego i na dzien 31 grudnia 2013 r. nie wystepowaty nieruchomosci nalezgce do rzeczowych
aktywow trwatych, ktore stanowityby zabezpieczenie kredytéw bankowych i obligacji (patrz nota 26).
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14. Wartosci niematerialne

w tysigcach ztotych Nabyte koncesje,
patenty, licencje i
podobne wartosci

Wartos¢ brutto

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2013 r. 80
Nabycie 471
Zbycie -
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2013 r. 551
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r. 551
Nabycie 136
Zbycie -
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 r. 687

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2013 r. (39)
Amortyzacja za okres (81)
Zbycie -

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2013 r. (120)
Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2014 r. (120)
Amortyzacja za okres (259)
Zbycie -

Umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2014 r. (379)
w tysigcach zfotych Oprogramowanie

Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2013 r. 41
Na dzien 31 grudnia 2013 r. 431
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 431
Na dzien 31 grudnia 2014 r. 308

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg ujmowane w kosztach amortyzaciji.
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15. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach ztotych

Wartos¢ netto na poczatek okresu
Przeniesienie ze srodkéw trwatych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej

Zmiana wartosci godziwe;j
Wartos¢ netto na koniec okresu

w tysigcach ztotych

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw:

Przychody z czynszéw dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnych

Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyczace
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie przyniosty przychody z czynszéw

Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z kosztami napraw i utrzymania) dotyczace
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym okresie nie przyniosty przychodéw z
czynszow

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. tukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6,
34/6, 35/6) i w rejonie ulic Hetmanskiej i Szaseréw (dziatki 37/14, 38/6, 37/8) oraz dwa mieszkania zlokalizowane w Lublinie

przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat.

W 2013 roku Spétka dokonata przekwalifikowania mieszkan potozonych w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat

ze srodkow trwatych na nieruchomosci inwestycyjne o wartosci 266 tys. zt.

W dniu 1 grudnia 2014 r. Spotka zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej potozonej w Lublinie
przy ul. Hetmanskiej. Umowa przyrzeczona ma zosta¢ zawarta do dnia 31 marca 2015 .

W dniu 8 pazdziernika 2013 roku Spotka sprzedata nieruchomo$¢ inwestycyjng potozong w Krakowie Podgorzu (obreb nr 63).

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu podejs$cia poréwnawczego metodg korygowania
ceny $redniej lub metodg porownania parami. Wyceny bazujg na operatach szacunkowych przygotowanych przez

31-gru-14 31-gru-13
9278 11481

- 318

- (2 652)

87 131

9 365 9278
01-sty-14 01-sty-14
31-gru-14 31-gru-13
20 11

13 8

25 -

niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych (ostatnie operaty zostaty sporzadzone wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku).

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezgce do Spoétki o wartosci bilansowej

4 090 tys. zt (31 grudnia 2013 r.: 9 012 tys. zt) stanowity zabezpieczenie kredytéw bankowych.
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16. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Pozyczki udzielone 25199 7834
Udziaty w jednostkach powigzanych 9716 10191

34 915 18 025

Pozyczki udzielone (czgs¢ kapitatlowa i odsetkowa)

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 3536 3854
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Komerc 3683 1666

SKA (d. Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Komerc SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA SKA 5 1020
(d. Wikana Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Alfa SKA)

Zielone Tarasy S.A. 159 74
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 SKA 140 -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Krosno 316 -

SKA (d. Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Krosno SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Legnica 8716 -
SKA (d. Wikana Nieruchomosci Spoétka z ograniczong

odpowiedzialnos$cig Legnica SKA)

WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji 245 -
Wikana Project Sp. z 0.0. - -
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 SKA ( d. 4 -
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02

SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 128 -

Miasteczko SKA (d. Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong

odpowiedzialnos$cig Miasteczko SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina 1090 -
SKA (d. Wikana Nieruchomosci Spoétka z ograniczong

odpowiedzialnos$cig 05 Marina SKA)

Wikana Property Sp. z o.0. 1259 -
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 447 -
PANORAMA S.K.A.
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Delta S.K.A. 10 -
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone 72 -
Tarasy S.K.A.
5311 -

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lamda SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Omikron 20 -
SKA
Wikana Management Sp. z o.0. 58 -
JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. - 1220

25 199 7 834

Spotka posiada udziaty w spotkach zaleznych. Procentowe zestawienie udziatdbw w poszczegdinych jednostkach zaleznych
prezentuje nota 38.
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Wartos¢ udziatéw w spoétkach zaleznych
w tysigcach zfotych

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.

Wikana Project Sp. z 0.0.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji

Multiserwis S.A.

Wikana Property Sp. z.0.0. ALBA SKA. (d. Wikana Nieruchomosci
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beta SKA
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Nasz Dom Sp. z 0.0. (d.
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana” Sp. z 0.0.)

Wikana Property Sp. z 0.0.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Panorama
SKA

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Podpromie
SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone
Tarasy SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX SKA
(d. Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno
SKA)

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER SKA
Wikana Meritum Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA (d.
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA)
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Betula SKA
Wikana Meritum Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corylus
SKA (d. Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Corylus SKA)

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Gamma
SKA

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Jota SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lamda SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Larix SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Zeta SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Sigma SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Rosa SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Magnolia
SKA

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Omega SKA
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Omikron
SKA

Wikana Management Sp. z o.0.

Wikana Meritum Sp. z 0.0.

Certyfikaty WIKANA FIZ

Doptaty do kapitatu Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidac;ji

Doptaty do kapitatu Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.

Odpis aktualizujgcy Multiserwis S.A.
Odpis aktualizujgcy Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji
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17. Krétkoterminowe aktywa finansowe (pozyczki udzielone - cz¢s¢ kapitatlowa i odsetkowa)

w tysigcach zfotych 31-gru-14 31-gru-13
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig LAMDA SKA - 5098
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC SKA (d. Wikana - 2674
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC SKA)
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 MARINA S.K.A. (d. - 1178
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 MARINA S.K.A.)
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko S.K.A. (d. - 1099
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko
S.K.A)
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 S.K.A. (d. Wikana - 631
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 S.K.A.)
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig PANORAMA S.K.A. - 428
Wikana Property Sp. z 0.0. - 413
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KROSNO S.K.A. (d. - 355
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KROSNO S.K.A.)
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji - 236
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig DELTA SKA - 232
Wikana Bioenergia Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 SKA - 134
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Zielone Tarasy SKA - 72
Zielone Tarasy S.A. - 45
WIKANA Bioenergia Sp. z 0.0. - 3
"SWOJ DOM" SIEMBIDA Spétka Komandytowa - 583
osoba fizyczna - 71
Akrab - 10
- 13 262

Spétka zawarta w roku 2014 r. nowe umowy pozyczek w ramach Grupy Kapitatowej Wikana S.A. z podmiotami powigzanymi.
Termin spiaty pozyczek udzielonych w ramach tych umoéw zostat ustalony na 31 grudnia 2020 r. Pozyczki udzielone w
poprzednich latach zostaty zaprezentowane na podstawie tych umow jako dtugoterminowe.

18. Pozostate aktywa diugoterminowe

w tysigcach ztfotych 31-gru-14 31-gru-13

Wierzytelno$¢ od Wikana Property Spoétka z ograniczong - 1658

odpowiedzialnoscig Legnica SKA (d. Wikana Nieruchomosci Spétka z

Rozliczenie w czasie kosztow emisji obligacji - 504
- 2162

W grudniu 2013 roku Spétka Wikana S.A. sprzedata wierzytelno$ci z tytutu udzielonych pozyczek dtugoterminowych Spétce
Wikana Invest Sp. z 0.0. do Spotki Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA (d. Spotki
Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA) w kwocie 1 658 tys. zt. W roku 2014
naleznos$c¢ ta zostata sptacona.

W zwigzku z emisjg obligacji serii A i B w roku 2013 spétka poniosta koszty z tym zwigzane i rozliczyta je proporcjonalnie do
okresu emisji obligacji, poniesione koszty w kwocie 997 tys. zt rozliczono w nastepujgcy sposob: w roku 2013 - 174 tys. zi,
pozostato do rozliczenia 504 tys. zt jako dtugoterminowe oraz 319 tys. zt jako krotkoterminowe. Koszty emisji obligacji sg w
roku 2014 prezentowane jako pomniejszenie zobowigzan z tyt. wyemitowanych obligaciji.
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19. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Miejsca parkingowe - 1246
- 1246

Zmiany w odpisach aktualizujgcych aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy w ciggu roku 2014 i 2013 przedstawiono
ponizej:

31-gru-14 31-gru-13
Stan na poczatek okresu 5204 5204
Zmiana odpisu aktualizujgcego (5 204) -
Stan na koniec okresu - 5204

Zarzad Spotki uchwatg z czerwca 2012 roku, postanowit 0 zmianie przeznaczenia miejsc postojowych powstatych w ramach
inwestycji Teczowe Osiedle w Rzeszowie. Sktadniki majgtku wskazane powyzej postanowit przekwalifikowa¢ na srodki trwate
w celu wigczenia ich do oferty nieruchomosci do wynajmu. W dniu 15 stycznia 2013 roku Wikana S.A. podpisata umowe
przedwstepng sprzedazy wyzej wymienionych miejsc postojowych, strony umowy postanowity, ze przyrzeczona umowa
sprzedazy zostanie zawarta w terminie nie pézniej niz do 30.09.2013 r. Umowa ta nie zostata wykonana, natomiast Spétka w
dalszym ciggu poszukiwatg mozliwosci zbycia miejsc postojowych, dlatego tez na koniec roku 2013 miejsca postojowe byty
prezentowane jako Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy. W dniu 29 sierpnia 2014 roku Wikana S.A. dokonata
sprzedazy wyzej wymienionych miejsc postojowych do Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa
SKA, podmiotu powigzanego.
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20. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejsciowych, w odniesieniu do

ponizszych pozycji aktywdw i zobowigzan:

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Leasing

Nieruchomosci inwestycyjne
Zobowigzania

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Naleznosci

Udzialy i akcje

Odsetki naliczone

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na projekty deweloperskie
Niewyptacone wynagrodzenia
Odpisy zapaséw i $rodkéw trwatych
Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Strata podatkowa

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywa z tytutu

podatku odroczonego

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego

podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego

podatku dochodowego wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Leasing

Nieruchomosci inwestycyjne
Wycena certyfikatéw inwestycyjnych
Atkywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Naleznosci

Udzialy i akcje

Odsetki naliczone

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na projekty deweloperskie
Niewyptacone wynagrodzenia
Odpisy zapasow i Srodkéw trwatych
Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Strata podatkowa

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto

31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013
- - ®) (31) ®) (31)
- 9 - - - 9
- - (1161) (1 143) (1 161) (1 143)
157 - - - 157 -
- 989 - 989
453 194 - - 453 194
4221 3945 - - 4221 3945
473 328 - - 473 328
24 48 - - 24 48
8 41 - - 8 41
513 442 - - 513 442
- - (156) (156) (156) (156)
- - (455) (362) (455) (362)
3858 1761 - - 3858 1761
(7 930) (6 065) - - (7 930) (6 065)
1777 1692 @777 (1692) - -
@777 (1692) 1777 1692 - -
Stanna  Zmiana réznic Stan na
31-12-2013 przejsciow. 31-12-2014

ujetaw

sprawozdaniu z

catkowitych

dochodéw
(31) 26 (5)
9 9) -
(1143) (18) (1 161)
- 157 157
989 (989) -
194 259 453
3945 276 4221
328 145 473
48 (24) 24
41 (33) 8
442 71 513
(156) - (156)
(362) (93) (455)
1761 2 097 3858
(6 065) (1 865) (7 930)
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w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Leasing

Nieruchomosci inwestycyjne
Wycena certyfikatéw inwestycyjnych
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Naleznosci

Udzialy i akcje

Odsetki naliczone

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na projekty deweloperskie
Niewyptacone wynagrodzenia
Odpisy zapaséw i $rodkéw trwatych
Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Strata podatkowa

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ aktywa z tytutu

podatku odroczonego

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego

podatku dochodowego
Kompensata

Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego

podatku dochodowego wykazane w bilansie

Zmiana réznic przejsciowych w okresie

w tysigcach ztotych

Rzeczowe aktywa trwate

Leasing

Nieruchomosci inwestycyjne
Wycena certyfikatéw inwestycyjnych
Atkywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Naleznosci

Udzialy i akcje

Odsetki naliczone

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy na projekty deweloperskie
Niewyptacone wynagrodzenia
Odpisy zapasow i Srodkéw trwatych
Naliczone kary umowne

Odsetki nalezne

Strata podatkowa

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa Rezerwy Wartos¢ netto
31-12-2013 31-12-2012 31-12-2013 31-12-2012  31-12-2013  31-12-2012
- - (31) (42) (31) (42)
9 25 - - 9 25
- - (1 143) (1 275) (1 143) (1 275)
989 989 989 989
194 - - - 194 -
3945 3052 - - 3945 3052
328 194 - - 328 194
48 43 - - 48 43
- 5 - - - 5
41 14 - - 41 14
442 262 - - 442 262
- - (156) (156) (156) (156)
- - (362) (200) (362) (200)
1761 1215 - - 1761 1215
(6 065) (4 041) - - (6 065) (4 041)
1692 1758 (1692) (1673) - 85
(1692) (1673) 1692 1673 - -
- 85 - - - 85
Stanna  Zmiana réznic Stan na
31-12-2012 przejsciow. 31-12-2013
ujetaw
sprawozdaniu z
catkowitych
dochodéw
(42) 11 (31)
25 (16) 9
(1 275) 132 (1 143)
989 - 989
- 194 194
3052 893 3945
194 134 328
43 5 48
5 (5) -
14 27 41
262 180 442
(156) - (156)
(200) (162) (362)
1215 546 1761
(4 041) (2 024) (6 065)
85 (85) -
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21. Zapasy
w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Produkcja w toku 31378 38551
Wyroby gotowe 629 16 204
Towary - -

32 007 54 755
Podziat zapaséw na dzien 31 grudnia 2014 roku

Produkcja w Wyroby gotowe Towary
toku

Inwestycja Al. Krasnicka w Lublinie 5802 - -
Inwestycja Zielone Tarasy w Rzeszowie 5 685 - -
Inwestycja Podpromie w Rzeszowie 4 489 - -
Inwestycja Sky House w Lublinie 4137 - -
Inwestycja Niecata w Lublinie 3199 - -
Inwestycja Osiedle Marina w Lublinie 2601 291 -
Inwestycja w Przemyslu 2817 - -
Inwestycja Misjonarska w Lublinie 1343 277 -
Inwestycja Osiedle Panorama w Rzeszowie 896 28 -
Inwestycja Miasteczko Wikana w Lublinie 74 - -
Inwestycja Osiedle Cetnarskiego w tancucie - 33 -
Pozostate 335 - -

31378 629 -

Na zapasach skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytéw bankowych w kwocie 36 tys. zt (na dzien 31 grudnia
2013 r.: 93 tys. ).

W roku 2014 przeksiegowano z zapaséw w koszty dziatalnosci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji deweloperskich w
kwocie 24 641 tys. zi.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ gruntéw na dzien 31 grudnia 2014 roku stwierdzajac, ze nastgpita trwata utrata wartosci
dwdch nieruchomosci (Al. Krasnicka i Al. Misjonarska). Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci wynosi 1 985 tys. PLN.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ produkcji w toku na dzien 31 grudnia 2014 roku stwierdzajac, ze nie nastgpita trwata utrata
ich wartosci poniewaz:

1) warto$¢ gruntéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,

2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ wyrobow gotowych na dzien 31 grudnia 2014 roku stwierdzajac, iz nastagpita trwata utrata
wartosci trzech inwestycji, poniewaz koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych jest wyzszy od sredniej ceny
ofertowej lokali mieszkalnych bedgcych dostepnych do sprzedazy. Warto$¢ odpisu aktualizujgcego te inwestycje wynosi
715 tys. zt.
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22. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 22 074 15 746
Naleznosci publiczno-prawne 236 2291
Pozostate naleznosci 3139 9726
Nalezno$¢ od JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. - 5200
Rozliczenie migdzyokresowe 59 396

25508 33359

W dniu 20 grudnia 2013 r. aktem notarialnym zostata zawarta umowa sprzedazy pomiedzy Wikana Invest Sp. z 0.0., a
JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. na podstawie ktérego spétka JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. wstgpita w prawa dtuznika w
zakresie zwrotu doptat do kapitatéw w kwocie 5 200 tys. zt w Spotce Wikana Invest Sp. z 0.0. sprzedanej w roku 2013
poza GK Wikana. Wierzytelnos¢ w kwocie 5 200 tys. zt byta zabezpieczona hipoteka do kwoty 5 500 tys. zt na
nieruchomosci potozonej w Lublinie. W kwietniu 2014 roku spétka JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. zwrdcita czes¢ doptat w
kwocie 2 900 tys. zt. Pozostata cze$¢ naleznosci zostata sprzedana do spétki M47 Sp. z 0.0. za kwote 2 252 tys. zt.

23. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
w tysigcach zfotych 31-gru-14 31-gru-13
Srodki pieniezne w kasie - -

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych i $rodki w drodze
81 349

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$é¢ wykazana w bilansie
i w rachunku przeptywéw pienieznych 81 349

Srodki na rachunkach bankowych byty utrzymywane na rachunkach na zadanie i lokatach typu overnight i terminowych.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. i 31 grudnia 2013 Spoétka nie posiadata $rodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci
dysponowania.
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24. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy
Akcje
31-gru-14 31-gru-13
Liczba akcji na poczatek okresu (w petni optacony) 167 665596 167 665 596
Umorzenie akgji ) -
Warto$¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Podwyzszenie kapitatu 32482 381 -
Warto$¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20
Liczba akcji przed scaleniem 200 147 970
Scalenie 1:10
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 20014 797 167 665 596
Warto$¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 2,00 0,20
Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2014 roku
Akcjonariusz Liczba Liczba Wartosé Udziat akcji  Udzial
posiadanych  gloséw na nominalna w kapitale glosow
akcji WZA akcji zakladowym na WZA
Ipnihome Limited (*) 4935 222 4935 222 9870 444 24,66%  24,66%
AGIO RB FIZ (*) 6320 124 6 320 124 12 640 248 31,58%  31,58%
Dekra Holdings Limited (***) 3027 026 3027 026 6 054 052 15,12%  15,12%
Inne podmioty 5732 425 5732 425 11 464 850 28,64%  28,64%
20 014 797 20 014 797 40 029 594 100,00% 100,00%

(*) zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 05.12.2014 r.

Podmiot kontrolowany przez p. Adama Buchajskiego (tgczna liczba akcji posiadanych bezposrednio i posrednio przez Pana
Adama Buchajskiego wynosi 5 460 037, ktére uprawniajg do 5 460 037 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowi

27,28% udziatu w kapitale/gtosach).

(**) zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 04.12.2014 r.
(***) zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 23.09.2014 r.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 40 029 594,00 ztotych i dzieli sie na 20 014 797 akcji zwyktych na okaziciela serii G i H

wartosci nominalnej 2,00 ztote kazda akcja.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego

W dniu 29 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 4/VIII/2014 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 6 496 476,20 zt (tj. z kwoty 33 533 119,20 zt do kwoty 40 029 595,40 z),
w drodze emisji 32 482 381 sztuk akcji zwyklych na okaziciela serii H o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, ktéra to
emisja zostata przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej. Zmiana wysokosci oraz struktury kapitatu zaktadowego Spotki
zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 18 wrzesnia 2014 r.
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Scalenie akcji

W dniu 24 listopada 2014 r. Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego dokonat rejestracji kolejnej zmiany wysokosci i struktury kapitatu zaktadowego Spotki,
dokonanej w oparciu o uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, podjete w dniu 5 listopada 2014 r. m.in. w
przedmiocie:

- umorzenia 7 (stownie: siedem) akcji wlasnych, nabytych przez Spétke w celu umorzenia,

- obnizenia kapitatu zaktadowego Spoétki o kwote 1,40 zt (stownie: jeden ztoty 40/100), to jest z kwoty 40.029.595,40 zt
(stownie: czterdziesci miliondw dwadziescia dziewie¢ tysiecy pieéset dziewiecdziesiat pie¢ ztotych i 40/100) do kwoty
40.029.594,00 zt (stownie: czterdziesci miliondw dwadziescia dziewig¢ tysiecy pigeéset dziewigédziesigt cztery ztote 00/100), w
zwigzku z umorzeniem akcji wkasnych,

- potgczenia (scalenia) akcji Spoétki, poprzez ustalenie nowej wartosci nominalnej dla wszystkich akcji Spétki w wysokosci 2,00
zt (stownie: dwa ztote) oraz proporcjonalnym zmniejszeniu ogolnej liczby akcji Spotki z liczby 200.147.970 (dwiescie milionéw
sto czterdziesci siedem tysiecy dziewiec¢set siedemdziesigt) do liczby 20.014.797 (dwadziescia milionéw czternascie tysiecy
siedemset dziewigtdziesigt siedem), przy zachowaniu niezmienionej wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki.

Struktura kapitatu zakladowego na 31 grudnia 2013 roku

Akcjonariusz Liczba Liczba Wartosé Udziat akcji  Udzial
posiadanych  gloséw na nominalna w kapitale glosow
akcii WZA akcii zakladowym na WZA
Ipnihome Limited* 99 533 218 99 533 218 19 906 644 59,36%  59,36%
Dekra Holdings Limited 27 798 956 27 798 956 5559 791 16,58%  16,58%
Inne podmioty 40 333 422 40 333 422 8 066 684 24,06%  24,06%
167 665596 167 665 596 33533 119 100,00% 100,00%

*podmiot kontrolowany przez Pana Adama Buchajskiego. Ponadto Pan Adam Buchajski posiadat bezposrednio 3,13% akcji
Spoiki. Laczna liczba akcji posiadanych posrednio i bezposrednio przez Pana Adama Buchajskiego wynosit 104 781 364 akcji,
tj. 62,49% , ktére uprawniaty do 104 781 364 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowito 62,49% udziatu w
gtosach.

Zmiany w strukturze akcjonariatu Wikana S.A. w okresie sprawozdawczym

W wyniku transakcji zbycia akcji Spoétki, zrealizowanej w dniu 29 stycznia 2014 roku, poprzez opfacenie certyfikatow
inwestycyjnych AGIO RB FIZ zarzgdzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w
Warszawie, udziat Ipnihome Limited w gtosach na walnym zgromadzeniu Spotki spadt do poziomu 49,36%. Przed transakcjg,
Ipnihome Limited posiadato 99 533 218 akcji Spofki, ktére stanowity 59,36% udziatlu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
uprawniaty do 99 533 218 gtosow, ktére dawaty prawo do 59,36% gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki. Po transakciji,
Ipnihome Limited posiadato 82.767.218 akcji Spétki, ktore stanowity 49,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz
uprawniaty do 82 767 218 gtosoéw, ktére dawaty prawo do 49,36% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, zarzgdzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z
siedzibg w Warszawie, nabyt w dniu 29 stycznia 2014 roku, w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne serii 002, akcje Spéiki,
wskutek czego udziat Funduszu w ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki przekroczyt prog 5%. W wyniku
transakcji, Fundusz posiadat 16 766 000 akcji Spotki uprawniajgcych do wykonywania 9,99% gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spoétki, co stanowito 9,99% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spétki.

W wyniku transakcji zbycia akcji Spotki, zrealizowanej w dniu 5 czerwca 2014 roku, poprzez optacenie certyfikatow
inwestycyjnych AGIO RB FIZ zarzagdzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w
Warszawie, udziat Ipnihome Limited w gtosach na walnym zgromadzeniu Spétki spadt do poziomu 41,36%. Przed transakcja,
Ipnihome Limited posiadato 82 767 218 akcji Spofki, ktére stanowity 49,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
uprawniaty do 82 767 218 gtosow, ktére dawaty prawo do 49,36% gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki. Po transakcii,
Ipnihome Limited posiadato 69 352 218 akcji Spofki, ktére stanowity 41,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz
uprawniaty do 69 352 218 gtoséw, ktére dawaty prawo do 41,36% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.
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AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamknigty, zarzadzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z
siedzibg w Warszawie, nabyt w dniu 5 czerwca 2014 roku, w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne serii 003, akcje Spotki,
wskutek czego udziat Funduszu w ogodlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki przekroczyt prog 15%. Przed
transakcja, o ktérej mowa powyzej, Fundusz posiadat 16 766 000 akcji Spotki uprawniajgcych do wykonywania 9,99% gtoséw
na walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowito 9,99% udziatu w kapitale zakladowym Spoétki oraz ogdlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu Spétki. W wyniku transakcji, Fundusz posiadat 30 181 000 akcji Spotki uprawniajacych do wykonywania
18,00% gtosoéw na walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowito 18,00% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz ogdéinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamknigty, zarzadzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z
siedzibg w Warszawie, zbyt w dniu 31 lipca 2014 roku akcje Spofki, wskutek czego udziat Funduszu w ogdlinej liczbie gtoséw
na walnym zgromadzeniu Spétki spadt do poziomu ponizej 10%. Przed transakcja, o ktérej mowa powyzej, Fundusz posiadat
30 510 666 akcji Spotki uprawniajgcych do wykonywania 18,20% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, co stanowito
18,20% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz ogélnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki. W wyniku
transakcji, Fundusz posiadat 13 220 505 akcji Spétki uprawniajgcych do wykonywania 7,89% gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spoiki, co stanowito 7,89% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz ogoélnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

W wyniku objecia nowowyemitowanych akcji Spoétki oraz rejestracji w dniu 18 wrzesnia 2014 r. przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zmiany wysokos$ci i

struktury kapitatu zakadowego Spotki, w zwigzku z przeprowadzong przez Spoétke procedurg podwyzszenia kapitatu

zaktadowego, zwigkszyt sig udziat AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamknigety zarzadzany przez AgioFunds Towarzystwo

Funduszy Inwestycycjnych S.A. w kapitale zakladowym Spétki z 7,89%, tj. 13 220 505 sztuk akcji Spoétki, uprawniajgcych do 13
220 505 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spéfki, stanowiacych 7,89% wszystkich gtosow do 21,58%, tj. 43 201 241 sztuk
akcji Spotki, uprawniajgcych do 43 201 241 gisodw na walnym zgromadzeniu Spotki, tj. 21,58% wszystkich gtoséw.

W zwigzku z zarejestrowaniem w dniu 18 wrzesnia 2014 r. przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zmiany wysokosci i struktury kapitatu zaktadowego Spotki,
w zwigzku z przeprowadzong przez Spoétke procedurg podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji akcji nowej serii,
zmienit sie udziat w kapitale zakladowym Spétki wszystkich pozostatych akcjonariuszy, w tym przede wszystkim:

- do poziomu 34,65% zmniejszyt sie udziat Ipnihome Limited - podmiotu posiadajgcego 69 352 218 sztuk akcji Spotki,
uprawniajgcych obecnie do 69 352 218 gtosédw na walnym zgromadzeniu Spoétki, stanowigcych 34,65% wszystkich glosow;

- do poziomu 15,12% zmniejszyt sie udziat Dekra Holdings Limited - podmiotu posiadajgcego 30 270 259 sztuk akcji Spétki,
uprawniajgcych do 30 270 259 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowigcych 15,12% wszystkich gtosow.

W dniu 5 listopada 2014 r. Zarzad Spoftki, w oparciu o upowaznienie udzielone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spotki, zwotane na dzien 31pazdziernika 2014 r., kontynuujgce obrady po przerwie w dniu 5 listopada 2014 r., przyjat oferte
zawarcia umowy darowizny akcji Spoftki, zZtozong w dniu 31 pazdziernika 2014 r. przez jednego z akcjonariuszy Spétki. Na
podstawie umowy, o ktérej mowa w poprzednim zdaniu, Spétka nabyta 7 akcji, tj. 6 akcji serii G, notowanych na rynku
podstawowym papieréw wartosciowych GPW S.A. w Warszawie i 1 akcje serii H, nie bedacg przedmiotem obrotu na rynku
podstawowym papierow wartosciowych GPW S.A. w Warszawie. Akcje zostaly nabyte nieodptatnie, w celu ich umorzenia, a
nastepnie ustalenia nowej wysokosci kapitatu zaktadowego, w zwigzku z planowang procedurg scalenia akcji i ustalenia nowej
wartosci nominalnej wszystkich akcji Spéiki, tj. z dotychczasowych 0,20 zt na 2,00 zt.

Wskutek nabycia w dniu 3 grudnia 2014 r. akcji Spotki w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne serii 004, zwiekszyta sie
liczba akcji Spoétki bedacych w posiadaniu AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, zarzadzanego przez AgioFunds
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg Warszawie z 43.201.234 sztuk akcji Spofki, stanowigcych 21,58%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajgcych do 43.201.234 gtosow na WZA Spotki, stanowigcych 21,58% ogdlinej liczby
gtosow do 63.201.234 sztuk akcji Spotki, stanowigcych 31,58% kapitatu zaktadowego Spétki i uprawniajgcych do 63.201.234
gtosow na WZA Spdéiki, stanowigcych 31,58% ogdlnej liczby gtoséw.

Wskutek zbycia w dniu 3 grudnia 2014 r. akcji Spotki poprzez optacenie certyfikatow inwestycyjnych AGIO RB FIZ
zarzadzanego przez AgioFunds TFI S.A., udziat Ipnihome Limited w ogdlnej liczbie gtoséw Spotki spadt ponizej 25%, tj. z
69.352.218 sztuk akcji Spofki, stanowigcych 34,64% kapitatu zaktadowego Spofki i uprawniajgcych do 69.352.218 gtoséw na
WZA Spotki, stanowigcych 34,64% ogdinej liczby gtoséw do 49.352.218 sztuk akcji Spétki, stanowigcych 24,66% kapitatu
zaktadowego Spdiki i uprawniajgcych do 49.352.218 gtosow na WZA Spdtki, stanowigcych 24,66% ogdlne;j liczby gtosow.
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Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. po okresie sprawozdawczym

Po zakonczeniu roku obrotowego, do dnia sporzgdzenia nieniejszego sprawozdania finansowego, struktura kapitatu
zaktadowego Spotki nie ulegata zmianom.

Zmiany w kapitatach - kapitatl zapasowy

31-gru-14 31-gru-13
Stan na poczatek 61 225 57 952
Zwiekszenia 5847 3273
Zmniejszenia &) -
Stan na koniec okresu 67 068 61 225

Zwiekszenie kapitatlu zapasowego w roku 2014, wynika z ujecia nadwyzki nad ceng nominalng
nowowyemitowanych akcji w kwocie 5 847 tys. zt, natomiast w roku 2013 zwiekszenie wynika z podziatu zysku za
2012 rok w kwocie 3 273 tys. zt. Zmniejszenie kapitatu zapasowego wynika z nabycia akcji celem ich umorzenia.

25. Strata przypadajaca na jedng akcje
Podstawowa strata przypadajaca na 1 akcje

Kalkulacja podstawowej straty przypadajacej na jedng akcje na 31 grudnia 2014 roku dokonana zostata w oparciu
o strate netto za okres obrotowy przypadajgcy na akcjonariuszy zwyktych Spétki w kwotach:

31-gru-14 31-gru-13
podstawowa strata (13 620) (12 048)
oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych
31-gru-14 31-gru-13

Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 167 665596 167 665 596

Umorzenie akcji (7) -
Podwyzszenie kapitatu 32482 381
Liczba akcji przed scaleniem 200 147 970
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone)* 20014 797 167 665 596

Srednia wazona liczba akcji zwyklych w okresie*

Podstawowa strata na jedng akcje
Rozwodniona strata na jedng akcje

17 692 085

167 665 596

-0,77

-0,07

-0,77

-0,07

* - W dniu 24 listopada 2014 r. zostato zarejestrowanie potagczenie (scalenia) akcji Spotki, poprzez ustalenie nowej wartosci
nominalnej dla wszystkich akcji Spétki w wysokosci 2,00 zt (stownie: dwa zlote) oraz proporcjonalnym zmniejszeniu ogolnej
liczby akcji Spotki z liczby 200.147.970 (dwiescie miliondw sto czterdziesci siedem tysiecy dziewieéset siedemdziesigt) do
liczby 20.014.797 (dwadziescia milionéw czternascie tysiecy siedemset dziewig¢dziesigt siedem).
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26. Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Spdtki z tytutu kredytdw bankowych i pozyczek. Informacje odnosnie ryzyka
kursowego i ryzyka stopy procentowej, na jakie narazona jest Spotka przedstawia nota 32.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Kredyty bankowe razem 726 4 688

Pozyczki 11161 17 606

wtym :

czes¢ krotkoterminowa 8 842 22294

czes¢ diugoterminowa 3045 -

Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty

w tysigcach zfotych 31-gru-14 31-gru-13
do 12 miesiecy 8 842 22294
powyzej 1 roku do 3 lat 3045 -
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Kredyty i pozyczki razem 11 887 22 294

Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)
w tysigcach zfotych 31-gru-14 31-gru-13

w walucie polskiej 11 887 22 294
w walutach obcych - -

Kredyty i pozyczki razem 11 887 22294

Zakres oprocentowania zaciggnietych kredytow i pozyczek w podziale na
waluty : 31-gru-14 31-gru-13

dla kredytow w PLN 4,05% - 12,47% 4,6-8,67%
dla kredytow denominowanych w EUR - -

W roku 2014 nie nastagpity inne przypadki naruszenia umowy kredytowej z Bankiem Gospodarki Zywnosciowej S.A. niz te,
ktore wystgpity w 2013 r. Naruszenie warunkéw dotyczyto rentownosci sprzedazy, ktéra miata by¢ utrzymywana na poziomie
wyzszym lub réwnym 7%, natomiast w roku 2013 wskaznik ten wynosit minus 10%. Od dnia 02.04.2013 r. wystepowaty
zalegtosci w sptacie kapitatu. Z dniem 30.11.2013 r. catos¢ wierzytelnosci z tytutu sptaty kapitatu i odsetek stata sie
wymagalna. 20.02.2014 r. zostata zawarta ugoda z Bankiem na mocy ktérej zadtuzenie z tytutu udzielonego kredytu jest
sptacane w miesiecznych ratach. Na dzien 31.12.2014 r. zobowigzanie z tytutu kredytu wynosi 726 tys. PLN i jest
prezentowane w sprawozdaniu finansowym jako krétkoterminowe. Bank do dnia podpisania niniejszego sprawozdania nie
wypowiedziat tej umowy, a Spoétka obstuguje kredyt na biezgco.
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia . ] ]
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
Bank Gospodarki U/0005208951/00 5800 726 31.12.2015 hipoteka faczna na nieruchomosciach w Lublinie (KW -LU11/00253724/7 oraz KW
Zywnos$ciowej S.A. 07/2011/2807 LU11/00199196/9) do kwoty 8 700 tys. zt, weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg
15.04.2011 wekslowa, petnomocnictwo do rachunkéw Spétki oraz podmiotéw zaleznych prowadzonych w
aneks 13.09.2011 Banku BGZ S.A., cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
aneks 31.10.2011
aneks 18.11.2011
aneks 29.02.2012
aneks 31.10.2012
aneks 28.11.2012
Ugoda 20.02.2014
Razem 5 800 726
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Zestawienie pozyczek od podmiotéw i oséb powigzanych

przyznana kwota
kwota zadluzenia
Pozyczkodawca Data zawarcia pozyczki pozyczki termin splaty zabezpieczenia
umowy w tys. PLN w tys. PLN
Agnieszka Buchajska 05.07.2013 300 338 31.12.2015 weksel wlasny wystawiony przez Pozyczkobiorce
Renale Management 13.09.2013 3530 2996 31.12.2015 weksel wiasny wystawiony przez Pozyczkobiorce
Limited 04.03.2014 150 156  31.03.2015 weksel wtasny wystawiony przez Pozyczkobiorce
Finsano Consumer 17.10.2013 2 000 800 30.11.2015 zastaw rejestrowy na 2 918 udziatach spotki TBS Wikana Sp. z 0.0.
Finance hipoteka umowna do wysokosci 3 min zt
oswiadczenie pozyczkobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do najwyzszej kwoty
zabezpieczenia 2 320 tys. zt
Ipnihome Limited 30.10.2012 1300 1074 31.12.2015 weksel wkasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce
04.03.2014 100 104 31.03.2015 weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce
AGIO RB FIZ, ktory 13.09.2014 6 040 1314 31.08.2015 weksel wiasny wystawiony przez pozyczkobiorce
zarzadzany jest przez
AgioFunds TFI S.A.
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 727 31.01.2015 weksel wtasny in blanco
03.07.2013 367 389 31.12.2014  weksel wtasny in blanco
osoby fizyczne 218 brak
Razem 14 487 8116
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Zestawienie pozyczek od podmiotéw z grupy kapitatlowej

kwota
Pozyczkodawca Data zawarcia Iiririf);nzi?;ki z;i?;::li? termin splaty zabezpieczenia
umowy w tys. PLN w tys. PLN

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Omega SKA 01.07.2014 15 000 321 31.12.2020 weksel wiasny in blanco
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sigma SKA 01.07.2014 15 000 49  31.12.2020 weksel whasny in blanco
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Larix SKA 01.07.2014 15 000 0 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Delta SKA 01.07.2014 15 000 555 31.12.2020 weksel wiasny in blanco
Multiserwis S.A. 01.07.2014 15 000 1243 31.12.2020  weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Beta SKA 01.07.2014 15 000 53 31.12.2020  weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Salix SKA 01.07.2014 15 000 71 31.12.2020  weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Betula SKA 01.07.2014 15 000 1 31.12.2020  weksel wtasny in blanco
Wikana Meritum Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corylus SKA 01.07.2014 15 000 1 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Acer SKA 01.07.2014 15 000 1 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Gamma SKA 01.07.2014 15 000 1 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Wikana Meritum Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA 01.07.2014 15 000 - 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Kappa SKA 01.07.2014 15 000 2 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Jota SKA 01.07.2014 15 000 15 31.12.2020 weksel witasny in blanco
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Zestawienie pozyczek od podmiotéw z grupy kapitatlowej

kwota
Pos kod przyznany zadtuzenia ¢ . lat bezpi .
ozyczkodawca Data zawarcia limit pozyczki pozyczki ermin spiaty zabezpieczenia
umowy w tys. PLN w tys. PLN

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig Zeta SKA 01.07.2014 15 000 11 31.12.2020 weksel wiasny in blanco
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Rosa SKA 01.07.2014 15 000 15  31.12.2020  weksel wiasny in blanco
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Magnolia SKA 01.07.2014 15 000 13 31.12.2020  weksel wiasny in blanco
Wikana Project Sp. z o.0. 01.07.2014 15 000 381 31.12.2020 weksel wiasny in blanco
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o0.0. 01.07.2014 15 000 7 31.12.2020  weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alba SKA 01.07.2014 15 000 46 31.12.2020  weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA 01.07.2014 15 000 240 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Legnica SKA 01.07.2014 15 000 19 31.12.2020 weksel wtasny in blanco
Razem 330 000 3045
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27. Zobowigzania z tytutu obligacji
w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Zobowiazania z tytulu obligacji za poczatek okresu 29 260 27 620

Whplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje - -

Whplywy z emisji obligacji zwyktych - 28 142
Koszty emisji - (868)
Whplywy z emisji obligacji netto - 27 274
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie (460) 868
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na zapasach 1118 1118
Wykup obligacji i odsetek (1 118) (27 620)
Zobowiazania z tytutu obligacji na koniec okresu 28 800 29 260
Czes¢ krotkoterminowa 9011 1118
Czes¢ diugoterminowa 19 789 28 142

28 800 29 260

Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Gwarancje/ Data

Warto$é nominalna  Warunki oprocentowania ‘ ) .
zabezpieczenia zapadalnosci

hipoteka umowna

Obligacje zwykie serii A 20530 WIBOR 6M + marza taczna do kwoty 18.07.2016
46 800 tys.zt
Obligacje zwykte serii B 7612 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone 18.01.2017

W dniu 16 lipca 2013 r. podjete zostaty uchwaty Zarzgdu: w sprawie emisji obligacji i rozpoczecia Programu Emisji Obligacji
Spoétki o0 tgcznej wartosci do 33,612 min zZtotych. Emisje obligacji w ramach Programu byly prowadzone jako emisja
niepubliczna, skierowana do indywidualnych adresatéw, w liczbie nie wiekszej niz 99 oséb. Warunki emisji obligacji kolejnych
serii miaty by¢ ustalane przed rozpoczeciem subskrypcji kazdej serii obligaciji.

Jednoczesnie podjeto decyzje o emisji obligacji serii A i serii B. Warto$¢ nominalna jednej obligacji serii A wynosi 1 tys. zt i
réowna jest cenie emisyjnej. Wielkos¢ emisji obligacji serii A wyniosta 20.530 tys. zt. Obligacje serii A sg obligacjami na
okaziciela, zdematerializowanymi, oprocentowanymi i zabezpieczonymi. Celem emisji obligacji serii A jest pozyskanie
srodkéw na wykup czesci z 26.250 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii SO1 o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda
wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzgdu nr 2/VI/2011 z dnia 11 lipca 2011 roku.

Wartos¢ nominalna jednej obligacji serii B wynosi 1 tys. zt i rowna jest cenie emisyjnej. Wielko$¢ emisji obligacji serii B
wyniosta 7.612 tys. zt. Obligacje serii B bedg obligacjami na okaziciela, zdematerializowanymi, oprocentowanymi i
niezabezpieczonymi. Celem emisji obligacji serii B byto pozyskanie srodkéw na wykup czesci z 26.250 niezabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii SO1 wyemitowanych przez Emitenta na podstawie Uchwaty Zarzgdu nr 2/V1/2011 z dnia 11 lipca
2011 roku, o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda wraz z odsetkami oraz wszelkimi innymi naleznosciami z nich wynikajgcymi,
oraz w drugiej kolejnosci na zasilenie kapitatu obrotowego Emitenta. Spotka obstuguje zadtuzenie z tytutu obligacji zgodnie z
warunkami emisiji.

Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu splaty

w tysigcach zlotych 31-gru-14 31-gru-13
do 12 miesiecy 9011 1118
powyzej 1 roku do 3 lat 19 789 8212
powyzej 3 do 5 lat - 19 930
powyzej 5 lat - }
Zobowiazania z tytutu obligacji 28 800 29 260
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28. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Leasing o pozostatlym od dnia bilansowego okresie sptaty

w tysigcach ztotych

do 12 miesiecy

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowiazania z tytutu leasingu

31-gru-14

31-gru-13

49

49

Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczyty umowy leasingu samochodu osobowego zawartej z Kredyt Lease S.A. na okres

trzech lat od sierpnia 2011 r. do kwietnia 2014 r.

29. Przychody przyszlych okreséw

Przychody przysztych okreséw sktadajg sig gtéwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu sprzedazy gruntéw oraz dotacje.

w tysigcach zfotych

Zaliczki z tytutu sprzedazy gruntow
Dotacje

Inwestycja Osiedle Marina

Inwestycja Klonowy Park w Janowie
Inwestycja Teczowe Osiedle w Rzeszowie
Zaliczki od nabywcow lokali do zwrotu
Pozostate

30. Rezerwy

w tysigcach zfotych

Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2014 r.
Zwiekszenia/Utworzenie

Zmniejszenia/Wykorzystanie
Wartos¢ na dzieh 31 grudnia 2014 r.

Czes¢ krotkoterminowa
Czes¢ diugoterminowa

Wartos¢ na dziehn 31 grudnia 2013 r.

Czes¢ krotkoterminowa
Czes¢ diugoterminowa

31-gru-14

747
227

31-gru-13

3500
175
12774
1437
17
393

2

974

18 298

Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
3000 898 252 4150
3057 - - 3057

(5 657) (12) (148) (5817)
400 886 104 1390
400 886 100 1386

- - 4 4

400 886 104 1390
3 000 898 104 4 002
3000 898 249 4 147
- - 3 3

3 000 898 252 4 150
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Rezerwa na zobowigzania prawne obejmuje wartos¢ ewentualnych kar, ktérymi moze zostaé obcigzona Spétka z tytutu
zawartych umow, o prawdopodobienstwie obcigzenia wigekszym niz 50% (w ocenie Zarzgdu Spéitki) oraz sprawy sadowe
prowadzone przeciw Spétce, w przypadku ktérych prawdopodobienstwo zakonczenia sie powodzeniem jest mniejsze niz 50%
(w ocenie Zarzadu Spoiki).

Kwoty rezerw zostaly oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Zarzagdu Spotki oraz na podstawie historycznych
doswiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty i sprawy sgdowe nie sg mozliwe do oszacowania, przy czym istnieje duze
prawdopodobienstwo ich realizacji w przeciggu 12 miesiecy od daty bilansowe;j.

Prawne

Spotka jest strong postepowan sadowych zawistych przed sadami powszechnymi. Na dzien 31 grudnia 2014 r. Spétka
dokonata oszacowania ryzyka przegrania toczacych sie postepowan sgdowych, w oparciu o0 status spraw i posiadane
materiaty dowodowe. Ze wzgledu na fakt, iz ujawnienie firm stron powodowych sporéw, przedmiotéw i wartosci przedmiotéw
sporéw, w ocenie Zarzgdu narazi Spotke na ostabienie pozycji negocjacyjnej w toczgcych sie postepowaniach, Spétka nie
ujawnia danych dotyczgcych toczacych sie postepowan.

53



Wikana S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 31.12.2014 r.

31. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 16 690 15 284
Kaucje zatrzymane - cze$¢ diugoterminowa 779 788
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego - czes¢ - 49
krotkoterminowa

Zobowigzania publicznoprawne 276 638
Pozostate zobowigzania 697 291
Zobowiagzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale, 18 442 17 050
Ujete jako pozostate zobowigzania diugoterminowe 779 788
Zobowiagzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale,

krétkoterminowe 17 663 16 262

Kaucje sg zatrzymywane sg przez Spoétke, na okres trzech lat od momentu oddania inwestycji, poprzez dokonanie
odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy. Stuzg one zaspokojenu ewentualnych rozszczen i kosztow
zwigzanych z naprawg oddanych do uzytkowania budynkoéw.

Pozostate zobowigzania obejmujg réwniez zobowigzania Spétki z tytutu wynagrodzen oraz pozostate rozrachunki z
pracownikami.

32. Instrumenty finansowe
Przyjete przez Spoétke cele i metody zarzgdzania ryzykiem finansowym

Spétka zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktére moze mieé¢ znaczacy wplyw na jej
funkcjonowanie w przysziosci, ktadac w tym procesie najwiekszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty ptynnosci. Celem zarzgdzania ryzykiem
kredytowym jest ograniczenie strat Spotki moggcych wynika¢ z niewyptacalnosci klientéw. Cel ten jest realizowany
poprzez biezgce monitorowanie wiarygodnosci kredytowej klientéw wymagajgcych kredytowania powyzej okreslonej
kwoty. Celem zarzadzania ptynnos$cig finansowg jest zabezpieczenie Spdtki przed jej niewyptacalnoscig. Cel ten jest
realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 2 lat, a nastepnie aranzacje
odpowiednich Zrédet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie
normalnej dziatalnosci Spotki. Spétka nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem wahan kurséw wymiany walut.

Wartos¢ bilansowa inwestycji dlugoterminowych oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych odzwierciedla
maksymalne ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe

Na dzien sprawozdania nie wystepowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.
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Na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug

przedstawiata sie nastepujgco:

31-gru-13
w tysigcach zfotych Wartos¢ brutto Odpis Wartos¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 4012 - 4012
Przeterminowane o nastepujgce okresy:
0-180 dni 593 - 593
180-360 dni 6523 - 6523
powyzej 360 dni 5 587 969 4618
16 715 969 15 746
31-gru-14
w tysigcach zfotych Wartos¢ brutto Odpis Wartos¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 11 424 - 11424
Przeterminowane o nastepujgce okresy:
0-180 dni 1081 - 1081
180-360 dni 1681 198 1483
powyzej 360 dni 9279 1193 8 086
23 465 1391 22 074

Zmiany w odpisach aktualizujgcych naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate w ciagu roku 2014 i 2013

przedstawiono ponize;j:

31-gru-14 31-gru-13
Stan na poczatek okresu 969 722
Zmiana odpisu aktualizujgcego 422 247
Stan na koniec okresu 1391 969

Ryzyko stopy procentowej

Zaciggniete przez Spoétke kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej oraz obligacje narazone sg na ryzyko zmiany
przeptywéw pienieznych w wyniku zmian stép procentowych. Spétka nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy

procentowej. Krotkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;j.

55



Wikana S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 31.12.2014 r.

Analiza wrazliwosci Spoétki na zmiany stép procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiane wyniku finansowego przed opodatkowaniem o
kwoty przedstawione ponizej. Ponizsza analiza opiera sig¢ na zatozeniu, ze inne zmienne, w szczegoélnosci kursy walut obcych
pozostang niezmienione.

31-gru-14 31-gru-13
wzrost spadek wzrost spadek
1% 1% 1% 1%
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej 318 (318) 467 (467)

Powyzsza tabela dotyczy wptywu na koszty finansowe ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. W zwigzku z tym, ze
wiekszo$¢ kosztow odsetek jest kapitalizowana na zapasach, zmiana stép procentowych spowodowataby zmiane wartosci
zapasoOw na dzien bilansowy a w przyszto$ci zmiane kosztu wtasnego sprzedanych produktéw.

Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe nie wystepuje w spotce Wikana S.A. Wszystkie transakcje zawierane sg w ztotych polskich. Udzielone
pozyczKi i przyznane kredyty takze denominowane sg w ztotych polskich. Spétka nie posiada naleznosci ani zobowigzan
denominowanych w walutach obcych. Spétka nie posiada takze srodkdw pienieznych w walutach obcych.

Ryzyko ptynnosci

Ptynnos¢ finansowa jest monitorowana w Spoétce na biezgco. Dotyczy to zaréwno ptynnosci w okresie kilku nastepnych dni,
jak i okresu kilku najblizszych lat.

Zarzad Wikana S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej spéotki Wikana S.A. w okresie 12 miesiecy od dnia
sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okreslenie zrédet sptaty zobowigzan krétkoterminowych, wynikajacych przede wszystkim z
tytutu wyemitowanych obligacji i zaciggnietych kredytéw oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan wynikajgcych z
realizowanych projektéw deweloperskich).

Na dzien 31 grudnia 2014 roku tgczna kwota zobowigzan Wikana S.A. przypadajgcych do sptaty w 2015 roku (ij.
zobowigzan krétkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krétkoterminowym wynosi 37 876 tys. zi. Sktadajg sie na te
pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw, odsetek od wyemitowanych obligacji, zobowigzania
handlowe oraz przychody przysztych okresow w kwocie 974 tys. zt. W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych
wynoszgcej 37 876 tys. zi, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie kwota 36 902 tys. zt tj. pomniejszona o kwote przychodéw
przyszltych okresow, ktore zgodnie z metodologig rozliczania projektow deweloperskich (okreslong MSR 18) zostang
ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po przekazaniu ich klientom. Ewentualna sptata tych zobowigzan wobec
nabywcow mieszkan bytaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie z zawartych umow sprzedazy mieszkan np. poprzez
przerwanie lub drastyczne przekroczenie terminéw budowy, co w opinii Zarzadu nalezy zdecydowanie wykluczyc¢.

W wyniku dokonanej analizy Zarzgd okreslit nastepujgce gtéwne zrodta sptaty zobowigzan krotkoterminowych:

a) Zarzad Spotki szacuje, ze w 2015 roku dokona sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych i miejsc postojowych w
budynkach, ktére posiadajg pozwolenia na uzytkowanie.
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b) Nadwyzke gotédwki generowanej z transakcji ze spotkami spétkami zaleznymi w ramach Grupy Kapitatowej Wikana S.A.
Ze wzgledu na fakt, iz zadluzenie Wikana S.A., w tym przede wszystkim wynikajace z wyemitowanych obligacji jest
wykorzystywane w znacznej czesci do finansowania spotek zaleznych (np. spotki celowe realizujgce projekty deweloperskie)
naturalnym jest fakt, iz bedg one w znacznym stopniu partycypowaé w jego obstudze. Spétka Wikana bedzie pozyskiwata
srodki finansowe ze spotek nalezacych do jej grupy kapitatowej, m.in. w ramach pozyczek.

c) Srodki pochodzace z emisji obligacji z przeznaczeniem na pokrycie kosztéw realizacji projektéw deweloperskich.

Ponadto zarzad Spotki analizuje szereg rozwigzan majgcych na celu pozyskanie dodatkowych srodkéw finansowych
gwarantujgcych poziom ptynnosci Spotki wspierajgcych obstuge zobowigzan finansowych i handlowych. Zarzad Spofki
przygotowuje rozwigzania w zakresie pozyskanie nowych kredytow bankowych i kolejnych emisji papieréw dtuznych, z
ktérych srodki bedg przeznaczone na finansowanie projektéw deweloperskich.

Spoétka sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali, ktéra umozliwia niezaktécone kontynuowanie dziatalnosci, w
tym sptate zobowigzan finansowych.

Zdaniem Zarzadu nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Spoétki w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ odpowiednie srodki finansowe
do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezakiéconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektow
deweloperskich.

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych
wycenianych w takiej wartosci

Wartosci godziwe aktywow i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich wartosci bilansowych na dzien 31 grudnia 2014 roku
i 31 grudnia 2013 roku.

Za wartos¢ godziwg przyjmuje sie kwote, za jakg dany skfadnik aktywdéw maogtby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitatem

Spétka definiuje kapitat jako warto$¢ bilansowg kapitatdéw wiasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez Spotke
do monitorowania kapitatéw wtasnych jest wskaznik Kapitat wkasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzien 31 grudnia 2014 roku 39,9% (31 grudnia 2013 r.: 31,6 %). Spdtka zarzgdza kapitatem by
zagwarantowaé, ze nalezgce do niej jednostki bedg zdolne kontynuowaé dziatalno$¢ przy jednoczesnej maksymalizacii
rentownosci dla akcjonariuszy dzieki optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitatu wtasnego.

Ponadto Spoétka zarzadza kapitatem wlasnym w taki sposéb, aby utrzymywac bezpieczny poziom relacji kapitatu wkasnego
do dtugu. Spétka nie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.
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a) Instrumenty finansowe - Aktywa

Klasyfikacja aktywow do grup instrumentéw finansowych

w tysigcach ztotych

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne - powigzane

Pozyczka
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne - pozostate

Pozyczka
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa dostepne do sprzedazy

Wartos¢ udziatow w spotkach powigzanych

Instrumenty zabezpieczajace o wartosci godziwej dodatniej

Srodki pieniezne

Srodki pienigzne

b) Zobowigzania finansowe wedtug tytutéw

w tysigcach zfotych

Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug wartosci
godziwej przez wynik finansowy, w tym:

zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
kontrakty terminowe
Pozostate zobowigzania finansowe
kredyty bankowe i pozyczki wyceniane wg. zamortyzowanego kosztu
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
zobowigzania z tytutu obligacji
kaucje
zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Instrumenty zabezpieczajace o wartosci godziwej ujemnej

31-gru-14 31-gru-13
49 152 34 059
25199 19 212
23 953 14 847
(1.879) 2 783
- 1884
(1.879) 899
9716 10 191
9716 10191
81 349
81 349
57 070 47 382
31-gru-14 31-gru-13
58 156 67 675
11 887 22 294
16 690 15 284
28 800 29 260
779 788
- 49
58 156 67 675

58



Wikana S.A. - Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2014 - 31.12.2014 r.

33. Leasing operacyjny

Umowy leasingu operacyjnego, w ktoérych Spoétka jest leasingobiorca

Ptatnosci z tytutu nieodwotywalnych uméw leasingu operacyjnego ksztattujg sie w sposéb przedstawiony ponizej:

31-gru-13

1
5
5

w tysigcach ztotych 31-gru-14
do roku 170
1do5 lat 678
powyzej 5 lat 848
1696

11

Spditka jest strong uméw najmu, dzierzawy oraz ponosi optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw zakwalifikowanych jako

leasing operacyjny.

Catkowita kwota przysztych ptatnosci z tytutu umow leasingu operacyjnego na dzien 31 grudnia 2014 roku obejmuje optaty z

tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw w wysokosci 2 tys. zt (31 grudnia 2013: 1 tys. zt).

W okresie konczacym sie 31 grudnia 2014 roku optaty czynszowe w kwocie 230 tys. zt zaksiegowano jako koszty operacyjne -

koszty wynajmu powierzchni /leasing operacyjny (31 grudnia 2013: 8 tys. zt).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktorych Spoétka jest leasingodawca

Spétka wynajeta nieruchomos$é inwestycyjng potozong w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat w drodze leasingu
operacyjnego (patrz nota 15). Ptatnosci z tytutu nieodwotalnych uméw leasingu ksztattujg sie w sposdb przedstawiony ponize;:

31-gru-13

11
55
55

w tysigcach ztotych 31-gru-14
do roku 79
1do5 lat 79
powyzej 5 lat 98
256

121

34. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotyczg przede wszystkim przysztych zobowigzan wobec generalnych wykonawcéw z tytutu podpisanych

kontraktéw oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych umoéw przedwstepnych.

Catkowita kwota zobowigzan, ktére nie sg jeszcze zafakturowane z tytutu umoéw o generalne wykonawstwo na dzien 31 grudnia
2014 roku wynosi 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2013 r.: O tys. zI). Inwestycje deweloperskie sg realizowane za posrednictwem

Spétek celowych.
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35. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach,
co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw,
ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zostaé¢
wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o
bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W
efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organa skarbowe. Spotka stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Udzielone poreczenia i gwarancje

W dniu 19 grudnia 2013 roku Spoétka udzielita poreczenia w formie weksla wtasnego do kwoty 1 370 tys. zt spdtce zaleznej
Multiserwis S.A. obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace powsta¢ z tytutu zawartej w dniu 14 grudnia 2004 roku
umowy o kredyt w rachunku biezgcym Pekao pomiedzy Multiserwis S.A. a Bankiem Pekao S.A.

W dniu 13 wrzesnia 2012 roku Spétka udzielita poreczenia w formie weksla wlasnego do kwoty 1 849 tys. zt spotce zaleznej
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. obejmujgcego zobowigzania istniejace, jak i mogace powsta¢ z tytutu zawartej w dniu 13 wrzesnia
2012 roku umowy o kredyt inwestycyjny pomiedzy Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. a bankiem BOS S.A.

W dniu 7 maja 2012 roku Spotka dokonata zastawu rejestrowego na udziatach w spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz
udzielita poreczenia w formie weksla wtasnego do kwoty 3 680 tys. zt spétce zaleznej Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Alba S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejace, jak i mogace powstac z tytutu zawartej w dniu 26 kwietnia
2012 roku umowy o kredytu na finansowanie nieruchomosci komercyjnej pomigdzy Wikana Property Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Alba S.K.A. a Deutsche Bank PBC S.A.

W dniu 17 stycznia 2013 roku Spotka dokonata zastawu rejestrowego na udziatach w spotce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
oraz udzielita poreczenia w formie weksla wiasnego do kwoty 1 459 tys. zt spotce zaleznej Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Alba S.K.A. obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace powstaé¢ z tytutu zawartej w dniu 17 stycznia
2013 roku umowy o kredytu na finansowanie nieruchomosci komercyjnej pomigdzy Wikana Property Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Alba S.K.A. a Deutsche Bank PBC S.A.

W dniu 27 czerwca 2012 roku Spoétka udzielita poreczenia w formie weksla wtasnego do kwoty 3 670 tys. zt spotce zaleznej
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Komerc S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejgce, jak i mogace
powstac z tytutu zawartej w dniu 27 czerwca 2012 roku umowy leasingu operacyjnego pomiedzy Wikana Property Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Komerc S.K.A. a Bankowy Leasing Sp. z o.0.

W dniu 16 grudnia 2011 roku Spoétka udzielita poreczenia w formie weksla wlasnego do kwoty 4 716 tys. zI spotce zaleznej
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Komerc S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejgce, jak i mogace
powstac¢ z tytutu zawartej w dniu 16 grudnia 2011 roku umowy leasingu kapitatowego pomiedzy Wikana Property Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Komerc S.K.A. a BFL Nieruchomosci Sp. z o.0.

W dniu 11 czerwca 2012 roku Spoétka udzielita poreczenia w formie weksla wtasnego do kwoty 5 167 tys. zt spoice zaleznej
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Komerc S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejgce, jak i mogace
powstac z tytutu zawartej w dniu 11 czerwca 2012 roku umowy leasingu operacyjnego pomiedzy Wikana Property Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Komerc S.K.A. a Bankowy Leasing Sp. z o.0.

W dniu 27 czerwca 2012 roku Spoétka udzielita poreczenia w formie weksla wtasnego do kwoty 6 877 tys. zt spoice zaleznej
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Komerc S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejgce, jak i mogace
powstac z tytutu zawartej w dniu 27 czerwca 2012 roku umowy leasingu operacyjnego pomiedzy Wikana Property Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag Komerc S.K.A. a Bankowy Leasing Sp. z o.0.

W dniu 26 listopada 2014 roku Spétka udzielita poreczenia do kwoty 6 000 tys. zt spétce zaleznej Wikana Property Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Omega S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejgce, jak i mogace powsta¢ z tytutu
wyemitowanych w dniu 21 lutego 2014 roku obligacji serii A przez Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Omega S.K.A.
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W dniu 23 lipca 2014 roku Spoétka udzielita porgczenia do kwoty 9 000 tys. zt spétce zaleznej Wikana Property Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Omega S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejace, jak i mogace powsta¢ z tytutu
wyemitowanych w dniu 23 lipca 2014 roku obligacji serii B przez Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Omega S.K.A.

W dniu 23 grudnia 2014 roku Spétka udzielita poreczenia do kwoty 26 786 tys. zt spdice zaleznej Wikana Meritum Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Corylus S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejgce, jak i mogace powsta¢ z tytutu
wyemitowanych w dniu 15 grudnia 2014 roku obligacji serii A przez Wikana Meritum Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Corylus S.K.A.

Spory prawne

Spoitka jest strong postepowan przed sgdami powszechnymi o wartosci: 7 643 tys. zt, z czego:
1) 4 581 tys. zt dotyczy wierzytelnosci Spotki,
2) 3 062 tys. zt dotyczacych zobowigzan Spétki z tytutu wykonania uméw cywilnoprawnych.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia powyzszych sporéw dotyczacych zobowigzan Spoétki z tytutu wykonania

umow cywilnoprawnych, jest mniejsza niz 50% i w zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na powyzsze ryzyka.
Informacje dotyczgce zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajdujg sie w nocie 30.
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36. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wynagrodzenia kadry kierowniczej
Spdtka, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na $wiadczenia

emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i wynagrodzenie z tytutu
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

01-sty-14  0l-sty-13

w tysigcach ztotych 31-gru-14  31-gru-13
Robert Pydzik - Cztonek Zarzadu od 1 maja 2014 r. do 19 grudnia 2014 r. i Prezes 16 -
Zarzgdu od 19 grudnia 2014 r.

Stawomir Horbaczewski - Prezes Zarzgdu od 28 stycznia 2014 r. do 19 grudnia 21 -
2014r.

Agnieszka Maliszewska - Cztonek Zarzadu od 1 maja 2014 r. 16 -
Sylwester Bogacki - Prezes Zarzgdu do 28 stycznia 2014 r. i Cztonek Zarzgdu od 185 284
28 stycznia 2014 r. do 30 kwietnia 2014 r.

Krzysztof Szalitow- Wiceprezes Zarzgdu od 10 maja 2013 r. do 28 stycznia 2014 r. 32 194
Tomasz Grodzki - Wiceprezes Zarzgdu do 10 maja 2013 r. - 26
Tomasz Demdendecki - Cztonek Zarzgdu od 22 pazdziernika 2013 r. do 28 11 28

stycznia 2014 r.

281 532

Wynagrodzenia kadry kierowniczej z tytulu petnienia funkcji we wtadzach jednostkach zaleznych.

01-sty-14  0l-sty-13

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13
Robert Pydzik - Cztonek Zarzgdu od 1 maja 2014 r. do 19 grudnia 2014 r. i Prezes 56 -
Zarzadu od 19 grudnia 2014 r.

Stawomir Horbaczewski - Prezes Zarzgdu od 28 stycznia 2014 r. do 19 grudnia 69 -
2014r.

Agnieszka Maliszewska - Cztonek Zarzgdu od 1 maja 2014 r. 60 -
Sylwester Bogacki - Prezes Zarzgdu do 28 stycznia 2014 r. i Cztonek Zarzgdu od 21 46
28 stycznia 2014 r. do 30 kwietnia 2014 r.

Krzysztof Szalitow- Wiceprezes Zarzgdu od 10 maja 2013 r. do 28 stycznia 2014 r. 3 28
Tomasz Grodzki - Wiceprezes Zarzgdu do 10 maja 2013 r. - 83
Tomasz Demdendecki - Cztonek Zarzgdu od 22 pazdziernika 2013 r. do 28 10 14

stycznia 2014 r.

219 171

Oprécz wynagrodzen, o ktérych mowa powyzej, Grupa wyptacita osobom zarzgdzajgcym wynagrodzenia na podstawie
$wiadczonych przez nich ustug.

Wynagrodzenia kadry kierowniczej z tytulu $wiadczenia ustug na rzecz

jednostek zaleznych. 01-sty-14  01-sty-13

w tysigcach ztotych 31-gru-14 31-gru-13

Stawomir Horbaczewski - Prezes Zarzgdu od 28 stycznia 2014 r. do 19 grudnia 1246 -

2014r.

Agnieszka Maliszewska - Cztonek Zarzgdu od 1 maja 2014 r. 86 -
1332 -
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Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
01-sty-14  01l-sty-13

w tysigcach ztotych 31-gru-14  31-gru-13
Krzysztof Misiak 30 30
Adam Buchajski 30 30
Agnieszka Buchajska 30 30
Piotr Zawislak do 17 lutego 2015 r. 2 30
Tomasz Dukata od 1 lutego 2014 r. 28 -
Tomasz Filipiak do 31 stycznia 2014 r. 30 30
150 150

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

. Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na
w tysigcach ztotych

okresie dzien

0l-sty-14 0l-sty-13 31-gru-14 31-gru-13
Sprzedaz produktow i ustug 31-gru-14 31-gru-13
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 36 20 280 11
Wikana Project Sp. z 0.0. 68 124 410 222
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. w likwidacji 56 63 - 61
Multiserwis S.A. 23 - 28 -
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 48 112 764 711

Krosno SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Krosno SKA)

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 29 49 18 4
Legnica SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA)

Zielone Tarasy S.A. 42 33 173 66
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 30 10 17 1215
Komerc SKA (d. Wikana Nieruchomosci Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig Komerc SKA)

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 18 28 105 1324
02 SKA ( d. Wikana Nieruchomo$ci Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig 02 SKA)

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 28 108 3125 4 358
03 Miasteczko SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKA)

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 28 128 25 52
04 Osiedle SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA)

Wikana Bioenergia Spétka z ograniczong 10 10 23 19
odpowiedzialnoscig 01 SKA

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 20 31 5313 5116
05 Marina SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA)

Wikana Property Sp. z.0.0. ALBA SKA. (d. Wikana 28 28 5 61
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig

Alfa SKA)

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 19 27 56 33
Beta SKA

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 168 33 687 41
Delta SKA

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Nasz Dom Sp. z 54 15 290 39
0.0. (d. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana”

Sp.zo0.0.)

Wikana Property Sp. z 0.0. 347 46 289 146
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 20 801 409 985
Panorama SKA

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 3 1 5 1
Podpromie SKA

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig 3 9 095 196 15

Zielone Tarasy SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2 - 2 -
SALIX SKA (d. Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Krosno SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 18 - 454 -
ACER SKA
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Wikana Meritum Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Alfa SKA (d. Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Alfa SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Betula SKA

Wikana Meritum Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Corylus SKA (d. Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Corylus SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Gamma SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Jota SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Kappa SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Lamda SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Larix SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Zeta SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Sigma SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Rosa SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Magnolia SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Omega SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Omikron SKA

Wikana Management Sp. z 0.0.
Wikana Meritum Sp. z 0.0.
Agnieszka Buchajska
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45

1852

4115

71

5620

365

24

15

11

2265

4443

4 427

75

67

2

367

13 230

10770

23 953
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Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na
okresie dzien
01-sty-14 01-sty-13 31-gru-14
31-gru-14 31-gru-13

w tysigcach ztotych

31-gru-13
Zakup produktow i ustug

Wikana Project Sp. z 0.0.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. w likwidacji

Multiserwis S.A.

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Krosno SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Krosno SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Legnica SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Legnica SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Komerc SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig Komerc SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
02 SKA ( d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 02 SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
03 Miasteczko SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKA)
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
04 Osiedle SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA)

Wikana Bioenergia Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 01 SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
05 Marina SKA (d. Wikana Nieruchomo$ci Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA)
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Nasz Dom Sp. z
0.0. (d. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana”
Sp.zo0.0.)

Wikana Property Sp. z o0.0.
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Panorama SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Zielone Tarasy SKA

Wikana Meritum Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Alfa SKA (d. Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Alfa SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Jota SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Larix SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Omega SKA

Wikana Management Sp. z 0.0.

Agnieszka Buchajska

88
120

4

11839

199

113

41
230

210
31
2
26

3568

27

8798

39

430

266

113
39

91

858

17

13569

25
20

70

39
449

10

94

3507

9161

22

292

12 654

13 424

15294

13101
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w tysigcach ztotych

Otrzymane dywidendy

Multiserwis S.A.

Nierozliczone

w tysigcach ztotych saldo na dzien

Wartos¢ transakcji w

okresie
01-sty-14 01-sty-13 31-gru-14 31-gru-13
31-gru-14 31-gru-13
- 2900 - -
- 2900 - -

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone saldo na dzien

Nierozliczone
saldo na
dzien

31-gru-13 Zaciagniecia

Naliczenia
odsetek

Spflaty
kapitatu

Sptaty
odsetek

31-gru-14

Otrzymane pozyczki (kapitat i odsetki)

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. -
Wikana Project Sp. z 0.0. 366
Multiserwis S.A. 1 444
Wikana Property Spétka z ograniczong 2
odpowiedzialnoscig Krosno SKA (d.

Wikana Nieruchomosci Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno

SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong 558
odpowiedzialnoscig Legnica SKA (d.

Wikana Nieruchomosci Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica

SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA (d.
Wikana Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 04
Osiedle SKA)

990

Wikana Property Sp. z.0.0. ALBA SKA. (d.
Wikana Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa
SKA)

Wikana Property Spotka z ograniczong 52
odpowiedzialnoscig Beta SKA

182

Wikana Property Spotka z ograniczong 2
odpowiedzialnoscig Delta SKA

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego 7
Nasz Dom Sp. z 0.0. (d. Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego ,Wikana” Sp.

Z0.0)

Wikana Property Spotka z ograniczong 69
odpowiedzialnoscig SALIX SKA (d.

Wikana Property Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Krosno SKA)

Wikana Property Spotka z ograniczong 14
odpowiedzialnoscig ACER SKA

Wikana Meritum Spétka z ograniczong 49
odpowiedzialnoscig Alfa SKA (d. Wikana

Property Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Alfa SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong 14
odpowiedzialnoscig Betula SKA

Wikana Meritum Spétka z ograniczong 14
odpowiedzialnoscig Corylus SKA (d.

Wikana Property Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Corylus SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong 14
odpowiedzialnoscig Gamma SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong 14
odpowiedzialnoscig Jota SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong 14
odpowiedzialnoscig Kappa SKA

- (263) 62 -
. - - @

- (549) 10 -

166 (936) 20 -

45 (180) 9 (10)

550 - 5 (2

- (14) 1 -

- (49) 2 @

- (14) 1 -

- (14) 1 -

- (14) 1 -

- (13) 1 -
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1243

19

240

46

53

555

71
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Wikana Property Spétka z ograniczong 49 1400 (1449) 33 (33) -
odpowiedzialnos$cig Lamda SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong 14 - (14) 1 1) -
odpowiedzialno$cig Larix SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong 14 - ?3) - - 11
odpowiedzialnoscig Zeta SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong 49 - 3) 3 - 49
odpowiedzialnoscig Sigma SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong 14 - - 1 - 15
odpowiedzialnoscig Rosa SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong 14 - - 1) - 13
odpowiedzialno$cig Magnolia SKA
Wikana Property Spotka z ograniczong 49 329 (66) 6 3 321
odpowiedzialno$cia Omega SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong 14 - (14) - - -
odpowiedzialno$cig Omikron SKA
Buchajska Agnieszka 319 - - 19 - 338
Buchajski Adam 43 - - - - 43
Sanwil Holding 1072 - - 44 - 1116
Renale Managment 2871 - - 281 - 3152
Finsano Consumer 2 005 - (1 205) 219 (219) 800
Ipnihome Limited 7077 100 (6 040) 292 (251) 1178
AGIO RB FIZ, ktéry zarzgdzany jest przez - 6 040 (5 000) 274 - 1314
AgioFunds TFI S.A.

17 409 8630 (15 842) 1306 (517) 10 986
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Nierozliczone

Nierozliczone

Udzielone pozyczki (kapitat i odsetki)

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w
likwidacji

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Krosno SKA (d.
Wikana Nieruchomo$ci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno
SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Legnica SKA (d.
Wikana Nieruchomo$ci Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Legnica
SKA)

Zielone Tarasy S.A.

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig Komerc SKA (d.
Wikana Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Komerc
SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 02 SKA ( d. Wikana
Nieruchomosci Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 02 SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKA
(d. Wikana Nieruchomo$ci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 03
Miasteczko SKA)

Wikana Bioenergia Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 01 SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA (d.
Wikana Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 05
Marina SKA)

Wikana Property Sp. z.0.0. ALBA SKA. (d.

Wikana Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa
SKA)

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Delta SKA
Wikana Property Sp. z 0.0.

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Panorama SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Zielone Tarasy SKA
Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Lamda SKA

Wikana Property Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Omikron SKA

Wikana Management Sp. z 0.0.

saldo na dzien Wartos$¢ transakcji w okresie saldo na
dzien
31-gru-13 Udzielenie Sptaty Naliczenia  Spflaty 31-gru-14
kapitatu odsetek odsetek
3857 - (500) 179 - 3536
236 - - 10 - 246
355 - (50) 11 - 316
- 11 258 (2 740) 198 - 8716
119 35 - 5 - 159
4 340 69 (905) 179 - 3683
631 - (602) 23 (48) 4
1099 - (992) 21 - 128
134 - - 6 - 140
1178 - (109) 21 - 1090
1020 - (944) 15 (86) 5
232 10 (238) 6 - 10
413 1255 (448) 39 - 1259
428 - - 19 - 447
72 - - - - 72
5098 - 12) 225 - 5311
- 19 - - - 19
- 58 - - - 58
19 212 12 704 (7 540) 957 (134) 25199
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37. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 31 stycznia 2014 roku Rada Nadzorcza Wikana S.A., dziatajgc na podstawie § 30 Statutu Spétki, dokonata wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych zostata wybrana spotka CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg
w Warszawie (00-336), przy ul. Mikotaja Kopernika 34, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3767.

Umowa ze spotkag CSWP Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa o dokonanie badania
zostata zawarta w dniu 3 lutego 2014 roku. Wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Wikana S.A. za 2014 rok wynosi 60 tys. zi. Wynagrodzenie z tytutu $wiadczenia pozostatych ustug wynosi 42 tys. zt.

38. Podmioty zalezne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitatowej Wikana S.A. Udziat %

31-gru-14 31-gru-13

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 100% 100%
Wikana Project Sp. z 0.0. 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji®” 100% 100%
Multiserwis S.A.? 94% 94%
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno SKA (d. Wikana 100% 100%
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Krosno SKA)(s)

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA (d. Wikana 100% 100%
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Legnica SKA)(s)

Zielone Tarasy S.A.¥ 100% 100%
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Komerc SKA (d. Wikana 100% 100%
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Komerc SKA)(s)

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 02 SKA ( d. Wikana Nieruchomosci 100% 100%
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 02 SKA)®

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 03 Miasteczko SKA (d. Wikana 100% 100%
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 03 Miasteczko SKA)(3)

Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA (d. Wikana 100% 100%
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 Osiedle SKA)(3)

Wikana Bioenergia Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig 01 SKA® 100% 100%
Wikana Property Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA (d. Wikana 100% 100%
Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA)(3)

Wikana Property Sp. z.0.0. ALBA SKA. (d. Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong 100% 100%
odpowiedzialnoscig Alfa SKA)(e)

Wikana Property Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Beta SKA! 100% 100%
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Delta SKA® 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Nasz Dom Sp. z 0.0. (d. Towarzystwo Budownictwa 100% 100%
Spotecznego ,Wikana” Sp. z o.o.)(g)

Wikana Property Sp. z 0.0.49 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Panorama SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnogcia Podpromie SKA™ 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zielone Tarasy SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX SKA (d. Wikana Property 100% 100%
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno SKA)(”)

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER SKA!) 100% 100%
Wikana Meritum Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA (d. Wikana Property Spotka 100% 100%
Z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA)(lz)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Betula SKA®? 100% 100%
Wikana Meritum Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corylus SKA (d. Wikana Property 100% 100%
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Corylus SKA)(lz)

Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Gamma SKA® 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Jota SKA” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig Kappa SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lamda SKA®® 100% 100%

Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Larf@SKA®® 100% 100%
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Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zeta SKA! 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sigma SKA® 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Rosa SKA! 100% 100%
Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Magnolia SKA! 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Omega SKA™ 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczonag odpowiedzialnoscia Omikron SKA® 100% 100%
Wikana Management Sp. z 0.0.%9 100% 100%
Wikana Meritum Sp. z 0.0.%® 100% 100%

@ W dniu 30 wrzesnia 2014 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
dokonat wpisu do rejestru spotki zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w o otwarciu postgpowania likwidacyjnego na mocy wniosku Spotki
ztozonego w dniu 5 wrzesnia 2014 r. Na likwidatorow spotki zostali powotani: Pan Stawomir Horbaczewski, Pan Robert Pydzik i Pani Agnieszka Maliszewska.

@ Wikana S.A. posiada facznie 94,24% akcji w Multiserwis S.A., z czego 86,66% akcji bezposrednio, a 7,58% akcji poprzez Wikana Property Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Delta SKA, w ktérej jedynym akcjonariuszem jest Wikana Project Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

© Posredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktéry posiada 100% akcji w podmiocie zaleznym.
Komplementariuszem Spétki na dzien 31 grudnia 2013 byta Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji, podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. W roku
2014 dokonano zmiany Komplementariusza na Wikana Property Sp. z 0.0.,, podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. W zwigzku ze zmiang
Komplementariusza dokonano zmiany nazwy Spotki.

®Posredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktory posiada 100% akcji w podmiocie zaleznym.

®Pposredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktory posiada 100% akcji w podmiocie zaleznym.
Komplementariuszem Spétki jest Wikana Bioenergia Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

© Komplementariuszem Spotki na dzien 31 grudnia 2013 byta Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji, podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. W roku
2014 dokonano zmiany Komplementariusza na Wikana Property Sp. z o0.0.,, podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. W zwigzku ze zmiang
Komplementariusza dokonano zmiany nazwy Spotki.

M Komplementariuszem Spoteki jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

® Posredni udziat Wikana S.A. poprzez Wikana Project Sp. z 0.0., podmiotu w 100% zaleznego od Wikana S.A. Komplementariuszem Spotki jest Wikana
Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.
© Nastgpita zmiana nazwy z Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana” na Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasz Dom” Sp. z 0.0.

(9 W dniu 13 grudnia 2014 r. zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitatu podstawowego, poprzez emisje 301 nowych udziatéw, o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy, ktore to udziaty zostaty objete przez Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA (d. Wikana Property Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Legnica SKA). W nastepstwie tej transakcji Wikana S.A. posiada tgcznie 100% udziatéw w Wikana Property Sp. z 0.0. , z czego 24,94%
akcji bezposrednio, a 75,06% akcji poprzez Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Legnica SKA, w ktorej to Wikana S.A. ma posredni
udziat poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktéry posiada 100% akcji w tym podmiocie zaleznym.

D Nastgpita zmiana nazwy z Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Krosno SKA na Wikana Property Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SALIX SKA.

(2 K omplementariuszem Spotki na dzien 31 grudnia 2013 byla Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. W roku 2014 dokonano
zmiany Komplementariusza na Wikana Meritum Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. W zwigzku ze zmiang Komplementariusza dokonano
zmiany nazwy Spotki.

@3 Komplementariuszem Spétki na dzien 31 grudnia 2013 byta Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A. W roku 2014 dokonano
zmiany Komplementariusza na Wikana Meritum Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A, ale do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego zmiana statutu nie zostata zarejestrowana przez Sad.

@4 Spotka utworzona w dniu 13 sierpnia 2014 r. przez Wikana S.A. w ktorej 100% udziatow, nalezacych do WIKANA S.A., zostalo przewtaszczonych na
zabezpieczenie na rzecz spotki zaleznej: Wikana Property Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 04 OSIEDLE SKA

9 Spétka utworzona w dniu 5 grudnia 2014 r. przez Wikana S.A.
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39. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywéw i pasywow bilansu - wedtug Sredniego kursu obowigzujgcego na 31 grudnia 2014 roku:

4,2623 PLN/EUR (na 31 grudnia 2013 r.: 4,1472 PLN/EUR)

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - weditug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego zakornczonego miesigca w 2014 roku 4,1893

PLN/EUR; (w 2013 r.: 4,2110 PLN/EUR).

Poszczegoblne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja bilansu

w tysigcach zfotych
Aktywa razem
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe

Pasywa razem

Kapitat wkasny

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw

Pozycja w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw Emitenta

w tysigcach zfotych

Przychody ze sprzedazy

Koszt wiasny sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Strata na dziatalnosci operacyjnej

Koszty finansowe

Strata przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk/ (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j
Strata netto
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31-gru-14 31-gru-13
PLN EUR PLN EUR

102 345 24 012 133 185 32114
44 749 10499 31460 7 586
57 596 13 513 101 725 24 528
102 345 24 012 133 185 32114
40 852 9 584 42 133 10 159
23617 5541 28933 6 977
37876 8 887 62 119 14 978

01-sty-14 01-sty-13

31-gru-14 31-gru-13

PLN EUR PLN EUR

27 105 6470 25296 6 007
(25 310) (6 042) (22 421) (5 324)
1795 428 2 875 683
(904) (216) (710) (169)
(3770) (900) (3712) (882)
4612 1101 812 193
(10 603) (2 531) (6 896) (1638)
1182 283 4 786 1137
(7 688) (1 835) (2 845) (676)
(5932) (1416) (9 118) (2 165)
(13 620) (3251) (11 963) (2 841)
- - -85 (20)
(13 620) (3251) (12 048) (2 861)
(13 620) (3251) (12 048) (2 861)
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40. Inne wazniejsze zdarzenia w okresie od 1 stycznia 2014 do 31 grudnia 2014 roku, oraz znaczace zdarzenia po
dniu 31 grudnia 2014 roku.

W dniu 27 stycznia 2014 r. Pan Tomasz Demendecki zrezygnowat z petnienia funkcji Czionka Zarzadu z dniem 28 stycznia
2014r.

W dniu 28 stycznia 2014 r. Pan Krzysztof Szalitow zrezygnowat z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu z dniem 28 stycznia
2014 r.

Rada Nadzorcza w dniu 28 stycznia 2014 r. podjeta uchwaty w przedmiocie ustalenia Zarzadu w sktadzie dwuosobowym,
zmiany funkcji petnionej w Zarzadzie Spotki przez Pana Sylwestra Bogackiego oraz powotania do Zarzgdu Pana Stawomira
Horbaczewskiego z powierzeniem funkcji Prezesa Zarzgdu.

W dniu 30 stycznia 2014 r. nastgpita zmiana Warunkéw Emisji Obligacji serii A w zakresie zabezpieczenia wierzytelnosci
obligatariuszy z tytutu emisji obligacji w postaci hipoteki umownej tgcznej - zmniejszenie liczby nieruchomosci na ktérych
Spoétka zobowigzata sie do ustanowienia hipoteki.

Rada Nadzorczej w dniu 31 stycznia 2014 r. podjeta uchwate o dokooptowaniu do swojego sktadu Pana Tomasza Dukaty z
powierzeniem funkcji Cztonka Rady Nadzorczej od dnia 1 lutego 2014 r.

W dniu 31 stycznia 2014 r. Pana Piotr Zawislak zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z dniem 1 lutego
2014r.

W dniu 7 kwietnia 2014 r. zostaly zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych 20.530 obligacje na okaziciela serii A,
wyemitowane przez Spétke.

W dniu 24 kwietnia 2014 r. Pan Sylwester Bogacki zrezygnowat z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu z dniem 30 kwietnia
2014r.

Rada Nadzorcza w dniu 24 kwietnia 2014 r. podjeta uchwate w przedmiocie: ustalenia Zarzadu Spdtki w sktadzie
trzyosobowym, powotania do Zarzadu Pana Roberta Pydzika z powierzeniem funkcji Cztonka Zarzgdu od dnia 1 maja 2014 r.
oraz powotania do Zarzadu Pani Agnieszki Maliszewskiej, z powierzeniem funkcji Cztonka Zarzadu od dnia 1 maja 2014 r.

Rada Nadzorcza w dniu 19 grudnia 2014 r. podjeta uchwate w przedmiocie ustalenia Zarzgdu Spoétki w sktadzie
dwuosobowym, odwotania z Zarzgdu Spotki Pana Stawomira Horbaczewsiego oraz zmiany funkcji petnionej w Zarzadzie
Spétki przez Pana Roberta Pydzika z Cztonka Zarzgdu na Prezesa Zarzgdu.

Okres od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorczej w dniu 16 lutego 2015 r. podjeta uchwate o dokooptowaniu do swojego sktadu Pana Jakuba Leonkiewicza
z powierzeniem funkcji Cztonka Rady Nadzorczej od dnia powotania.

W dniu 17 lutego 2015 r. Pana Tomasz Filipiak zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z dniem ztozenia
rezygnacji.
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Rada Nadzorczej w dniu 17 marca 2015 r.podjeta uchwate o dokooptowaniu do swojego sktadu Pana Roberta Buchajskiego
z powierzeniem funkcji Cztonka Rady Nadzorczej od dnia powotania.

Poza ww., w okresie 1 stycznia 2015 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, nie miaty miejsca istotne zdarzenia, o
ktérych Emitent nie poinformowatby w niniejszym sprawozdaniu, tudziez w sprawozdaniach z dziatalnosci za 2014 r., oraz w
rapotach biezgcych.

Agnieszka Maliszewska Robert Pydzik
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, odpowiedzialna za
prowadzenie ksigg rachunkowych/

Warszawa, dnia 23 marca 2015 roku
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